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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fjéllbyn i Stoten far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Malung-Sélen Transtrands Kronopark 1:296. Féreningen
innehar mark med dganderitt.

Bostadsrattféreningen bestar av 60 bostadsritter i 30 parhus. Husen renoverades och byggdes till under
hosten 2010.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag dvs. en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten forvarvades genom kop av aktierna i det bolag som dgde fastigheten. I samband med
forvirvet redovisade foreningen en bokforingsmassig forlust som motsvarades av en avsittning till
uppskrivningsfond.

Denna transaktion var av redovisningsteknsik natur och hade endast marginell paverkan pa foreningens
likviditet och egna kapital.

Foreningen dr deldgare i en samfillighetsforening, Stotens samfillighetsforening GA:1 och GA:6.
Detta berdr samtliga fastigheter i StGtenomradet.

G:A 1 omfattar langdspar och gronomrade. Totalt andelstal 118 400. Andel 4 640.

GA:6 omfattar vdgar. Totalt andelstal 50 600. Andel har inte gatt att hérleda.

Foreningen har inte nagon aktuell underhallsplan men haller pa att ta fram en.
Foreningen har sitt site i Malung-Sélen kommun, Dalarnas l4n.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
3 dgarbyten har skett under éret.

Foreningen fattade belsut pa stimman att alla medlemmar skulle betala in en ny kapitalinsats pa 8 000 kr
som skulle fordelas pa 4 st olika betalningstillfille i hop med ordinarie fakturering. Denna extra
kapitalinsats fakturerades klart 2024-06-15.
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Medlemsinformation

Under éret har en ordinarie foreningsstimma, 6 styrelseméten och 3 arbetsmdote hallits.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1443 1398 1397 1245
Resultat efter finansiella poster -688 -578 -518 -2924
Soliditet (%) 94 94 94 93
Arsavgiftens andel i % av totala

rorelseintédkter 100 100 99 99
Arsavgift per kvadratmeter i kr 712 689 689 614
Skuldsittning per kvadratmeter i

kr 832 955 1079 1202
Sparande per kvadratmeter i kr -47 7 37 -1 150
Rantekénslighet i kr 1 1 2 2
Energikostnad per kvadratmeter 0 0 0 0

Foreningen har totalt 2 028 kvm som &r upplatna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 56 000 000 41326712 -50422 585 -578 093 46 326 034
Okning av insatskapital 240 000 240 000
Minskning
uppskrivningfond -502 774 502 774 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -578 093 578 093 0
Arets resultat -687 884 -687 884
Belopp vid arets utgang 56 240 000 40 823938  -50 497 904 -687 884 45 878 150

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -50 497 904

arets forlust -687 884
-51 185 788

behandlas sa att

i ny rdkning overfores -51 185 788
-51 185 788

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

1 443 145
5265
1 448 410

2 -1 443 675
-591 948

-2 035 623

-587 213

360
-101 031
-100 671
-687 884

-687 884

-687 884
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2023-01-01
-2023-12-31

1398 144
2400
1 400 544

-1283 113
-591 948
-1 875 061
-474 517

80
-103 656
-103 576
-578 093
-578 093

-578 093
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 47989 919 48 581 867
Summa materiella anléiggningstillgangar 47 989 919 48 581 867
Summa anléiggningstillgangar 47 989 919 48 581 867

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 800 148 700
Ovriga fordringar 280 243
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 147 507 111 094
Summa kortfristiga fordringar 238 587 260 037

Kassa och bank

Kassa och bank 536 397 515290
Summa kassa och bank 536 397 515290
Summa omsiittningstillgangar 774 984 775 327
SUMMA TILLGANGAR 48 764 903 49 357 194
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-12-31

56 240 000
40 823 938
97 063 938

-50 497 904

-687 884
-51 185 788
45 878 150

1437 500
1 437 500

250 000
13323
189 701
524 115
0
472114
1 449 253

48 764 903
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2023-12-31

56 000 000
41326 712
97 326 712

-50 422 585
-578 093
-51 000 678
46 326 034

1 687 500
1 687 500

250 000
78

194 534
476 730
2 821
419 497
1 343 660

49 357 194

# visma sign



Bostadsrittsféreningen Fjéllbyn i Stoten
Org.nr 769621-8135

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-687 884
591 948

-95 936

57900
-36 450
-4 833
110 426
31107

-250 000
240 000
-10 000

21107

515290
536 397
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2023-01-01
-2023-12-31

-578 093
591 948

13 855

-68 750
32715
80 025

-29 308
28 537

-250 000
240 000
-10 000

18 537

496 753
515290
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Vatten 448 470 423 060
Sophédmtning 156 796 157 268
Snérdjning 56 088 48 150
Fastighetsskatt 285 750 238 365
Samfillighetskostnader 64 960 66 352
Progamvaror 3511 3432
Tv-avgifer 36 300 17 550
Wifi 156 869 119 520
Forsakringar 87 153 72778
Revision 32375 16 250
Redovisningstjanster 40 145 44 843
Entreprenad 7534 5000
Ovrigt 1798 2 694
Reparation och underhall fastighet 22 558 14 098
Styrelsearvode 33 000 39 000
Arbetsgiv avgifter for styrelsearvode 10 368 12 253
Utbildning 0 2500
1 443 675 1283113

Revision har under aret kostat 22 375 kr men har tidigare varit periodiserat med ett for 14gt belopp.
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Not 3 Byggnader och mark

8(10)

[ samband med forvirvet av fastigheter via kop av aktier i dotterbolaget gjordes en uppskrivning av
fastighetens virde. Denna uppskrivning var av redovisningsteknisk natur och hade ingen paverkan pa
foreningens likviditet eller egna kapital. Men i det hypotetiska fallet att féreningen skulle vidareforsilja
fastigheten, kan inte det uppskrivna beloppet anvdndas som skatteméssigt omkostnadsbelopp.
Foreningen kan darfor anses ha en uppskjuten skatteskuld som per 2024-12-31 uppgar till 8 409 731 kr.
Denna uppskjutna skatteskuld blir forst aktuell om féreningen avyttrar fastigheten och hér erinras om att
foreningens syfte dr att upplata ldgenheter till medlemmarna pa obegransad tid.

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Overforing fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

8400 000
8 400 000

-1 144 845
-89 174
1234019

41326 712
-502 774
40 823 938

47 989 919

20 040 000
40 080 000
60 120 000

21837327
26 152 592
47 989 919

2024-12-31

41326 712
-502 774
40 823 938

2023-12-31

8400 000
8 400 000

-1 055671
-89 174
-1 144 845

41 829 486
-502 774
41 326 712

48 581 867

17 922 000
13 860 000
31782 000

22 429 275
26 152 592
48 581 867

2023-12-31

41 829 486
-502 774
41 326 712
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Aktuella skatteskulder

Fastighetsskatt 2022
Fastighetsskatt 2023
Fastighetsskatt 2024

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda manadsavgifter
Ovrigt
Upplupen rintekostnad

2024-12-31

437 500
437 500

2024-12-31

8933 333
8933 333

2024-12-31

0
238365
285750
524 115

2024-12-31

394 536
63173
14 405

472 114

9

2023-12-31

687 500
687 500

2023-12-31

8933 333
8933 333

2023-12-31

238365
238365

0
476 730

2023-12-31

349 536
49 075
20 886

419 497

(10)
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Sandqvist Delara Badeie Ronnberg
Ordforande

Sven Are Bjelland Magnus Peterson
Tomas Borg Lukas Bergstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fjallbyn i Stéten, org.nr 769621-8135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fjallbyn i Stéten for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FV'1BK-447QP-RCWZ8-60833-UVSTK-LOEIC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fjallbyn i Stéten for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uddevalla den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Anton Hjalmarsson

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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