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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR:

Bostadsrittsforeningen Vitmossbyn (769639-7012), Malung-Sélen kommun, som registrerats 2021-03-17, har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under 2021 skall atta (8) huskroppar uppforas med totalt 11 ligenheter. Tre av dessa bostédder skall skapas i en
befintlig huskropp. Avtal med entreprendr Fastighetsbolaget Lindstrom/Johansson Véstra sédlen 8:17 AB
(559307-8768) har upprittats for uppforande av foreningens byggnader samt ombyggnation av befintlig
byggnad.

Inflyttning beriiknas paborjas under forsta kvartalet 2022.

Fastigheten Vistra Silen 8:17 berdiknas kunna forvérvas av Bostadsrittsforeningen Vitmossbyn under r 2021
genom att foreningen kdper samtliga aktier i Fastighetsbolaget Lindstrom/Johansson Vistra Sélen 8:17 AB
(559307-8768) av Johansson/Lindstrém Holding AB (559312-0958). Kopeskillingen betalas av foreningen
direkt vid dverlatandet av aktierna. Foreningen forvérvar dérefter omrédena av Fastighetsbolaget
Lindstrom/Johansson Vistra Silen 8:17 AB (559307-8768) och blir ddrigenom lagfaren dgare till fastigheterna.
Efter att samtliga aktier forvirvats kommer Fastighetsbolaget Lindstrom/Johansson Vistra Sélen 8:17 AB
(559307-8768) att likvideras eller forsiiljas och dédrigenom kan foreningen stka lagfart for fastigheterna.

I samband med forvirvet av fastigheterna via kép av aktier kommer féreningen att redovisa en bokforingsméssig
forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avséttning till uppskrivningsfond dé fastighetens vérde skrivs upp
samtidigt som virdet pa aktierna i bolaget skrivs ned, 4r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa
foreningen s likviditet eller egna kapital. Ddremot kommer féreningen inte att kunna tillgodorékna sig det
uppskrivna beloppet som skattemassigt omkostnadsbelopp.

Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsélja fastigheterna att kdpeskillingen i princip
i sin helhet skulle bli foremal for beskattning, I sammanhanget erinras dock om att en bostadsréttsforenings syfte
dr att upplata ligenheter med bostadsritt pd obegrinsad tid, vilket innebér att en vidareforséljning av fastigheten
i princip endast kan bli aktuell i det fall foreningen forsétts i likvidation eller konkurs.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat f6ljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Planen 4r uppriéttad pa de vid planens uppréttande, maj 2021, bedomda forutséttningar
for finansiering.

Forsdkring for firdigstédllande har tecknats.

Séasom forstirkt fardigstdllandeskydd har 6verenskommits mellan entreprendren och foreningen att foreningen
skall uppritta och handhava byggnadskreditivet genom hela byggprocessen. Entreprenoren lyfter dérefter
16pande erséttning efter prestation. Forskottsbetalning for insats sker ej fore fastighetens fardigstillande och
godkiénd slutbesiktning.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsbeteckning: Vistra Sélen 8:17
Adress: Vitmossen 2 A
Tomtens areal: 3620 kvm
Légenhetsyta: 530,4 kvm

Antal bostadsldgenheter: 11 stycken

Andel i samfillighet/GA Nej

Byggnadens utformning
Atta byggnader (hustyp 1, 52,3 kvm), innehéllande totalt 1 Igh/st., samt befintligt hus (hustyp 3) innehéllande tre

lagenheter (tvé pd 28 kvm samt en péd 56 kvm).

Parkeringsplatser
Kostnadsfri parkering i omrédet

Gemensamma anordningar
Inkommande elservis pa byggnad med gemensam elmétning for samtliga byggnader, separat

undermitare/slavmitare for varje ligenhet som faktureras fran foreningen.

Gemensamma anordningar péd tomtmark:
Anslutning for vatten o aviopp

Grénytor, planteringar, yttre belysning.
Grusade korvigar samt grusgangar.

Vatten/avlopp:
Gemensam métning av inkommande vatten.

Separata varmvattenberedare i varje bostad.

Vérme o ventilation:
Uppvirmning sker med franluftvirmevéxlare som #r kopplad till vattenburen golvvdrme i plattan. Sjdlvdrag.

El tele:
Rér till fiber framdraget till elskép.

Belysning:
Fasadbelysning péa varje huskropp

Gemensamma utrymmen
Fristdende sophantering pa omréadet.




KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundldggning Gjuten betongplatta, drinerande lager.
Drineringsledning av korrugerat plastrér

Stomme Tré

Ytterviggar Tra

Uteplatser Tryckimpregnerad trall

Innervéggar Lattvigg, dubbelregel mellan ldgenheter

Tréreglar, OSB/Plyfa, gips och/eller tripanel
Yittertak Plat
Fonster o fonsterdorrar Téckmalade vita och beslagna fran fabrik

Insida av trd
Aluminium pé fonstrens utsida

Ytterdorr Trd

Virme Franluftvarmevéxlare kopplad till vattenburen golvvdrme. Ingen uppvirmning
pé loft.

Ventilation Sjdlvdrag

Franluft via spisképa, bad, wc samt eventuellt kldidkammare.



KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING:

Rum golv viiggar o tak Ovrigt

Kapprum Klinker trapanel/malad gips

Vardagsrum  Klinker trépanel/méalad gips Braskamin

Sovrum Klinker trdpanel/malad gips

Loft Tréparkett trdpanel/méalad gips

Kok Klinker tripanel/malad gips Flakt, diskmaskin
Induktionshéll
Kyl/frys (inbyggnads)
Kokssnickerier
Stenskiva m underlimmad ho
Varmluftsugn

Badrum Klinker kakel samt malat tak Handfat i porslin
Spegel
Vigghingd we
Duschvigg m svart sprojs
Takdusch

Bastu Klinker Bastupanel Sittbénkar av trélavar

Golvbrunn Bastuaggregat



FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

Képeskilling for aktier i Fastighetsbolaget Lindstrom/Johansson Véstra Silen 8:17 AB 21108010 kr
Totalentreprenad, lagfartskostnader, pantbrev, mervirdesskatt, likvidering av fastighetsbolag 11300 000 kr
Foreningskassa 50 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 32458 010 kr

Fastigheterna #r forsikrade till fullvirde

Féreningen har inga rdntebidrag

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN:

Erlagda insatser 27 180 010 kr
Lén 5278 000 kr
Summa: 32458 010 kr

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltriide (s.k.
ansvarsdagen) dvertar bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset 4r fullvirdesforsikrat.




LANESITUATION OCH BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER:

Kapitalkostnader

Arliga kostnader avser ar 2022

Specifikation av befintliga l&n samt berakning av arliga rantekostnader och amorteringar
Nyttjande av befintliga pantbrev.

Féreningen har inga réntebidrag

Lan Belopp Rénta %
Lan 1 5278000 1.5

Summa rantor
(Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa rantan vid bindningstilifallet)

Ranta kr

79170

79170

Vad galler kalkylen nedan &r denna baserad pa normala kostnader fér férvaltning och schablonméssiga

grunder.

Driftkostnader
Férvaltning, vaktmasteri 10000
Uppvarmning bekostas av respektive [agenhetsinnehavare
Snérojning, sopor och renhalining 30000
Forbrukningsmaterial 5000
Fastighets-el 5000
Forsakringar 23000
TV/Fiber, sjalvkostnad 0
Fastighetsavgift utgar ej for nyproduktion 0
Vatten och avlopp 16500

Styrelse o revision

Styrelse och métesarvoden 0
Revision o bokféring 25000
Avsittning till fast. underhall 25 530 kvim
(enligt foreningens stadgar § 12 0 13) 13260

Summa driftkostnader

Summa kostnader

114500

13260

206930



BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER:

I enlighet med vad som foéreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tackas
av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal och lage.

Intdkter

Belopp _ Antal/kvm Summa
Arsavgifter bostadslagenheter per kvm 480 530,4 254592
Summa berdknade arliga intékter 254592
Over budget (amortering) 47662

Féreningen har inga rantebidrag.

Fastighetsavqift
Ingen fastighetsavgift utgar under de férsta 15 aren



PRELIMINAR PLAN

REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Total Igh yta

Lgh nr Berdkningsgrund inkl bia

for insats/kvm kvm
Nr 0111 49643 28,0
Nr 0112 49643 28,0
Nr 0121 35714 56,0
Nr 0211 54207 52,3
Nr 0311 54207 52,3
Nr 0312 54207 52,3
Nr 0411 54207 52,3
Nr 0412 54207 52,3
Nr 0511 51530 52,3
Nr 0512 51530 52,3
Nr 0611 54207 52,3
Summa 530,4
Total yta
NYCKELTAL:

Anskaffningskostnad per kvim

(Inkl féreningens fastighet)

Beléning per kvm

Insats i snitt per kvm
Driftskostnad (exkl ranta) per kvm
Arsavgift per kvm

Andelstal
%

5,28
5,28
10,56
9,86
9,86
9,86
9,86
9,86
9,86
9,86
9,86

Insats Avgift’/hyra

kr

1390000
1390000
2000000
2835000
2835000
2835000

2835000
2835000
2695000
2695000
2835000

100,00 27180000

530,4 kvm

61195 kr

9951 kr
51244 kr
241 kr
480 kr

per ar

13440
13440
26880
25104
25104
25104

25104
25104
25104
25104
25104

254592

Avgift/hyra
per man

1120
1120
2240
2092
2092
2092

2092
2092
2092
2002
2092

21216
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och rsavgift som ovan
angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande omraden i gott
skick. Till vissa bostadsrétter hor balkong.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pé sitt som foreningens stadgar
foreskriver.

Upplételseavgift, pantséttningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
Nagra andra avgifter 4n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende. Det

aligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadslidget som bor kriva héjning av arsavgifter och
hyror for att foreningens ekonomi icke skall dventyras.

Sdlen 2021-09-01

BOSTADSRATTSFORENINGEN VITMOSSBYN (769639-7012)

Per Johansson

Anna Carolina Karlsson Bshme

Robert Lindstrom



Berdkna taxeringsvarde - Hyreshus 2019 - 2021

Berdknat taxeringsvarde avser fastighetstaxeringsar
2019, 2020 och 2021

« Tillbaka
Beraknat taxeringsvarde ar 2 842 000 kr
Bostider Lokaler Virde
Mark, kr 725 000 725 000
Byggnad, kr 2117 000 2117 000
Totalt, kr 2 842 000 2 842 000

Uppgifter som du berdknat pa

Virdeomrdde nummer 2039002
Mark

Byggritt ovan mark, bruttoarea (BTA)

- Bostidder, m? 725

- Lokaler, m?

Byggnad

Virdeér 2020
Atrshyra, summerad

- Bostéder, 1 000-tal kr 308

- Lokaler, 1 000-tal kr



DOKUMENT SOM BILAGTS GRANSKNINGSINTYG:

1. Registreringsbevis

2. Kopekontrakt aktiebolag Fastighetsbolaget Lindstrom/Johansson Véstra Sdlen 8:17 AB (559307-8768) samt
fastighetenVéstra Silen 8:17

Séljare:
Sonebolaget i Silen AB (556515-1403)

och Ké&pare:
Bostadsrittsforeningen Vitmossbyn (769639-7012)

3. Entreprenadavtal mellan Bostadsrittsforeningen Vitmossbyn (769639-7012), och Lamendo AB (556998-
4486).

4. Foreningens stadgar



