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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Village 1 far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vistra Sélen 7:323 i Malung-Silens kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt
och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r en o#kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har sitt site i Dalarnas 1dn, Malung-Silen Kommun.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vistra Sélen 7:335 bestar av 20 stycken ldgenheter i tio byggnader.

Pa garden finns markparkeringar inom fastigheten, 46 st parkeringsplatser. Foreningens fastighet innehas
med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
8st 5 rok
12 st 7 rok

Den totala boytan dr ca. 2200 m?.

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Folksam. Foreningens fastighet dr byggd 2021-2023. Vérdear
2024

Foreningen ingér i gemensamhetsanldggningen Vistra Sédlen GA:39 med d&ndamalet huvudvagar samt
géng- och skidstrék, samt Véstra Sdlen HA: 40 med dndamaélet lokalgator och parkeringsplatser for
boende.

Underhall
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall ske i enlighet med framtagen underhéllsplan.
Underhallsplan &r framtagen pé 30 &r.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter
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Styrelse

Styrelsens har efter ordinarie foreningsstimma foljande sammanséttning:

Fredrik Edlund Ledamot  Ordférande
Lars Engstrom Ledamot  Kassor
Magnus Andersson Ledamot

Gustav Larsson Ledamot

Thomas Thompsson Suppleant

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i forening
Ingen ersittning till styrelsen har utgétt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Asa Axell Borevision i Sverige AB Ordinarie
Simon Arnelund Suppleant

Valberedning

Lars Johansson
Per-Oscar Berggren

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-02-18

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Efter en ldng och utdragen process har foreningen under aret 2025 och bérjan av 2026 omprovats av
Skatteverket och klassificerats som en odkta bostadsrittsforening fran och med rakenskapsaret 2024.
Detta har paverkat foreningens kostnader negativt under &ret med 229 338 kr.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Malung-Sélen elnédt AB El

Fjallvarme i Sdlen AB Fjarrvérme

VAMAS VA och renhéllning
Folksam Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 20 rostberdttigade medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid
arets utgang upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Foreningens ekonomi
Styrelsen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassafléde f6r rakenskapsaret. Styrelsen ser §ver
framtida avgiftsuttag for foreningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgér till 799 kr per m2. Utdver avgiften tillkommer kostnader for el. Arsavgiften hojdes
med 6,5% fran 1/4-2024. Fran och med 1/1 -2026 hojdes avgifterna med 2,5 %.

Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vérdear.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1757 1731 550 0
Resultat efter finansiella poster -1 305 -1 331 -436 -57
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 799 787 250 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8 008 8 049 8090 0
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm) 8 008 8 049 8090 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 63 178 49 0
Réntekénslighet (%) 10,0 10,2 10,8 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 188 70 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 98,3 92,0 98,8 0,0
Balansomslutning 158 682 160 037 162 750 8403
Soliditet (%) 88,6 88,8 88,1 -6,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Nykeltalen for 2023 avser perioden fran och med slutavréikning 2023-08-31.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor arligt redovisningsmaissigt underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Féreningen har
ocksa haft 6kade skattekostnader i forhallande mot ekonomisk plan. Styrelsen ser ver det framtida
avgiftsuttaget for féreningen.

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhéll i en kombination av eget kassafléde samt
lanefinansiering.De kommande fem érs underhallen bestar av en OVK till en total kostnad av 20 tkr.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 143 900 000
Avsittning till yttrefond
Disposition av féregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 143 900 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre
fond
167 964
167 964

335928

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat Arets

resultat resultat

-661 108 -1330 826
-167 964

-1330 826 1330 826
-1 534 609
-2 159 898 -1 534 609

ansamlad forlust -2 159 898

arets forlust -1 534 609
-3 694 507

behandlas s4 att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering 167 964

1 ny rékning dverfores -3 862 471
-3 694 507
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Totalt

142 076 030
0

0
-1 534 609
140 541 421

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1757 251
30 885
1788 136

3 -671 227
-75 066

-1 632517
-2 378 810
-590 674

-714 596
-714 596
-1 305270

-1 305270

-229 338
-1 534 609
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2024-01-01
-2024-12-31

1731 440
153 666
1 885106

-687 035
-91 043

-1 632517
-2 410 595
-525 489

-805 336
-805 336
-1 330 825

-1330 825

0
-1 330 826
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 157 917 794
157 917 794

157 917 794

5783
5 20175
25958

738 359
764 317

158 682 111
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2024-12-31

159 550 311
159 550 311

159 550 311

5783
20927
26710

459 648
486 358

160 036 669
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

143 900 000
335928
144 235 928

-2 159 898
-1534 609
-3 694 507
140 541 421

11 685 000
11 685 000

5932000
93 685
229 338
200 667
6 455 690

158 682 111
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2024-12-31

143 900 000
167 964
144 067 964

-661 108
-1330 826
-1 991 934

142 076 030

17 617 000
17 617 000

90 000
73 066
0

180 573
343 639

160 036 669
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1305 271
1632517

327 246

0

753
20619
20 094
368 712

-90 000

-90 000

278 712

459 648
738 360
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 330 826
1632517

301 691

-5783
1258423
-1315291
23279
262 319

-90 000
-90 000
172 319

287 328
459 647
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréindrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Genomsnittlig avskrivning for byggnad ca 1,54%

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mindre &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till medlemmar av fysisk person
och resterande del till medlemmar med juridisk person, beskattas féreningen som en s k. odkta
bostadsrittsforening. Samtliga intékter och kostnader hénfors till inkomst av néringsverksamhet.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréiknas med utgédngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljning av fastigheten. D4 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Assently: 415d7b4a89dbf501b6f27a8cf464c87a6bb7f900eaa500bba87fce94f2¢3537d022ea903b5b8db15d71e8a8051e29577e9035bd4463ec6e534a79316d07d0ad2



Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Village 1
Org.nr 769639-7111

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

VA

Renhallning

Underhéll & reparationer
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Fastighetsskotsel avtal
Diverse 6vr kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2025

1757 251
1757 251

2025

226 505
42719
170 118
50 098
39731
26 725
0

74 424
40 908
671 228

2025-12-31

161 727 000

161 727 000

-2176 689
-1 632517
-3 809 206

157 917 794

19 548 000
13 176 000
32724 000

102 083 794
55834 000
157 917 794
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2024

1731 440
1731 440

2024

220014
36 644
156 563
38484
90 646
15234
4653
93 764
31034
687 036

2024-12-31

161 727 000
0
0
161 727 000

-544 172
-1632 517
-2176 689

159 550 311

19 548 000
13 176 000
32724 000

103 716 311
55834 000
159 550 311

Assently: 415d7b4a89dbf501b6f27a8cf464c87a6bb7f900eaa500bba87fce94f2¢3537d022ea903b5b8db15d71e8a8051e29577e9035bd4463ec6e534a79316d07d0ad2



Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Village 1

Org.nr 769639-7111

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Leksands Sparbank
Leksands Sparbank
Leksands Sparbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig del av skuld till kreditinstitut

Rintesats
%

4,52

4,19

2,86

2025-12-31

11317
8 858

0
20175

Datum for
rinteindring
2026-09-30
2028-09-30
2026-01-05
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2024-12-31

10 881
8 739
1307

20927

Lanebelopp
2025-12-31
5 872 000

5 872 000

5 873 000
17 617 000

5932000

11 685 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 90 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 17 167 000kr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréantor
Forskottshyror/avgifter
Paminnelseavgifter

El

Virme
Fastighetsskotsel

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

1 896
156 379
0

4596
29 980
7816
200 667

2025-12-31

17 827 000
17 827 000

2024-12-31

2010
142 448
960
3988
31167
0

180 573

2024-12-31

17 827 000
17 827 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Edlund Magnus Andersson
Ordforande Ledamot

Lars Engstrom Gustav Larsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Village 1 far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vistra Sélen 7:323 i Malung-Silens kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt
och utan tidsbegrénsning. Foreningen dr en odkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har sitt site i Dalarnas 1dn, Malung-Silen Kommun.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vistra Sélen 7:335 bestar av 20 stycken ldgenheter i tio byggnader.

Pa garden finns markparkeringar inom fastigheten, 46 st parkeringsplatser. Foreningens fastighet innehas
med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
8st 5 rok
12 st 7 rok

Den totala boytan dr ca. 2200 m?.

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Folksam. Foreningens fastighet dr byggd 2021-2023. Vérdear
2024

Foreningen ingér i gemensamhetsanldggningen Vistra Sédlen GA:39 med d&ndamalet huvudvagar samt
géng- och skidstrék, samt Véstra Sdlen HA: 40 med dndamaélet lokalgator och parkeringsplatser for
boende.

Underhall
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall ske i enlighet med framtagen underhéllsplan.
Underhallsplan &r framtagen pé 30 &r.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter
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Styrelse

Styrelsens har efter ordinarie foreningsstimma foljande sammanséttning:

Fredrik Edlund Ledamot  Ordférande
Lars Engstrom Ledamot  Kassor
Magnus Andersson Ledamot

Gustav Larsson Ledamot

Thomas Thompsson Suppleant

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i forening
Ingen ersittning till styrelsen har utgétt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Asa Axell Borevision i Sverige AB Ordinarie
Simon Arnelund Suppleant

Valberedning

Lars Johansson
Per-Oscar Berggren

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-02-18

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2 (13)

Efter en ldng och utdragen process har foreningen under aret 2025 och bérjan av 2026 omprovats av
Skatteverket och klassificerats som en odkta bostadsrittsforening fran och med rakenskapsaret 2024.

Detta har paverkat foreningens kostnader negativt under &ret med 229 338 kr.
Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Malung-Sélen elnédt AB El

Fjallvarme i Sdlen AB Fjarrvérme

VAMAS VA och renhéllning
Folksam Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 20 rostberdttigade medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid

arets utgang upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Foreningens ekonomi

3 (13)

Styrelsen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassafléde f6r rakenskapsaret. Styrelsen ser §ver

framtida avgiftsuttag for foreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgér till 799 kr per m2. Utdver avgiften tillkommer kostnader for el. Arsavgiften hojdes
med 6,5% fran 1/4-2024. Fran och med 1/1 -2026 hojdes avgifterna med 2,5 %.

Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vérdear.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1757
Resultat efter finansiella poster -1 305
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 799
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8 008
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsratt (kr/kvm) 8 008
Sparande per kvm (kr/kvm) 63
Réntekénslighet (%) 10,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 98,3
Balansomslutning 158 682
Soliditet (%) 88,6

2024 2023
1731 550
1331 436
787 250

8 049 8 090
8 049 8 090
178 49
10,2 10,8
188 70
92,0 98,8
160 037 162 750
88,8 88,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Nykeltalen for 2023 avser perioden fran och med slutavréikning 2023-08-31.

Upplysning vid forlust

2022

-57

o

8403
-6,2

Foreningen gor arligt redovisningsmaissigt underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Féreningen har
ocksa haft 6kade skattekostnader i forhallande mot ekonomisk plan. Styrelsen ser ver det framtida

avgiftsuttaget for féreningen.

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhéll i en kombination av eget kassafléde samt

lanefinansiering.De kommande fem érs underhallen bestar av en OVK till en total kostnad av 20 tkr.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 143 900 000 167 964 -661 108 -1 330 826
Avsittning till yttrefond 167 964 -167 964
Disposition av féregédende
ars resultat: -1 330 826 1330 826
Arets resultat -1 534 609
Belopp vid arets utging 143 900 000 335928 -2 159 898 -1 534 609
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 159 898
arets forlust -1 534 609
-3 694 507
behandlas s4 att
Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering 167 964
1 ny rékning dverfores -3 862 471
-3 694 507

4(13)

Totalt

142 076 030
0

0
-1 534 609
140 541 421

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1757 251
30 885
1788 136

3 -671 227
-75 066

-1 632517
-2 378 810
-590 674

-714 596
-714 596
-1 305270

-1 305270

-229 338
-1 534 609
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2024-01-01
-2024-12-31

1731 440
153 666
1 885106

-687 035
-91 043

-1 632517
-2 410 595
-525 489

-805 336
-805 336
-1 330 825

-1330 825

0
-1 330 826
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 157 917 794
157 917 794

157 917 794

5783
5 20175
25958

738 359
764 317

158 682 111

6 (13)

2024-12-31

159 550 311
159 550 311

159 550 311

5783
20927
26710

459 648
486 358

160 036 669
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

143 900 000
335928
144 235 928

-2 159 898
-1534 609
-3 694 507
140 541 421

11 685 000
11 685 000

5932000
93 685
229 338
200 667
6 455 690

158 682 111
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2024-12-31

143 900 000
167 964
144 067 964

-661 108
-1330 826
-1 991 934

142 076 030

17 617 000
17 617 000

90 000
73 066
0

180 573
343 639

160 036 669
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1305 271
1632517

327 246

0

753
20619
20 094
368 712

-90 000

-90 000

278 712

459 648
738 360
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 330 826
1632517

301 691

-5783
1258423
-1315291
23279
262 319

-90 000
-90 000
172 319

287 328
459 647
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréindrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Genomsnittlig avskrivning for byggnad ca 1,54%

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mindre &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till medlemmar av fysisk person
och resterande del till medlemmar med juridisk person, beskattas foreningen som en s.k. oékta
bostadsrittsforening. Samtliga intékter och kostnader hénfors till inkomst av néringsverksamhet.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréiknas med utgédngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljning av fastigheten. D4 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I féreningens arsavgifter ingér vérme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

VA

Renhéllning

Underhéll & reparationer
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Fastighetsskotsel avtal
Diverse 6vr kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2025

1757 251
1757 251

2025

226 505
42719
170 118
50 098
39731
26 725
0

74 424
40 908
671 228

2025-12-31

161 727 000

161 727 000

-2176 689
-1632 517
-3 809 206

157 917 794

19 548 000
13 176 000
32724 000

102 083 794
55834 000
157 917 794
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2024

1731 440
1731 440

2024

220014
36 644
156 563
38484
90 646
15234
4653
93 764
31034
687 036

2024-12-31

161 727 000
0
0
161 727 000

-544 172
-1632 517
-2176 689

159 550 311

19 548 000
13 176 000
32724 000

103 716 311
55834 000
159 550 311
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Leksands Sparbank
Leksands Sparbank
Leksands Sparbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig del av skuld till kreditinstitut

Rintesats
%

4,52

4,19

2,86

2025-12-31

11317
8 858

0
20175

Datum for
rinteindring
2026-09-30
2028-09-30
2026-01-05

12 (13)

2024-12-31

10 881
8 739
1307

20927

Lanebelopp
2025-12-31
5 872 000

5 872 000

5 873 000
17 617 000

5932000

11 685 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 90 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 17 167 000kr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter
Paminnelseavgifter

El

Virme
Fastighetsskotsel

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

1 896
156 379
0

4596
29 980
7816
200 667

2025-12-31

17 827 000
17 827 000

2024-12-31

2010
142 448
960
3988
31167
0

180 573

2024-12-31

17 827 000
17 827 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Edlund Magnus Andersson
Ordforande Ledamot

Lars Engstrom Gustav Larsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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