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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Village 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fo6reningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Vistra Sdlen 7:323 i Malung-Sédlens kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning. Féreningen 4r en o#kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Dalarnas lén, Malung-Silen Kommun.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen bestar av 20 stycken ldgenheter i tio byggnader.
Pa garden finns markparkeringar inom fastigheten, 46 st parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning
8st 5 rok
12 st 7 rok

Den totala boytan &r ca. 2200 m?.
Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Folksam. Foreningens fastighet dr byggd 2021-2023. Virdear 2024
Fo6reningen ingar 1 gemensamhetsanldggningen Véstra Silen GA:39 med dndamalet huvudvigar samt

géng- och skidstrak, samt Véstra Sdlen HA: 40 med dndamaélet lokalgator och parkeringsplatser for
boende.

Underhall
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall ske i enlighet med framtagen underhéllsplan.
Underhéllsplan ar framtagen pa 30 ar.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hojda méanadsavgifter
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Styrelse

Styrelsens har efter ordinarie foreningsstimma foljande sammansiittning:

Fredrik Edlund Ledamot  Ordftrande
Lars Engstrom Ledamot  Kassor
Magnus Andersson Ledamot

Gustav Larsson Ledamot

Thomas Thompsson Suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tvé i férening
Ingen erséttning till styrelsen har utgétt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Asa Axell Borevision i Sverige AB Ordinarie
Simon Arnelund Suppleant

Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-04-28

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen pakallat en sdrskild besiktning av diverse punkter fran byggprojektet.
Besiktningen resulterade bland annat i a den utvéindiga malningen av alla hus i féreningen skulle goras
om. Ommaélningen pabdrjades under hosten och 5 av 10 hus férdigstilldes innan vintern. Resterande hus
kommer malas under sommarsdsongen 2025.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Malung-Silen elnédt AB El

Fjallvdarme i Sélen AB Fjéarrvarme

VAMAS VA och renhéllning
Folksam Fastighetsforsiakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 20 rostberittigade medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid
arets utgang upplatna. Under aret har inga 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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Foreningens ekonomi
Styrelsen ser 6ver framtida avgiftsuttag for féreningen. Styrelsen hade ett tomt aktiebolag vilket har
avyttrats under borjan av 2024 till 25 tkr.

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgar till 787 kr per m?. Ut6ver avgiften tillkommer kostnader for el. Arsavgiften hojdes
med 6,5% fran 1/4-2024.

Fastighetsavgift

Fo6reningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vdrdear.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1731 550 0
Resultat efter finansiella poster -1331 -436 -57
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 787 250 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8 049 8090 0
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 8 049 8090 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 178 49 0
Réntekénslighet (%) 10,2 10,8 0,0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 188 70 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 92,0 98,8 0,0
Balansomslutning 160 037 162 750 8 403
Soliditet (%) 88,8 88,1 -6,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Nykeltalen for 2023 avser perioden fran och med slutavridkning 2023-08-31.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor arligt redovisningsmissigt underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Foreningen har
ocksa haft 6kade riantekosnader i forhallande mot kalkylerad rénta i ekonomiskplan, vilket krdvt
avgiftsokning 2024. Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen.

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhéll i en kombination av eget kassaflode samt
lanefinansiering.De kommande fem ars underhallen bestar av en OVK till en total kostnad av 20 tkr.
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Foriandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 143 900 000
Avsittning till yttrefond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 143 900 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre
fond

167 964

167 964

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond utover stadgeenlig reservering

i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-57 110 -436 034

-167 964
-436 034 436 034
-1 330 826

-661 108 -1330 826

-661 108
-1330 826
-1 991 934

167 964
-2159 898
-1 991 934

4 (13)

Totalt

143 406 856
0

0
-1 330 826
142 076 030

Fo6reningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1731 440 550 000
Ovriga intikter 153 666 6 821
1 885 106 556 821
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -687 035 -167 785
Ovriga kostnader -91 043 -12 371
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 632 517 -544 172
-2 410 595 -724 328
Rorelseresultat -525 489 -167 507
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -805 336 -268 527
-805 336 -268 527
Resultat efter finansiella poster -1 330 825 -436 034
Resultat fore skatt -1 330 825 -436 034
Arets resultat -1 330 826 -436 034
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 159 550 311
159 550 311

159 550 311

5783

0

5 20927
26 710

459 648
486 358

160 036 669

6 (13)

2023-12-31

161 182 828
161 182 828

161 182 828

0

1259 256
20095
1279 351

287 328
1566 679

162 749 507

Assently: 294ef5879703b2ae5ce01b42932704aed8e4efb457b7b523e95dac3b378a379e92fffbae572b474ae868796a93d74509d3f18b4021ada007ba82f8fe6da94303



Bostadsrittsforeningen Timmerbyn Village 1
Org.nr 769639-7111

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

143 900 000
167 964
144 067 964

-661 108
-1330 826
-1 991 934

142 076 030

17 617 000
17 617 000

90 000
73 066
180 573
343 639

160 036 669

7 (13)

2023-12-31

143 900 000
0
143 900 000

-57 110
-436 034
-493 144

143 406 856

17707 000
17 707 000

90 000
1388 357
157 294
1635 651

162 749 507
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 330 826 -436 034
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1632517 544 172
Kassafléde fran den lIopande verksamheten fére

fordindring av rorelsekapital 301 691 108 138
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar -5 783 0
Foérandring av kortfristiga fordringar 1258 423 1 869 727
Fo6randring av leverant6rsskulder -1315291 495619
Forandring av kortfristiga skulder 23279 -7 409 835
Kassaflode fran den lpande verksamheten 262 319 -4 936 351
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -157 265 002
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -157 265 002

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 0 143 900 000
Upptagna lan 0 17 827 000
Amortering av lan -90 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 161 697 000
Arets kassaflode 172 319 -504 353

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 287 328 791 681
Likvida medel vid arets slut 459 647 287 328
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Genomsnittlig avskrivning f6r byggnad ca 1,54%

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mindre dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till medlemmar av fysisk person
och resterande del till medlemmar med juridisk person, beskattas foreningen som en s.k. oékta
bostadsrittsforening. Samtliga intdkter och kostnader hénfors till inkomst av naringsverksamhet.

Arets totala skatt for foretaget utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forviarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. “paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
véirderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

VA

Renhallning

Underhéll & reparationer
Fastighetsforsékring
Bevakningskostnader
Fastighetsskotsel avtal
Diverse 6vr kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

1731 440
1731 440

2024

220014
36 644
156 563
38 484
90 646
15234
4653
93 764
31034
687 036

2024-12-31

161 727 000
0
0
161 727 000

-544 172
-1632517
-2176 689

159 550 311

19 548 000
13 176 000
32724 000

103 716 311
55 834 000
159 550 311
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2023

550 000
550 000

2023

86 205
19 370
47470
14 740

h OO OO

167 78

2023-12-31

0

157265 001
4461 999
161 727 000

0
-544 172
-544 172

161 182 828

0
0
0

105 348 828
55834 000
161 182 828
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode
Ovrigt
Elbilsladdning
Bevakningskostnader

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Leksands Sparbank
Leksands Sparbank
Leksands Sparbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig del av skuld till kreditinstitut

Rintesats
%

4,52

4,25

3,49

2024-12-31

10 881
8739
1307

0
0
20927

Datum for
rinteindring
2026-09-30
2028-09-30
2025-01-05

12 (13)

2023-12-31

0
8621
3481
3340
4653

20 095

Lanebelopp
2024-12-31
5902 000
5902 000
5903 000
17 707 000

90 000

17 617 000

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar 90 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 17 257 000kr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter
Paminnelseavgifter

El

Virme

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

2010
142 448
960
3988
31167
180 573

2024-12-31

17 827 000
17 827 000

2023-12-31

2263
114 925
120
4929
35057
157 294

2023-12-31

17 827 000
17 827 000
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Edlund Magnus Andersson
Ordférande Ledamot

Lars Engstrom Gustav Larson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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