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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ranchen 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen aktiverades i september 2009 nér foreningen forvarvade fastigheten Malung Transtrand
Kronoparken 1:107 genom k&p av aktiebolaget Ranchen I Fastighets AB. Féreningen innehar mark med
dganderitt.

[ samband med forvirvet av fastigheten via kop av aktier redovisar féreningen en bokfoéringsmassig
forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avséttning till uppskrivningsfond da fastighetens virde
skrivs upp samtidigt som virdet pa aktierna i bolaget skrivs ned, dr av redovisningsteknisk natur och har
ingen paverkan pa foreningens likviditet eller egna kapital.

Bostadsrattsforeningen bestar av 42 bostadsritter varav 23 stycken dgs av Personalstiftelsen PostNord
Plus.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen &r deldgare i en samfillighetsférening, Stotens samfillighetsforening GA:1 och GA:6.
Detta ber6r samtliga fastigheter i Stétenomradet.

G:A 1 omfattar langdspar och gronomrade. Totalt andelstal 118 400. Andel 3 360.

GA:6 omfattar vdgar. Totalt andelstal 50 600. Andel har inte gatt att hérleda.

Foreningen har sitt sédte i Malung-Silen kommun.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningens valda ordférande pa stimman 2024 varit sjuk under perioder och d& har Eva
Kristiansson har tritt in som ordforande. Aven ordinarie firmateckning har dndrats vid ordinarie
ordforandes sjukdom. Detta &r antecknat i styrelseprotokoll under aret.

Det har under 2023 paboérjats en process av medlemmar om att frikdpa husen i foreningen och avveckla
foreningen. Under 2024 har beslut fattats om att denna process inte skall inledas, utan féreningen
kvarstar som tidigare.

Under aret har det pabdrjats ett arbete med att byta fonster, fasader osv. Under 2024 hade féreningen en
kostnad pa 173 138 kr avseende detta. Arbetet kommer att fortsdtta under 2025.

Pga. ledaméter som valde att 1dmna styrelsen/ har salt sina lagenheter sé blev inte styrelsen tillrackligt
manga enligt foreningens stadgar. Féreningen har dérfor haft en extra stimma for att géra nya val och fa
in fler medlemmar i styrelsen sa att antalet Gverensstimmer med kraven i foreningens stadgar.

2 dgarbyte har skett under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Bostadsrittsféreningen &r en oédkta bostadsrattférening dvs. inte ett privatbostadsforetag.

Pa grund av att foreningen dr odkta sker uttagsbeskattning av mellanskillnaden pa av Skatteverket
faststilld hyresniva minskat med till féreningen inbetalda arsavgifter. Mellanskillnaden uppgick for 2024
till 332 148 kr. Déarmed uppgar inkomstskatten till 40 314 kr.

Under éret har en ordinarie foreningsstimma samt en extra stimma och 6 styrelseméten inklusive
konstituerande styrelsemate hallits.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1279 1121 1068 1037
Resultat efter finansiella poster -514 -404 -393 -384
Soliditet (%) 96 97 97 97
Arsavgiftens andel i % av totala

rorelseintédkter 99 99 99 99
Arsavgift per kvadratmeter i kr 846 741 706 706
Skuldsittning per kvadratmeter i

kr 0 0 0 0
Sparande per kvadratmeter i kr -59 -1 8 10
Rantekénslighet i kr 0 0 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 0 0 0 0

Foreningen har totalt 1512 kvm som 4r upplétna.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 37 749 984

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Aterforing uppskrivning

Fond yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 37 749 984

Uppskriv-

ningsfond

29 095 340

-365 690

28 729 650

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
overfort fran uppskrivningsfond
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Fond yttre

underhall

325 000

65 000

390 000

Balanserat

resultat

-35500312

-4 659 880
365 690
-65 000

-39 859 502

0
0
-553 954
-553 954

65 000
-618 954
-553 954

Arets

resultat

-465 980

4 659 88
0

-553 954

3639 94
6

3(11)

Totalt

31204 032

0
0
0
-553 954

30 650 078
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ersittning for stolpar

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1278 852
7 835
1286 687

-2340
-1341282
-464 982
-1 808 604
-521 917

19 785
-11 508
8277
-513 640

-513 640

40314
-553 954
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2023-01-01
-2023-12-31

1 120 536
12 870
1133 406

-2 340
-1070 874
-464 982
-1 538 196
-404 790

6 198

-4 975
1223
-403 567

-403 567

-62 413
-465 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 30 087 009
30 087 009

30 087 009

253 128
790

80 454
334 372

1456 788
1 456 788
1791 160

31878 169

5(11)

2023-12-31

30 551 991
30 551 991

30 551 991

157 447
796

49 776
208 019

1311951
1311951
1519970

32 071 961
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 749 984 37 749 984
Uppskrivningsfond 5 28 729 650 29 095 340
Fond for yttre underhall 390 000 325000
Summa bundet eget kapital 66 869 634 67 170 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 665 602 -35500 312
Arets resultat -553 954 -465 980
Summa fritt eget kapital -36 219 556 -35 966 292
Summa eget kapital 30 650 078 31204 032
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 180 0
Leverantorsskulder 196 768 12 669
Skatteskulder 6 102 727 121219
Fastighetsskatt 7 457923 416 709
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 470 493 317332
Summa kortfristiga skulder 1228 091 867 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31878 169 32 071 961

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Ranchen 2
Org.nr 769617-6655

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-513 640
464 982
-17 592

-66 250

-95 681
-30 672
184 099
153 341
144 837

144 837

1311951
1 456 788
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2023-01-01
-2023-12-31

-403 567
464 982
-65 573

-4 158

-15321
-28 697
-28 593
22324
-54 445

-54 445

1366 396
1311951
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar VA

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5ar
10 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga Intiikter

Vidarefakturering glasiglos til Stéten Ranch Borettslag

Agarbyte
Ovrigt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten och avlopp

Sophamtning
Samfillighetskostnader
Snoérdjning

Reparation och underhall lokaler
Fastighetsskatt
Datakommunikation

Forsakring

Revision

Redovisningstjanster

Ovriga avdragsgilla kostnader
Protokollskrivning fran Norlandia
Entreprenad

2024
4520
3 000

315
7 835

2024
292 064
111 541

47 040
86 500
194 784
247908
116 532
54 493
29 875
47 768
6757
26 020
80 000
1 341 282

2023
6 600
6 000
270
12 870

2023
275515
114322

48 048
24075
57163
201 273
155376
46 910
21750
49339
6 700
17 070
53333
1070 874
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Not 4 Byggnader och mark

9

[ samband med forvirvet av fastigheter via kop av aktier i dotterbolaget gjordes en uppskrivning av
fastighetens virde. Denna uppskrivning var av redovisningsteknisk natur och hade ingen paverkan pa
foreningens likviditet eller egna kapital. Men i det hypotetiska fallet att féreningen skulle vidareforsilja
fastigheten, kan inte det uppskrivna beloppet anvdndas som skatteméssigt omkostnadsbelopp.
Foreningen kan darfor anses ha en uppskjuten skatteskuld som per 2024-12-31 uppgar till 5 918 308 kr.
Denna uppskjutna skatteskuld blir forst aktuell om féreningen avyttrar fastigheten och hér erinras om att
foreningens syfte dr att upplata ldgenheter till medlemmarna pa obegransad tid.

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Overforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

2252476
2252 476

-795 825
-99 292
-895 117

29 095 340
-365 690
28 729 650

30 087 009

16 044 000
26 014 000
42 058 000

14 142 532
15944 477
30 087 009

2024-12-31

29 095 340
-365 690
28 729 650

2023-12-31

2252476
2252 476

-696 533
-99 292
-795 825

29 461 030
-365 690
29 095 340

30 551 991

14 972 000
13 030 000
28 002 000

14 607 514
15944 477
30 551 991

2023-12-31

29 461 030
-365 690
29 095 340

an
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Not 6 Skatteskuld

Skatt 2022
Skatt 2023
Skatt 2024

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsavgift 2022 berdknad
Fastighetsavgift 2022 slutskatt endast 206 694
Fastighetsavgift 2023

Fastighetsavgift 2024

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna kostnader
Wifi Q2 - Q4

2024-12-31

0

62 413
40314
102 727

2024-12-31

0
0
210015
247908
457 923

2024-12-31

350 094
33 000
87399

470 493
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2023-12-31

58 806
62 413
0

121 219

2023-12-31

210015
-3 321
210015
0

416 709

2023-12-31

289 332
28 000
0

317 332
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Cathrine Leijonheim Eva Kristiansson
Ordforande
Annika Almquist Pehr Mittander

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ranchen 2 org.nr 769617-6655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Ranchen 2 fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resul-
tatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r Idmpliga med hansyn
tillomstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag ldamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten
pad upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 750JX-EK8KQ-TQTIO-IA910-NM3ZQ-YR1YF
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ranchen 2 fér &r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Uddevalla det datum som framgar av min elektroniska
underskrift

Anton Hjalmarsson

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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