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HOTELL DALECARLIA mm

Tallberg, Leksands kommun, Dalarna

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

Plandata

Agoforhéllanden

Till detaljplanen hor plankarta med planbestammelser, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning. Ovriga planhandlingar
utgdrs av: illustrationskarta, grundkarta, fastighetsforteckning.
Efter samradsskedet har inkomna skrivelser sammanfattats i en
samradsredogorelse. Nar utstallning har skett sammanstalls
inkomna skrivelser i ett utlatande, dar ej tillgodosedda synpunkter
klart framgar.

Detaljplanens syfte ar att ge nya byggratter for 8 fritidshustomter
inom de delar av Dalecarlias omrade, som langsiktigt inte behovs
for hotellets verksamhet. Aven tvd mindre hus, som ingar i
hotellets befintliga byggnader, skall kunna styckas av och
forséljas som fritidshus, men skall &ven kunna nyttjas for kontor
och hotell.

Planen innefattar dven befintlig stugby, Dalecarliabyn, i sydvast
med 21 fritidshus. Mot soder och Oster behalls ett smalt
naturmarksomrade, som forbinder Téallbergsvagen i véster med
Nolgalsgattu i 6ster. Bjorkallén fran Tallbergsvagen till hotellet
skall bibehallas.

Omradet &r belaget inom sydvastra delen av Tallbergs by och
omfattar i huvudsak Dalecarlias omrade (Tallberg 4:13) samt
Dalecarliabyn. Planomradet gransar i norr och Oster till
bybebyggelsen i Tallberg, i sdder till skogsmark samt i vaster till
l6vskog langs vag 920. Planomradets areal &r ca 9,5 ha, varav ca
0,8 ha ej tidigare &r planlagt. | planen utgér ca 9,0 ha
kvartersmark.

Overvigande del ags av "Dalecarlia”. Stugbyn i sydvast har
enskilda agare till de 21 tomterna samt samfallt &gande for véagar
och friytor. Vagomradet for Tallbergsvagen ar bade saméagt och
agt av enskilda. All utékning av planen ligger inom Dalecarlias
fastighet, Tallberg 4:13.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Planprogram

Omradet ingar i planeringsomradet Téallberg enligt Leksands
oversiktsplan fran 1993, omradet utgor dar samlad/sammanhallen
bebyggelse. Arbete med fordjupad Oversiktsplan for Téllberg
pagar.

Storre delen av omradet &r planlagt med detaljplaner fran 1977-01-
04 (hotellet) och 1992-07-17 (stugbyn).

Nagot sarskilt planprogram har ej upprattats. Byggnadsnamnden
har beslutat att Onskemal om att bilda fritidstomter inom
Dalecarlias mark far provas i en detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Fornlamningar

Hotell

Bostader

Bebyggelsens karaktar

Omradet utgor ianspraktagen mark for hotell och stughy.
Planomradet sluttar tamligen kraftigt mot vaster, nivaskillnaden &r
53 m pa en stracka av 350 m. Storre del av den fria marken é&r
angsmark. Tillfarten fran Tallbergsvagen utgor en dominerande
allé som skall behallas. Allén utgdr aven en biotop och &r skyddad
enligt miljobalken. Har skall borttagna dldre bjorkar ersattas
genom nyplantering. Omradet har en betagande utsikt 6ver Siljan.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Hotell Dalecarlia har tva byggnadskomplex i omradet, dels dar
allén slutar, dels pa en hojdplata ca 15 m hogre upp i sluttningen.
Kok och matsal har nyligen om-/tillbyggts i det hogre liggande
komplexet, darvid har &ven vdgar och parkering forandrats och
utokats.

Planen omfattar bebyggd stugby i sydvést med 21 hus. Dessutom
skall tva laga friliggande hus kunna avstyckas for bostadsandamal,
de kan dven fa nyttjas som kontor/hotell. Planen tillskapar
byggratter for totalt 8 nya fritidshustomter, belagna pa fyra olika
stallen i omradet. Gemensamt for dessa lagen ar att omradena inte
ar erforderliga for hotellanlaggningens langsiktiga behov. Den
tillkommande bebyggelsen skall utformas sa att den smalter in i
miljon: rodfargade eller bruna tréhus, roda tegeltak m m.

Befintlig karaktar ar av mycket olika sort, men &nda sammanhallen
genom materialval och fargsattning: rodfargad trapanel, rdda
tegeltak, vita snickerier. Hotell Dalecarlias 6vre del ar fran bérjan
en nationalromantisk storre villa (hotell fran 1944), som tillbyggts
till en relativt modern storskalig anldggning. Hotellets nedre delar
tillkom under 1970-talet, &ven dessa i storskalig stil. Dalecarliabyn
uppfordes under 1970-talet som en mycket tdt samling av 21
likformade roda trahus. Nagra éldre rodfargade timmerhus med
relativt branta tak ligger i anslutning till bjorkallén och vdgen in
till Dalecarliabyn.



Tillganglighet

Gator, trafik

Miljokonsekvenser

Teknisk forsérjning mm
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Den nya bebyggelsen i véastra delen utformas med likartad karaktar
vad galler materialval och fargséttning: faluréda hus med roda
tegeltak samt vita snickerier. Husens detaljer &r viktiga:
suterrangvaning beklas med trafasad, entrépartier och fonster ges
enkla former utan snickargladjedetaljer, breda hus undviks. De 3
nya tomterna i 6vre delen gors stérre och anpassas mera till
intilliggande villabebyggelse med roda, gra eller brunsvarta
trafasader, roda tegeltak, enkla fonsterformer utan utsirningar av
foder (som kan malas grona, bruna, svarta eller roda).

Planomradet ar bitvis brant och har i vast-6stlig riktning mindre
god tillganglighet for rorelsehindrade. De 6vre delarna av
planomradet ar aven tillgangliga fran Tallbergs bys vagnat. Inom
planomradet finns gemensamhetsanlaggning, som garanterar god
tillgénglighet till stugbyn via allén. Motsvarande gemensamhets-
anlaggning skall skapas for de nya byggratterna.

Omradets vagnat, inklusive anslutningar till byns véagar, finns
redan utbyggt. Den stora parkeringen i omradets norra del har
utbkats i samband med matsalens utbyggnad, harvid har &ven
vagen dit givits nagot andrat lage. Nya tillfartsvéagar skall anordnas
till nya tomter: dels gemensam vég fran allén for tva hus, dels
gemensam vag fran Axrodsgattu till tva nya tomter, dessutom ny
vag fran Dalecarlias interna vagnat till de tre nya tomterna Gster
om Dalecarliabyn. Den nya tomten langst i oster skall anslutas till
Nolgalsgattu.

Planen innebdr en viss utokad exploatering for enskilda fritidshus.
Samtidigt tas vissa omraden bort som byggnadsomraden, t ex
skyddas majstangsplatsen fran byggnation. Nytillskottet innebar en
forsumbar utokning av biltrafiken. Aven i 6vrigt ar verksamheten
av den arten att den inte bedoms valla otillatna storningar for
omgivningen, ej heller for befintliga bostader m m. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning har av ovanstdende skal inte ansetts
erforderlig.

Bebyggelsen &r ansluten till kommunens va-nét, dit dven
nytillkommande bebyggelse skall anslutas. Inom Dalecarliabyn
finns egen gemensamhetsanlaggning for omradets tekniska for-
sorjning. Sarskilt u-omrade for allmanna kommunala ledningar
finns i planomradets norra delar. Inom de nya tomterna kan finnas
va-ledningar, ingaende i hotellanlaggningens interna va-nit.
Forekomsten av sadana ledningar maste klarlaggas innan tomterna
bebyggs. Forandringar av VA- och elledningar skall ske i samrad
med Leksand Vatten och Leksand-Rattvik Energi. Uppvarmning
for nya fritidshus l6ses lokalt for varje hus. Avfall samlas till
gemensamma platser for omradet och hamtas genom kommunens
forsorg. Brandvattenforsorjning anordnas enligt VAV-normen.
Arbete med kommunens riskanalys pagar, Dalecarlia ligger inom
20 min insatstid for raddningstjansten, hotellanlaggningen ar
sprinklad.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid Tiden ar normal och é&r satt till 10 ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.
Huvudmannaskap Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser.

PLANFORFATTARE Planen ar upprattad pd uppdrag av Goran Lévgren Fastighets AB.
Samrad har skett med Leksands kommuns samhallsbyggnads-
kontor. Planforfattare &r arkitekt SAR Goran Borgstrand.

Falun i juni 2004, reviderad i januari 2005
BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR AB

Goran Borgstrand Arkitekt SAR

Tillhor Kommunstyrelsens Detaljplanen har vunnit
beslut 2005-03-14 § 40 laga kraft 2005-04-12

Malin Bengtsson Malin Bengtsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen, som ej &r av principiell art, skall efter erforderliga samrad
och utstéllning antas av Kommunstyrelsen, vilket berdknas ske under
forsta kvartalet 2005.

Genomforandetid Genomforandetiden &r 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning Fastighetsagaren, Goran Lovgren Fastighets AB, ansvarar for planens

genomforande inom kvartersmark, inklusive byggande av nya végar och
va-ledningar. Forandringar av VA-nat och el-nat skall ske i samrad med
Leksand Vatten och Leksand-Réttvik Energi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning Fastighetsagaren avser att hos lantmateriet bestalla erforderlig fastighets-
bildning for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

VA-natet Avtal géllande va-utbyggnad, inklusive reglering av anldggningsavgifter
mm, skall uppréttas mellan exploatéren och Leksand Vatten AB.
Eventuell flytt av befintlig vattenledning norr om parkeringen bekostas
av exploatoren.

Planlaggning Planldggningen bekostas av Goran Lovgren Fastighets AB, som har
anlitat Borgstrand Arkitektkontor AB for att uppratta detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen &ar upprattad i samrad med Margareta
Aslund, Leksands kommun.

Falun i juni 2004, reviderad i januari 2005
BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR AB

Goran Borgstrand

Arkitekt SAR
Tillhor Kommunstyrelsens Detaljplanen har vunnit
beslut 2005-03-14 § 40 laga kraft 2005-04-12

Malin Bengtsson Malin Bengtsson



