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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfareningen har anpassat Normalstadgar 2023 t8r HSE Bostadsrattsfirzning i foljande

bestammelser. §11 och §27




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsritts{Breningens [lretagsnamn §e HSB Bostadsriinsfiirening Solhiijden i Falun. Styrelsen har sitt
séite i Falun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittstireningen har il dndamal att [finmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fBreningens hus upplata bostadslizenheter for permanent boende och lokaler &1 medlemmarna (Ge
nyltjande ulan tidsbegriinsning,

WVidare har bostadsréttsfiireningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadseittsfreningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillzodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhbet och tillgiinglighet med anknytning till boendet,
Bostadsritsfareningen ska i all verksambet viirna om miljén genom att verka [t en langsikiig hallbar
utveckling,

Bostadseitt & den rin i bostadsrinsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadseEtt kallas bostadstiitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritlsforeningen ska vara medlem i en [S3-fdrening, i det f8ljande kallad HSE. HSB ska vara
medlem i bostadsrEttstireningen.

Bostadsridttsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittstireningen bijr genom etl sirskilt tecknat avial uppdra at HSB aft bitrida
bostadsriittsfireningsn | frvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avial om Sverlitelse av bostadsriint penom kip ska uppriittas skrifilizen och skrivas under av
sljaren ooh kitparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som éverlitelsen avser
ach om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

O dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogillig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittstireningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsritisfreningen dr medlem i, och

1. kommer ait erhiilla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrittstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1| bostadsrittsfireningens hus.
O en bostadseitt har Sverghut till bostadseittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpring om bostadsriin till bostadsligenhet Gvergtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrin dvergdtt till far inte nekas intriide i bostadsrittsfiireningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsfreningen skiiligen bor
godta fHrviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att firvrvaren inte avser att bosdtta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrétfireningens
dndamdl vt att neka medlemskap.
Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som frviirvat bostadseétt tll en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som {Brviirval bostadseditt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsriilts[Breningen mdste ha samtycke av
bostadsriinsfreningens styrelse fiir att genom Gverlitelse [Brviirva bostadseiin till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd [Br fritidsindamal. Samtycke behtivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsilining
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid frviiry som girs av en kommun eller en
TEEOn.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirval andel 1 bostadseiin 1ill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier
{Brviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende nirstiende
personet,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadseiitt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilte eller liknande frviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, B bostadsritisfireningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader [rén uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadselittsBreningen har
farvarval bostadstiten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriilen
tvingstirsiljas enligt hostadsrittslagen fr [Orviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Miir en bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféireningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsritishavare fir utbva bostadsriitten trots att dadsboet inte &r
medlem 1 bostadsritis Breningen, Tre dr efter diidsfallet fir bostadsritis fireningen uppmana didsbost
att inom sex mAnader frin uppmaningen visa atl bostadsriiiten har ingdtt | bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inle Fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har [oviirvat bostadstiitlen och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte fi5ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligl
bostadseiitislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadseditten och fonvirvet skett genom tviingsfrsdlining eller
vid exelutiv firsiljning, kan tre arefter fiirviicvel uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadseittsfiireningen, har forvlirvat bostadseiitten och sikt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avedes av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och
filistéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

Fiir att privva friigan om medlemskap kan bostadsriitisfireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse & ogiltiz om den som bostadsritten Svergdtt 1l nelas medlemskap i
hastadsriitisfbreningen,
Enligt bostadsriittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavaiften fordelas mellan bostadsrittslizenheterna i firhallande till ligenheternas insatser. Arsavpiften
ska laststillas s3 all fSreningens ckonomi r lngsiktizl hallbar, Arsavgifion ska ticka
bostadsrittsfireningens [Gpande verksamhet, Arsaveiftens storlek ska medoe att reservering fiir underhill
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad undechéllsplan, Om inre fond finns ingdr
#ven fondering for inre underhéll,
Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler fie giltigt beslut anges i
bostadsrittsiagen.
Stvrelsen beslutar om drsaveifiens storlek. Arsaveifien betalas minadsvis senast sista vardagen flire varje
kalendermanads hirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
dréijsmdlscinta enligt tintelagen pd den obstalda avgifien fdn Befallodagen tll dess [ull betalning sker
samit paminnelseaveilt och inkassoaveilt enligt lag om ersétining Hr inkassokostnader mom.

| arsavgiften ingaende ersattning fir virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersdttning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfiireningens rikenskapsar omfattar tiden! januari- 31 december,

Senast sex veckor {Bre ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna lmna drsredovisning,

Menna bestir av forvaltningsherittelse, resultatrikning, halansrdkning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriitielsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsheritielsen ska hillas tillginglizga for medlemmarna minst tvi veckor fore den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman ir bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstiimma ska hillas inom sex midnader efter ulgdngen av varje rikenskapsie.

Extra fireningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skrifilizen besfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstheriittipade.
Begéran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt aft niirvara eller pd annat sétt
falja firhandlingarna vid freningsstdimman, Eit sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga risstberittigade som dir néirvarande vid fireningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant 6r HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktioniirer har
alltid riint att nérvara vid freningsstdmman.



§ 15 Motioner

Wedlem, som Gnskar visst drends behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmiila
sirendet till styrelsen fore mars manads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Stvrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska inmehdlla uppgift om de drenden som ska firekomma pd
[Breningsstimman,

Kallelse till erdinarie och extra fireningsstammea {ar utfiicdas tidigast sex veckor fiire
féreningsstimman och ska utfirdas scnast tvd veckor fore fareningsstimman. Kallelsetiden ghiller dven
om en exira [Breningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsrittstireningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress die kiind fir bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie freningsstimma ska forekomma:

fareningsstimmans dppnande

val ay stimmoord fbrande

anmilan av stimmoordfBrandens val av protokollftirare

sodkiinnande av ristlingd

friza om ndrvaroriil vid freningsstimman

eodkinnande av dagordning

val av tvdl justerars

val av minst tvA ristriiknars

friwa om kallelse skett | behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomegdng av revisorernas berdtielse

12, beslut om (aststéllande av resultatriikning och balansritkning

13, beslut i anledning av bostadsréttsfreningens vinst eller firlust enlizt den Faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarstrihet [Gr styrelsens ledamiter

13, beslut om arvoden och principer [Br andra ekonomiska ersdtmingar fir styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

16, beslur om antal styrelseledamiter och suppleanter

7. wal av siyrelsens ord Grande

18. val av évriga styrelseledamiéiter och suppleanter

9. presentation av HSB-ledamot

20. bheslut om antal revisoter och suppleant

21. wval av revisor'er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot wises 11l valberedningens ordfdrande

24. val av fullmiiktige och erséttare samt vriga representanter i HSB

25, av styrelsen till fireningsstimman hinskjutna friigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. fireningsstimmans avslutande.
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Extra féreningsstimma

Pa extra fSreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-% ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi fGreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensami har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittstireningen har medlemmen en
riisl,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller &rsaveift har inte ristrity,

Lo medlems ritt vid freningsstiimma utdvas av medlemmen personlizgen eller den som dr
medlemmens still firetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska [Amna in skriftliz daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hiigst et ir
fran utfirdandet. Medlem (r fiiretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far medfira ete valfritt bitride,

§ 19 Roéstning

Féreningsstimmans beslul utgdrs av den mening som har @B mer dn hilfien av deaveivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stammoord firanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av [Breningsstimman innan valet {Drriittas,

Fir vissa beslut krivs sarskild majoritet enlizt bestdmmelser 1 lag.

Chn ndigon vid slten cmedsining inte aviimoar thstsedel efler avlimnar rstsedel utan
ristningsuppeift (38 kallad blank sedel) ska personen ifrdgs inte anses ha ridstal,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

OrdfGranden vid freningsstimman ska se till att det frs protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;
|. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokallet,
2, foreningsstimmans beslut ska [Bras in | protokollet, sami
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet sha justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor eller Breningsstimman ska det justerade protokollel hillas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska [Brvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lgst tre och hijzst zlva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fiir denne av styrelsén fir HSB.
I'Greninigsstimman viiljer styrelsens ordfrande och Svriza styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden dr higst v ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden fGr hilfien, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vam ell ér,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Slyrelsen konstitoerar sig sjaly med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstdmmun.

Om styrelsens ordfirande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscord [Brande fir tiden till nésta fGreningsstimma.
Styrelsen ulser inom sig sekreterate. Styrelsen utser ocksd ansvarig [Ur introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadseittsfiireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamiter, att tvii tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor ndr fler fin hilfien av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om, Vid lika rstetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiter fir beslutstirhet &
ndrvarande krivs enhillighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfarare. Protokollet ska justeras av ordfdranden fiir sammantriidet, om denne inte har firt
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har ulsett,

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoell, Styrelsen firfogar ver
méijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras | nummerfisljd och forvaras p et betryggande st



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och higst tre, samt hivgst en suppleant. Av dessa utzes alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, Gvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ir eft 4r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen #r avslulad och revisionsberiitielsen lmnad
senast tre veckor fire Breningsstimman. Styrelsen ska mna skriftlig frklaring till ordinarie
{Greningsstimma dver gjiorda anmirkningar i revisionsberiitielsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden &r eit r. Valberedningen ska bestd av ldgst 0l ladamater, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande | valberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de fértroendeuppdrag som foreningzstimnan ska
tillsditta.

Valberedningen ska till fireningsstdmman ldmna firslag pd arvode och fresla principer [or andra
ekonomiska ersfttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservers respeklive La i ansprik medel for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter,

Overfaring till fond for inre underhill bastims av styrelzen.

Bostadsrdttshavare far fér att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsiagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for
[dgenheten och samtliga insatser fir bostadsréttsidgenheter | bostadsrattsfdreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

[, uppritta en underhillsplan {6r genom Brande av underhdll av bostadsrdis freningens
fastighet,

2. drligen budgetera e st siikerstitla att tillvickliga medel finns fr underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. seull att bostadscéitisfreningens egendom besikiigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsritsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

[¥en vinst eller frlust som kan uppsté pd bostadsriittsfireningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, batanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en firlust ska bostadseiittsfireningen ocksa ldmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har oitt att {8 utdrag ur [igenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhel, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den chonomiska plan som tigger till grund fir
upplitelsen,

3.  bostadsrittshavarens namaun,

4. insatsen for bostadsritten,

5. wvad som finns antecknat rhmnde pantsiittning av bostadsritien, saml

&, datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostmad halla lgenheten | gott skick, Det innebér att
bostadsrillshavaren ansvarar [r ail shvil underhilla som reparera ldgenhelen och ail bekosta
Atgdrderna, Detta giller dven mark, {Brrfiid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrillsupplatelsen.

Bostadsréttshavaren bar teckna forsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhills- och
reparationsansvar som fiiljer av kag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfiireningen tecknat en
motsvarande frsiikring till frmdn fir bostadsréttshavaren svarar bostadseéttshavaren i firekommande
fall f5r sjilvrisk och kostnaden fir &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren iir skyldig att f5lja de anvisningar som bostadseétisfreningen [Hmnar, Fér vissa
ftpdrder i Moenheten krivs styrelsens Lillstdnd enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidiar §
lagenheten ska alltid uifiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdivs fir
att anbringa viskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fiir
fuktisolerande skikl i badrum och vifmm.

2. lIcke birande innervigyar.

3. Inredning i ldgenheten och Sveiga utrymmen tilthGrande genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerdtrrar med tillhirande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdtinr samt beslag, handtag. gingjdm, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

6. Glas i fonster och dijrrar samt sprijjs pd fBnster och isolerglaskassett.

=



7. Till fénster och fnsterdim hirande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning,
Bostadsrdtisforeningen ansvarar dock e milning av wtifrin synliga delar av
finster/fonsterdiir.

8. Ledningar tor avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
drsynliza i lgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

1t. Eldstider och braskaminer.

12, Kioksflike, kelfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréitishavaren ansvarar [Br rengtiring och
byte av filter.

13. Sikringsskap, samtliga elledningar i Figenheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handduksiork.

15, Mialning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Cim lgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren for renhdllning
och sndskotining, Fir balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfirs enligt hostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lgenheten e ulrusiad med oklerrass ska bostadsriitishavaren se Gl all aveinning Br dagvatien inte
hindras. i

Bostadseitishavaren #r skyldig att vtan drdjsmdl tl] bostadseitisfreningen anmila fel och brister 1
sédun lHrenhetsutrustning som bostadzrittstireningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BostadsriittstSreningen svarar fir att huset och bastadsrattsfireningens fasta egendom, mied undantag
fir bostadsritishavarens ansvar enligl § 31, 8r vl underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsfiireningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. Ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
[Brsett Bgenhelen med ledningama och dessa j#nar fer dn en Bgenhet (38 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfiiring som
bostadsriittsforeningen {Srsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigs.

3. Vattenbuma radiatorer, vattenburen golvvrme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen frsett lzenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rokgingar (ef rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

venlilationssysiemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa’kikstlake som utedr
del av husets ventilation.

Ytterddir

Brevlida och posthox.

o L

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadseittshavaren endast [ begriinsad omfatining i enlighet med bostadseitislagen.
Delta géller fven i tillimplizga delar om det finns ohyra i Bgenheten.



§ 34 Bostadsriattsféreningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfireningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsidttshavaren enligl § 31 ska svara B, Lnt sddant beslut ska fattas av freningastimma och far
endast avse ftglird som foretas | samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsriittsfisreningens hus och som berdr bostadsrinshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsldagenhet

Om ett beslut som Fallats pd Breningsstimma innebdr att en ldgenhet som uppltits med bostadsrie
kommer att firdndras eller i sin helhet behéva tas | ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsiittshavaren ha gétt med pa beslutel. Om bostadseitshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen. blir beslutet dindd giltizgt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsriitshavaren frsummar sitt ansvar for Bzenhetens skick eller utfir en dtgiird i strid med

§ 37. & att ndzon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande shador pd ndgon annans
ceendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhijdlper bristen s snart som mdjligt, far
bostadsedttsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsrinshavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren [ inte utan styrelsens tillstand utfiea en &tglird 1 ligenheten som inmefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller @ndring av ledningar e avilopp, virme, gas eller vatien,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller dndring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig fordndring av lgenheten.

Fir en lagenhet som har siicskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiza eller konstndrliga viirden
fcriivs alltid tillstdnd fir en atgfird som innebdir att ett sddant viirde paverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en dtglird endast om den &r till pataglig skada eller oligenhet fir
bostadsrattsforeningen. Ett tillstind fir [Brenas med villkor, Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens beslul e bostadsrittshavaren begfira att hyresndmnden prévar frdgan,

§ 38 Anvdndning av bostadsréatten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsiitts
fisr stirningar som i sidan grad kan vara skadliga (e hiilsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljis at
de inte skiiligen bir tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgiirs ocksd av de som hise
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadseiittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrvmt eller ndzon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldzenheten.

Bostadsréttsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [6lja bostadseittsfireningens ordningsregler,

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsriitisfireningen ge bostadsriittshavaren
tillsagelse alt se till att stmingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stomingarna dr sirskilt allvarliga med hidnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir
delta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Faretriidare for bostadsrittsfireningen har vitt att B komma in i Bgenheten néic det behévs for tillsyn
eller [Gr atl utlfra arbete som bostadsriittsfireningen svarar fir eller for att avhjélpa brist néir
bostadsriittshavaren firsummear sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadseitishavaren har avsagt sig bostadseitten eller nir bostadsritten ska tvingsfarsiljas r
bostadsriittshavaren skyldiz att lita lgenheten visas pd Emplig tid. Bostadseittsfreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsfiireningen har it att komma in i lgenheten och utfdra nédviindiga atgdrder for att
utrita ohyra i huset eller pi marken.

Onm bostadsiitishavaren inte Bmnar tilltride nir bostadsrintsfireningen har vitt till det kan
bostadsrittsfireningen anstika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritshavare far upplata sin 1dgenhet i andra hand 4l ndgon annan (e sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
lamnas om hostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadseittsfreningen inte har nagon
belogad anledning all viigra samiycke.

Om inte samtveke till andrahandsupplitelse lEmnas av siyrelsen fe bostadseitshavaren Gndd upplata sin
Hgenhet | andra hand om hyresnfimnden Hmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsifgenher kan samrycke till andrahandsupplitelse endast

nckas om hostadseittstéreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
|. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv frsiiljning eller tviingsfiirsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte har
antazits till medlem 1 bostadsrittsforeningen, eller
2. om lHzenheten e avsedd [Be permanentboende och bostadsritten i1l lazenheten innchas av en
kommuan cller en region.

Nr samtycke inte behtivs ska bostadsriittshavaren genzst meddela styrelsen om andrabandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadseittshavaren fir inte inrymima ulomstiende personer i lgenheten, om det kan meditira men {Gr
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfreningen,

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadssittshavaren fir inte anviinda Eigenheten fiir nagot annat dndamdél 4n det avsedda.
Bostadsriistsfireningen far dock endast aberopa avvikelse som e av avseviicd betydelse fidr
bostadsritisfreningen eller ndgon medlem | bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig hostadsritten tidigast elier tvd & frdn upplatelsen och dirigenom

bli fra fran sina [Grpliklelser som bostadseitshavare, Avsiigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till bostadsriitsfSreningen vid det manadsskifte som inteiffar

nirmast efter tre minader frin aveigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrint och som tilltrditts &r firverkad och
bostadsriitisfireningen bar ritt at stiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligl foljande;



1. Deijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvil veckor fiédn det
att bostadsriilts{Breningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsslyldighet,

2. Drdjsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavpift eller avgilt fir andrahandsupplatelse, nir det
gilller en bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, nir det géiller en lokal, mer in
tvh vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamél
om lizenheten anviinds fir annat findamdl dn det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer wtomstiende personer till men fr bostadsrittsfiveningen eller
annan medlem,

6. Ghyra

om boestadstiitshavaren eller den, som Jdgenheten upplatits till § andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligt dréijsmil underriitta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nigot annat sii eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten ir uppliten till i andra hand utsitter boende § omgivaingen fir stSrningar, inte jakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viorat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Bmnar tilliriide till ligenheten niir bostadsciittsfreningen har ritt il
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér uttver det han ska géra enligt
bostadsriitslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt e bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om Higenheten helt eller till visentlig del anviinds fiir shdan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller diir brottsligt frfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliza sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind wtftr en atgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Myttjanderiitten dr inte firverkad, om det som lgger bostadsritishavaren till last 8 av ringa
betydelse.



Riittelseanm odan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enlipt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréittshavaren efter
tillsfigelse sd snart som mdjligt vidiar riitielse,

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nytianderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad fir bostadsrittshavaren dinda inte skiljas frin
ligenheten pi en sidan grund om bostadsrittshavaren vidiar riittelac innan bostadseittsfreningen har
sagt upp bostadseiittshavaren till avflytining. Detta géller inte om nyttjanderitten &r firverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stdrningar | boendet.

Bostadseiinshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag df bostadsrittsfireningen fick reda pé ett firhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyltjanderiiten enligt punkt 2 firverkad pd grund av drjsmél med betalning av arsavgilt eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadselitisfreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, & denne pd grund av dedjsmalet inte skiljas frin Jdgenheten

1. om avgifien — nér det & friiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadstitishavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har imnats till socialndmnden i den kommun dir lgenheten ir beldgen.

2. om avgiften — ndr det fir friiga om en lokal — betalas inom tva veckor [rin det att
bostadarfitishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka lgenhelen genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadscittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges  Mrsta stycket 1 pd
grund av gjukdom eller liknande ofratsedd omstindighet och avgiften har betalats 54 snart det var

mijligt, dock senast néir tvisten ;n avhysning avedies i forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadseittshavaren, genom att vid upprepade tiliilen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser 1 sd hiig grad att bostadariittshavaren skiligen inte bér fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
fisrata stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren fir heller inte sfigas upp enligt punlct 3, om det ir fraga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren sa snart som majligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och fir ansélan beviljad.

Bostadsrinshavaren fir endast skiljas frin ldgenheten om bostadzriittsfreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidia eittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd minader frfin den
dag df bostadsriittsfireningen fick reda pd ett firhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stirningar i boendet giller vad som sigs 1 punkt 7 dven om bostadseittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsfigelse om rdittelse ska alltid ske om bostadsiitten #r upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnd@mnden underriittas. Vid
siirakilt allvarliga stbrningar fir uppsigning ske utan undendittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriits [reningen har
sagl upp bostadsrittshavaren till avflytining inom v minader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pa forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts 41l Alal eller om Brundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin rditt till uppsgning intill dess att tvi
minader har gétt firdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga fiirfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fehn bostadsrittsfareningen 1 rekommenderal brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

Lillstigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavaift

tillstigelse ar vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

undervittelse till panthavare angdende obelalda avgifier till bostadsrittsfreningen
uppmaning Ul juridiska personer, ditidsbon med Mera anghende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p implig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhiinda
bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomitedtt.
Styrelsen cller lirmatecknare B inte heller riva eller besluta om vésentliga [rindringar av
bostadsrittsfireningens hus elier mark sfsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av shdan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittstireningens lastighet eller romiritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av filjande bestut krévs godkiinnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut it Sverldta bostadsrittstireningens [astighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om #ndring av bostadsedttsfreningens stadgar.

Fir giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfiirbund;
3. beslut an bostadscinsfEreningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persn,

4. beslut om Sindring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsriittstireningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O etl beslut innebir atl bostadseits Bireningen begdr sitt uttrdide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tv pd varandra filjande foreningsstimmor och pa den senare [reningsstimman bitrérs av
minst tva tredjedelar av de réistande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittstéreningens stadgar och [Bretagsnamn dndras uian fillimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriins Greningen upplises ska dtersthende tillgdngar tillfalla medlemmarna i firhéllande il
bostadsrittsligenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF SOLHOJDEN |
FALUN BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Meilar Dalaraa ekonomisk forening sodkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdntsforening Solhdiden § Falun att antaga nya normalstadgar med
shingar i foljande paragrafer 11 och 27,

Wi 4, 7’////

Marla Engholm
HSB MilarDalama ekonomisk farening

Emma Thelander godkdnner, for HSB Riksforbunds rdakning med stod av fullmaki,
bestutet av HSEB Bostadsratisforening Solhdjden i Falun att antaga nya normalstadgar
med anpassningar i foljande paragrafer 11 och 27,

Emma Thelander
HSB MailarDalarna ekonomisk firening



