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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Linabergskajen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Linaberg 23 2012 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestdr av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2012.

Féreningen har 85 bostadsratter om totalt 6 187 kvm och 4 lokaler om 1649 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7
836 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Anette Gustafsson Ordférande

David Wiholm Styrelseledamot
Per-Ake Rickard Hé&llander Styrelseledamot
Peter Séderlind Styrelseledamot

Henric Alexander Salo Sédergren  Suppleant

Valberedning
Fatih Celebi och Wolfgang Ramstedt
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Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen alternativt av tvd i férening av styrelseledaméterna.

Revisorer

Daniel Modig Revisor Brf Revisorerna i Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Underhdll och reparation av ventilationssystemet
2025 e Byte av ndtverksutrustning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC AB
Oyg.rvckningskcmeror i v@ra entréer samt i Bvervakningsbutiken On Net Gbg AB
miljdrummet
Serviceavtal gdllande brandlarmet pd férskolan SEAL Scandinavia AB
Serviceavtal Premium fér vara hissar KONE AB

Cubile Utemiljo AB genom Linabergs

Snoéréjning och sandning vintertid Samfallighetsfarening

Stadning av vara trapphus Lerici AB

Teknisk fastighetsforvaltning Alova Fastighetsteknik AB
Tradgdrdsskdtsel och barmark Stockholms Tradgdrdsmdstare AB
Vart ventilationssystem Indoor Services AB

Medlem i samfdllighet

Foreningen dr medlem i Linabergs Samfdllighetsférening och Agnes Cecilia Sopsugsamfdallighetsférening.
Linabergs Samfallighetsférening férvaltar 13 st gemensamhetsanléggningar avseende bl a vdr gemensamma
innergdrd, gatubelysning mm som vi har tillsammmans med Brf Linabergshoéjden, Brf Linabergs Allé och de 18

radhusen i vart kvarter. Agnes Cecilia Sopsugsamfallighetsférening férvaltar sopsugen i hela
Annedal/Linaberg.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
Ekonomi

Ar 2025 har inneburit ett utmanande &r, oroligheter pd marknaden har drivit upp vér totala réantebild nagot,
vilket p&verkar var totala ekonomi.

Féreningens stabila ekonomi bibehdlls tack vare tidigare extra amorteringar utdver var ekonomiska plan,
skétsamma medlemmar samt vélplanerade och genomférda underhdll. Vara hyresgdsters stabila versamheter
ar ocks& mycket viktiga for féreningen och de bidrar starkt till vart ekonomiska lége. Vi ligger fére dven var
underhdllsplan och genom I6pande underhdll s& ar husen i gott skick och vél uppdaterade. Nya regler frén
skatteverket med 6kade krav pd avskrivningar for framtiden kommer att pdverkar oss. Samtidigt ser vi fram
emot ett férbattrat lage fér vara rantor den ndrmaste tiden. Alla stérre underhdll ar genomférda och vi vantar
oss ett normal &r vad galler investeringar.

Ovriga uppgifter

- Styrelsen har haft 10 protkollsférda sammantréaden under dret, ett budgetmadte i december samt i princip
daglig kontakt gdllande diverse drenden.

- Viinstallerade digitala entréskarmar i v@ra 4 portar under hésten.

- Samtliga glédlampor i garaget byttes ut till led-lampor i september.

- Var underhdllsplan, som vi har i ett system som heter Planima genom SBC, uppdaterades till det nya
regleverket K3. K3 @r ett nytt regelverk som blir obligatoriskt fér alla fastighetsdgare och
bostadrattsféreningar 2026-01-01. Anledningen till att detta blir obligatoriskt ar att K3 anses ge en mer
rattvisande och transparent bild av en brf:s ekonomi, sarskilt nar det gdller hanteringen av stora investeringar
och underhdllsatgdrder.

- Vi bytte ut var gamla ndtverksutrustning frédn 2011 till vart interna natverk dar vi bl a administrerar véra
portkoder.

- Vi pdbérjade renoveringen av var kontorslokal som vi gér om till féreningslokal, detta berdknas bli helt klart
under véren 2026.

- | oktober rensade vi ut ca 30 évergivna cyklar frén vara cykelrum samt cykelstall.

- Vi hade en stadkvall i slutet av maj dé vi snyggade till véggarna i véra trapphus, sopade cykelrummen,
kallargdngarna samt att vi hade BigBags ddr vdra medlemmar kunde sldnga s@dant vi inte fér sldnga i
miljdrummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 133 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 25. Det har under dret skett 13 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 7 418 700 7131421 - 7 093176
Resultat efter fin. poster -3603781 -1577 758 -957 720 -504 401
Soliditet (%) 81 81 80 80
Yttre fond 1945 764 2 028 311 1658 294 1044 470
Taxeringsvérde 253918 000 231363 000 231363 000 231363 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 717 719 719 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 9.7 624 >9:2 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 8 436 8 643 8764 8 876
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 661 6 824 6 920 7 008
Sparande / kvm totalyta, kr 147 204 282 301
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 83 104 136
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 101 14 94 87
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 50 35 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 224 246 232 250
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,18 2,72 2,09 1,36
Rantekanslighet (%) 11,77 12,02 12,19 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 332 781 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rdntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat fére avskrivning av vara fastigheter och efter finansiella poster ar 794.576 kr. Vi gjorde Gven en
extra amortering p& 560.000kr i samband med att vi férlangde det |&n som forfoll 2025-05-28.

Foérdndringar i eget kapital
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Arsredovisning 2025

2024-12- Disponering av féregdende érs Disponering av évriga
31 resultat poster 2025-12-31
Insat 230 750 230 750
nsatser 000 - - 000
Fond, yttre
. 2 028 311 -259 547 177 000 1945 764
underhdll
-2 345
Balanserat resultat 472 -1318 211 -177 000 -3 840 683
o -1577
Arets resultat 758 1577758 -3 603 781 -3 603781
Eget kapital 228 ?)585‘; (0] -3603781 225251300
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 663 683
Arets resultat -3 603 781
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -177 000
Totalt -7 444 464

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas

344 363

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat-

med tillhérande noter.

-7100 101

och balansrdkning samt kassaflédesanalys

[ E'/| B1aTxpwbl-H1A6gTP5be Sida 6 av 19




Brf Linabergskajen
769622-2178

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 418 700 7131421
Ovriga rérelseintakter 3 4 519 0]
Summa rérelseintdkter 7 423 219 7131421
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 426 944 -3 742967
Ovriga externa kostnader 9 -279 685 -371 059
Personalkostnader 10 -231 821 -236 944
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 414 053 -2 915 769
Summa rérelsekostnader -9 352503 -7 266 739
RORELSERESULTAT -1929 284 -135 319
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 920 20 575
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1682 417 -1463 015
Summa finansiella poster -1674 497 -1442 440
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 603 781 -1577 758
ARETS RESULTAT -3 603 781 -1577 758
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 275 912 322 280 035 261

Maskiner och inventarier 13 117 676 133372

Summa materiella anlédggningstillgdngar 276 029 997 280 168 632

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 276 029 997 280 168 632

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 209 395 25722

Ovriga fordringar 14 2 486 287 3380 676

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 270 311 246 821

Summa kortfristiga fordringar 2965993 3653219

Kassa och bank

Kassa och bank 111 526 85 050

Summa kassa och bank 111 526 85050

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3077 519 3738 269

SUMMA TILLGANGAR 279107 516 283 906 901
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 230 750 000 230 750 000
Fond for yttre underhdll 1945 764 2028 31
Summa bundet eget kapital 232 695 764 232778 311
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 840 683 -2 345 472
Arets resultat -3 603 781 -1577 758
Summa ansamlad férlust -7 444 464 -3923 230
SUMMA EGET KAPITAL 225251300 228 855 081
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11160 000 40 554 812
Summa langfristiga skulder 11160 000 40 554 812
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 41034 812 12 920 000
Leverantorsskulder 199 718 293 503
Skatteskulder 312 810 147 260
Ovriga kortfristiga skulder 175 000 175 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 973 876 961245
Summa kortfristiga skulder 42 696 216 14 497 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279107 516 283 906 901
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1929 284 -135 319
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 414 053 2915769

2484769 2780450
Erhéllen ranta 7 920 20 575
Erlagd ranta -1682 851 -1461230
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 809 838 1339 796
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -293 665 -16 892
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 84 831 -344 957
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 601004 977 947
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -275 418 420 505
Kassafléde frén investeringsverksamheten -275 418 420 505
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1280 000 -750 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1280 000 -750 000
ARETS KASSAFLODE -954 414 648 452
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3343931 2 695 480
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2389517 3343931
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linabergskajen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Laddstolpar 10 %
Solcellsanlaggning 10 %
Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 494 %
Fasader 317 %
Balkonger 2,34 %
Fonster 1,89 %
Stamledningar VA 2,34 %
Stamledningar Vdarme 1,33 %
Styr & 6vervakning 6,83 %
Ventilation 29,62 %
El 2,34-333%
Hissar 6,83 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 3886 824 3886 824
Hyresintdkter lokaler 1400 052 1402184
Hyresintakter lokaler, moms 460 812 453 672
Hyresintdkter garage 862198 132 645
Hyresintdkter garage, moms (0] 506 157
Hyresintdkter p-plats 30 000 28 000
Deb. fastighetsskatt 87 726 47 268
Deb. fastighetsskatt, moms 27 850 18 480
Intdkter kabel-TV 214 200 214 200
El (0] 347 328
El, moms 332781 3623
Elintakter rorliga 4 138
Elintakter laddstolpe moms 64 513 44 824
Intakter solel, moms 192 0]
P&minnelseavgift 540 720
Dréjsmdlsrénta o 63
Pantsdttningsavgift 18 816 20 007
Overldtelseavgift 26 349 18 509
Administrativ avgift, moms 588 196
Administrativ avgift (0] 245
Vidarefakturerade kostnader, moms 5265 6342
Ores- och kronutjamning -10 -4
Summa 7 418 700 7131421
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 4519 0]
Summa 4519 (o)
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 131 689 147 781
Fastighetsskotsel utdver avtal 5781 1970
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 116 754 114 770
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 49 191 0]
Larm och bevakning 20 826 38297
Stddning enligt avtal 91600 83 050
Stddning utover avtal 37 952 0]
Sotning 12 462 1385
Besiktningar (0] 9731
Hissbesiktning 8 462 8192
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 75 417 0
Brandskydd 25356 21939
Bevakning 26 314 0]
Myndighetstillsyn 41157 0]
Gardkostnader 669 551
Gemensamma utrymmen 26 399 40 794
Sophantering (0] 2144
Garage/parkering 79 633 0
Snéréjning/sandning 30 004 27 375
Serviceavtal 245 525 154 906
Mattvatt/Hyrmattor 29 505 29 604
Foérbrukningsmaterial 10 126 1928
Summa 1064 822 684 417
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 291 22189
Hyreslokaler 0 6 342
Foérskola 7 027 25322
Trapphus/port/entr (o) 25 438
Sophantering/atervinning 21222 0
Dérrar och las/porttele 128 502 7 607
Ovriga gemensamma utrymmen 13186 0]
VVS 21026 69 514
Varmeanldaggning/undercentral 47160 9 342
Ventilation 3035 130 084
Elinstallationer 67 998 24 649
Tele/TV/bredband/porttelefon 25 289 0]
Hissar 7383 5057
Fonster 7 907 0]
Mark/gdard/utemiljd 3409 0
Garage/parkering 4 288 0
Vattenskada (0] 2750
Summa 361722 328 294
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 64721
Huskropp utvandigt 0 28 859
Installationer (0] 21343
Varmeanldggning (0] 37708
Ventilation 344 363 116 976
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 40141
Summa 344 363 309 749
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 585 011 650 483
Uppvdrmning 793 497 890 796
Vatten 380 653 389 846
Sophdmtning/renhdlining 12 822 122 570
Grovsopor 8 517 14 661
Summa 1780 500 2068 356
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 112 445 9 348
Bredband 290 870 201588
Samfdllighetsavgifter 233 043 67 585
Fastighetsskatt 239180 73 630
Summa 875 538 352151
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 7 557 3640
Tele- och datakommunikation 8 922 2 231
Inkassokostnader 3076 5166
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 52 668
Revisionsarvoden extern revisor 35000 28 585
Styrelseomkostnader (0] 1835
Fritids och trivselkostnader (0] 1447
Féreningskostnader 26 373 29 429
Férvaltningsarvode enl avtal 103177 137 248
Overlatelsekostnad 16 076 29 927
Pantsattningskostnad 38 361 28 963
Korttidsinventarier 788 739
Administration 17 816 38 847
Konsultkostnader 9720 10 334
Ovriga externa kostnader 12 819 0
Summa 279 685 371059
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 180 298
Arbetsgivaravgifter 55 421 56 646
Summa 231821 236 944

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 1681130 1462 497
Dréjsmalsranta 73 4
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1214 514
Summa 1682 417 1463 015
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 310 430 296 310 850 800
Arets inkép 275 418 -420 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 310 705 714 310 430 296
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 395 035 -27 494 962
Arets avskrivning -4 398 357 -2900 073
Utgdende ackumulerad avskrivning -34793 392 -30 395 035
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 275 912 322 280 035 261
| utgdende restvdrde ingdr mark med 38 898 253 38 898 253
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 187 600 000 154 834 000
Taxeringsvdrde mark 66 318 000 76 529 000
Summa 253918 000 231363 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 189 915 189 915
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 189 915 189 915
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -56 543 -40 847
Arets avskrivning -15 696 -15 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -72 239 -56 543
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 676 133 372
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 460 31207
Momsavrdkning 24 075 77 769
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 1079 12 819
Ovriga kortfristiga fordringar 152 683 0]
Transaktionskonto 1219 599 2188 882
Borgo rantekonto 1058 391 1069 999
Summa 2486 287 3380676
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 65208 73916
Forutbet forsakr premier 105 827 102 824
Forutbet bredband 61246 68 886
Upplupna intdkter 38 030 1195
Summa 270 311 246 821
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 2,54 % 22 236 000 22 356 000
SEB 2027-05-28 2,70 % 11 640 000 12 680 000
SEB 2026-05-28 4,18 % 11710 000 11830 000
SEB 2026-05-28 4,18 % 6 608 812 6 608 812
Summa 52194 812 53 474 812
Varav kortfristig del 41 034 812 12 920 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 48 594 812 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 2977 0]
Uppl kostn el 68 745 67 437
Uppl kostnad Vdarme 95 858 97 852
Uppl kostnad Extern revisor 17 500 0]
Uppl kostn rantor 9137 9 571
Uppl kostn vatten 63 597 57 359
Uppl kostn bredband (0] 163
Uppl kostnad arvoden 100 275 100 275
Berdknade uppl. sociala avgifter 31506 31506
Foérutbet hyror/avgifter 584 281 597 082
Summa 973 876 961245
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anette Gustafsson David Wiholm
Ordférande Styrelseledamot
Per-Ake Rickard Hé&llander Peter Séderlind
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Brf Revisorerna i Stockholm AB
Daniel Modig

Revisor
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REVISORERNA

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Linabergskajen, org.nr. 769622-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 2025 for Brf Linabergskajen. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision anvander vi professionellt ondéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
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REVISORERNA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Linabergskajen ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddtma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller pa ndgot annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen eller tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar féorenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Brf Revisorerna Stockholm AB

Daniel Modig
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