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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Sagobdécken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| rkeT-6mK5bl-H1TZaQtqWe Sida 1av 18




Brf Sagobacken Arsredovisning 2025
769620-4564

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Bromma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Solagget 1 2011 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2011.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem till sex vaningar. Huset inrymmer totalt 50
bostadsrattslagenheter med en total boarea om 3 778 kvm. Féreningen disponerar dver 35 parkeringsplatser i
garage samt en utomhusplats avsedd for rérelsehindrad om behov faststéllts. (Idag far den nyttjas av samtliga
medlemmar for kortare stopp; pa- och avlastning.)

Lagenhetsfordelning:

24 st 2 rum och kok

17 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.

| fastigheten finns styrelserum och évernattningslagenhet som medlemmar kan hyra.
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Styrelsens sammanséttning

Carl Axel Erik Kanne Ordférande
Sarah Stenholm Styrelseledamot
Anneli Lundell Styrelseledamot
Marta Egerlid Styrelseledamot
Johanna Stahl Styrelseledamot
Kristina Kaas Styrelseledamot
Hanna Larsson Suppleant

Daniel Westlund-Cooke Suppleant

Valberedning

Mostafa Ghavi
Jorgen Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Fredrik Aborg Revisor MT Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2019 e Byte av portautomatik

2020 e Mindre fasad- och balkongarbeten. Uppdaterat brandskydd med bland annat installation av

brandslackare och utrymningsskyltar
2021 e Byte av IT-utrustning
2022 e Stamspolning
2023 e Obligatorisk ventilationskontroll
2024 e Byte av nodtelefoner i hissar

2025 e Foder for balkongpelare 46:an
Atgard av sattningsskador entréramp 46:an
Totalgenomgang och atgarder samtliga hissar
Byte av belysningsarmatur i 46:an
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Planerade underhall

2026 e Garagerenovering (samfallighetsforening)

Avtal med leverantdrer

Arsredovisning 2025

Bredband, TV, telefoni Telia AB
Driftoptimeringsarbete KTC Control AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Eldistribution Ellevio

Elhandel Fortum
Fastighetsforsakring Folksam

Filtertjanst element och koksflakt Folkfilter AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Forvaltning, stadning, systematiskt brandskydd, drift, vinterunderhall De2 Stockholm AB
Larm och sakerhet Securitas Sverige AB
Portautomatik Assa Abloy Entrance System Sweden AB
Serviceavtal hissar Elevate Stockholm AB
Vatten Stockholm Vatten AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsforening (ACSS) 717916-0879, med en andel pa 1.9%.

Samfalligheten férvaltar en gemensamhetsanlaggning for sopsug Agnes Cecilia GA:1 och bildades genom
anlaggningsbeslut 2015-04-16. Gemensamhetsanlaggningen bestar av en stationar sopsugsanlaggning med
huvudledningar och sopinkast forlagda pa medlemmarnas tomtmark. | gemensamhetsanlaggningen ingar
samtliga anordningar som ar nédvandiga for anlaggningens funktion fran och med sopinkastet till och med
terminalbyggnad med maskiner, containrar och styrsystem mm. Vidare ar féreningen med i GA:2 som omfattar
garage och gardsbyggnad tillsammans med Hugo och Josen 1 och Opsis Kalopsis 1 (Brf Kérsbarsdalen och Brf
Sagoskogen). GA:2 forvaltas genom samfallighetsforening. Foreningens andelstal ar 35/140.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en egen hemsida www.sagobacken.se, en Facebookgrupp for medlemmarna samt BoAppa for
smidig kommunikation inom féreningen.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

I samband med laneomférhandlingen i maj 2025 valde féreningen aven att ta upp ytterligare 1 MSEK i lan i syfte
att starka likviditeten. Detta var ett medvetet och forebyggande beslut for att sakerstalla att féreningen har ett
tillrackligt handlingsutrymme och inte riskerar tillfalliga likviditetsbrister.

| september omférhandlades ett av foreningens 1an om cirka 6,8 MSEK, dar rantan 6kade fran 0,70 % till 2,78 %.
Detta innebar en varaktig 6kning av rantekostnaderna med cirka 140 000 kronor per ar. Denna kostnadsdkning
slog igenom under innevarande ar och paverkar aven kommande ar fram till nasta forfallodatum 2028.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Vi har lagt om var fastighetsforsakring till Folksam med start oktober 2025 till en betydligt battre premie men
med fortsatt bra villkor. Dessférinnan var det Trygg Hansa som var var leverantor.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje

pantsattning.

Forutom arsavgiften tillkommer en avgift for bredband om 2 388kr per ar samt en avgift for varmvatten som

debiteras i efterhand efter faktiskt forbrukning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3333568 3229334 3229279 3019 851
Resultat efter fin. poster -1 902 958 -1 550 475 -1 684 597 -1 340 566
Soliditet (%) 82 82 83 82
Yttre fond 5217725 4717 725 4217725 3783350
Taxeringsvarde 133 000 000 134 000 000 134 000 000 134 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 776 751 752 698
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 87,5 87,9 87,8 87,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

kr 6 968 6719 6734 7279
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 968 6719 6734 7279
Sparande / kvm totalyta, kr -118 -37 -74 95
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 35 68 36
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 78 81 64 68
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 25 23 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 154 140 156 122
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,66 3,05 2,67 0,68
Rantekanslighet (%) 8,98 8,94 8,96 10,42

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 57 928 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

[ E‘/| rkeT-6mK5bl-H1TZaQtqWe

Sida5av 18



Brf Sagobacken Arsredovisning 2025
769620-4564

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Upplysning vid forlust

Det har bedomts att det finns anledning att géra den ekonomiska informationen i arsredovisningen mer
lattillganglig genom att tydliggora sarskilt viktiga uppgifter. Pa detta satt tror man kunna 6ka transparensen och
jamférbarheten mellan bostadsrattsféreningar samt underlatta for potentiella bostadsrattsképare att fatta
battre underbyggda beslut. Forbattrad ekonomisk information anses dven gynna befintliga medlemmar i en
forening och andra intressenter, sasom kreditgivare. Fran och med arsredovisningen 2023 &r det obligatoriskt att
kommentera om foreningen gor ett negativt resultat. Uppgiftsskyldigheten avser vad forlusten innebar for
mojligheten att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Rorelseresultat ar ett ekonomiskt nyckeltal som anvands for att mata ett foretags lonsamhet utifran dess
operativa verksamhet. Ett satt att mata rorelseresultat ar med nyckeltalet EBITDA, som betyder Earnings Before
Interests, Taxes, Depreciation and Amortization. EBITDA beskriver enligt manga en mer rattvisande bild av ett
foretags operationella [6nsamhet, eftersom nyckeltalet inte tar hansyn till rantor, skatter och ned- och
avskrivningar. EBITDA kan darfor ge en god uppfattning av hur val ett foéretag genererar kassaflode. Ett hogt
kassaflode innebar att foretaget battre klarar av att gora olika investeringar, men ocksa att foretaget har en
battre formaga att betala sina skulder.

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett underskott om -1,9 Mkr, vilket framfor allt beror pa
avskrivningar och réntekostnader, inte pa en svag karnverksamhet. Driften ar stabil och genererar ett positivt
resultat fore avskrivningar (EBITDA) om 205 tkr, vilket visar att foreningens I6pande verksamhet fungerar val.

Det I6pande kassaflodet har fortsatt varit anstrangt, framst till foljd av héga rantekostnader och 6kade drift- och
energikostnader. For att sakerstalla god betalningsformaga valde foreningen under aret att starka likviditeten
genom en mindre upplaning, i linje med en langsiktigt hallbar ekonomisk planering.

Foreningen har under lang tid haft mycket laga avgifter. Mellan 2012 och 2025 har avgifterna héjts i snitt 0,71%
per ar - en niva som inte motsvarat utvecklingen av rantor, inflation och taxor. Avgiften hojdes darfor med 5%
infor 2025 och med ytterligare 8% fran 1 januari 2026 for att aterstélla ett hallbart kassafléde och minska
ekonomisk sarbarhet.

Fran den 1 oktober 2026 trader Skatteverkets nya tolkning om moms pa parkeringsplatser i kraft, vilket innebar
att uthyrning av parkeringsplatser ska belaggas med 25% moms. Den nya ordningen kan innebara att féreningen
far avdragsratt for moms pa kostnader som avser drift, underhall och investeringar kopplade till parkeringarna,
vilket kan ge kostnadsférdelar pa sikt.

Sammanfattningsvis bedémer styrelsen att foreningen har en stabil drift och ingen akut ekonomisk risk, men att
genomforda avgiftsjusteringar och anpassningar till nya momsregler dr nédvandiga for att langsiktigt starka
kassaflodet, sakerstalla likviditet och uppratthalla en hallbar ekonomisk utveckling.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 52794 000 - - 52794 000
Upplatelseavgifter 79 206 000 - - 79 206 000
Fond, yttre
o 4717 725 - 500 000 5217725
underhall
Balanserat resultat -12 383 631 -1 550475 -500 000 -14 434 105
Arets resultat -1 550475 1550 475 -1 902 958 -1 902 958
Eget kapital 122 783 620 0 -1902 958 120 880 662
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 434 105
Arets resultat -1 902 958
Totalt -16 337 063
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -47 338
Balanseras i ny rakning -16 789 725
-16 337 063

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter 2
Nettoomsattning 3333568 3229334
Ovriga rérelseintdkter 13 498 -0
Summa rérelseintakter 3347 066 3229334
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 453 795 -2015717
Ovriga externa kostnader 8 -455 131 -368 218
Personalkostnader 9 -232732 -211 013
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1410 528 -1 409 427
Summa rérelsekostnader -4 552 186 -4 004 374
RORELSERESULTAT -1205 120 -775 041
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -44 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -697 794 -775 434
Summa finansiella poster -697 838 -775 434
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1902 958 -1550 475
ARETS RESULTAT -1902 958 -1 550 475
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 146 798 807 148 190 255
Maskiner och inventarier 12 71 485 90 565
Summa materiella anlaggningstiligangar 146 870 292 148 280 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 146 870 292 148 280 820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 863 9884
Ovriga fordringar 13 7439 98 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 334227 401 057
Summa kortfristiga fordringar 347 529 509 331

Kassa och bank

Kassa och bank 866 859 235720
Summa kassa och bank 866 859 235720
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1214 388 745 051
SUMMA TILLGANGAR 148 084 680 149 025 871
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 000 000 132 000 000
Fond for yttre underhall 5217 725 4717725
Summa bundet eget kapital 137 217 725 136 717 725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 434105 -12 383 631
Arets resultat -1 902 958 -1 550 475
Summa fritt eget kapital -16 337 063 -13 934105
SUMMA EGET KAPITAL 120 880 662 122 783 620
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 21 209 750 11787 750
Summa langfristiga skulder 21209 750 11787 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 5115750 13595 750
Leverantorsskulder 236 685 163 389
Skatteskulder 167 700 160 950
Ovriga kortfristiga skulder 1360 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 472773 534412
Summa kortfristiga skulder 5994 268 14 454 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 084 680 149 025 871
Sida 10 av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 205 120 -775 041
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1410528 1409 427
205 408 634 386
Erhéllen ranta -44 0
Erlagd ranta -697 653 -777 497
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -492 289 -143 111
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 161 802 -62 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 626 9738
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -310 861 -196 030
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -44 075
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -44 075
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 701 000 0
Amortering av 1an -6 759 000 -58 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 942 000 -58 000
ARETS KASSAFLODE 631139 -298 105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 235720 533 824
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 866 859 235720
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Sagobédcken &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsladgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2752704 2621508
Hyresintakter, p-platser 339600 340 931
Arsavgifter, bredband 119 400 160 400
Vatten 59 339 57 739
Ovriga intakter 40923 25056
Overnattnings-/gastlagenhet 35100 23700
Summa 3 347 066 3229334
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 268 376 135530
Stadning 0 77 544
Besiktning och service 62 944 95 431
Tradgardsarbete 8618 65 038
Snoéskottning 72 005 46 192
Summa 411943 419735
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparation och underhall hissar 199 783 81759
Reparation och underhall bostader 14 555 21119
Reparation och underhall installationer 124762 98 810
Reparation och underhall 6vrigt 33012 320
Reparation och underhall gemensamma utrymmen 189 632 0
Summa 561744 202 008
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall installationer 47 338 0
Summa 47 338 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 161 946 130722
Uppvarmning 295093 304 794
Vatten 126 337 93901
Sophamtning 36 140 25436
Summa 619 516 554 853
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 107 980 108 361
Sjalvrisker 11 700 0
Tomtrattsavgalder 481 300 481 300
Ovrigt 6 082 5802
Bredband och TV 119992 162 158
Fastighetsskatt 86 200 81500
Summa 813 254 839121
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 287 628 162 655
Forbrukningsmaterial 14 559 35162
Revisionsarvoden 34125 49 750
Ekonomisk forvaltning 118 819 117713
Konsultkostnader 0 2938
Summa 455 131 368 218
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 177 901 163 498
Sociala avgifter 54 831 47 515
Summa 232732 211013
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 688 008 773948
Ovriga rantekostnader 9786 1486
Summa 697 794 775 434
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 163 700 000 163 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 163 700 000 163 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 509 745 -14 118 297
Arets avskrivning -1 391 448 -1 391 448
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 901 193 -15 509 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 146 798 807 148 190 255
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 43 000 000
Summa 133 000 000 134 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 215076 171 001
Arets inkép 0 44 075
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 215 076 215076
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -124 511 -106 532
Arets avskrivning -19 080 -17 979
Utgaende ackumulerad avskrivning -143 591 -124 511
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71 485 90 565
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2706 84 547
Skattefordringar 3240 12410
Ovriga fordringar 1493 1433
Summa 7 439 98 390
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 143 302 142 271
Forsakringspremier 36 834 85879
Bredband och TV 10 024 29924
Tomtratt 120 325 120 325
Forvaltning 23742 22 658
Summa 334 227 401 057
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-09-28 2,78 % 6 836 750 6 865 750
SEB 2026-12-28 332 % 5086 750 5115750
SEB 2025-05-28 3,28% 6701 000
SEB 2027-06-28 3,34 % 6 701 000 6 701 000
SEB 2029-05-28 2,90 % 7 701 000
Summa 26 325 500 25 383 500
Varav kortfristig del 5115750 13 595750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 035 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 12 164 18 260
Uppvarmning 41 240 34 378
Revision 16 000 16 000
Vatten 38139 29 964
Loner 34 668 122 868
Sociala avgifter 12187 40 963
Utgiftsrantor 4478 4337
Forutbetalda avgifter/hyror 285997 267 642
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 27 900 0
Summa 472773 534 412
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31 750 000 31 750 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning om 8% per 1/1-26 Utokning av antal elladdplatser i garaget (fran 4 till 10) utfort i januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bromma

Anneli Lundell Carl Axel Erik Kanne
Styrelseledamot Ordférande
Johanna Stahl Kristina Kaas
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marta Egerlid Sarah Stenholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MT Revision AB
Fredrik Aborg
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sagobacken
Org.nr 769620-4564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Sagobacken for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Sagobackens finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

Bostadsrattsforeningen Sagobacken, org. nr. 769620-4564

utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sagobacken for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Sagobacken enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella

Bostadsrattsforeningen Sagobacken, org. nr. 769620-4564

beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sa&dana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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