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Styrelsen for Brf Alviks Torn, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
2012-04-30. Registrering hos Bolagsverket skedde 2012-05-15.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Stadgarna registrerades forsta gangen 2012-05-15. Hérefter har stadgedndringar gjorts och senaste
registrering skedde hos Bolagsverket 2025-01-13.

Foreningens fastighet

Foreningen tecknade 2012-12-20 kopekontrakt for fastigheten Racketen 11 i Stockholms kommun och
registrerades som lagfaren dgare hos Lantméteriet 2013-07-02. Foreningen innehar marken med
dganderatt.

For uppforande av tva bostadshus pa fastigheten tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med
Peab Bostad AB. Bostadshusen omfattar 151 ldgenheter med bostadsrétt och 6 lokaler med hyresrétt. Den
totala boarean uppgar till 13 632 kvm och lokalarean omfattar 1 019 kvm. Foéreningens totala yta uppgar
till 14 651 kvm. Samtliga ldgenheter dr tecknade med upplételseavtal. Inflyttning skedde under perioden
oktober 2014 till september 2015.

Foreningen disponerar 153 garageplatser dels i egen fastighet dels genom servitutsavtal i
grannfastigheten Racketen 10.

Lagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Folksam.

Gemensambhetsanldggningar
Foreningens fastighet har del i tva gemensamhetsanlédggningar. Den ena (Ga:3) omfattar del av
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kvartersgata vister om fastigheten och den andra (Ga:4) del av vidg 0ster om fastigheten.

Servitut
Ett antal avtals- och officialservitut finns till sdval forméan som belastning for foreningens fastighet.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt

Enligt gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostiader de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av
taxeringsvéardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 628 400 000 kr, varav mark 214 200 000 kr och byggnad 414 200 000 kr.
Virdeéret ar 2015.

Ekonomisk f6rvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots enligt avtal av Fastum AB. Avtalet, som ursprungligen var 3-arigt,
16pte fram till utgangen av 2019 och forlédngs arsvis sévida inte uppsdgning sker sex manader fore
kontraktstidens utgang.

Teknisk forvaltning
Foreningen har separata avtal gillande drift och energi, fastighetsskotsel och teknisk forvaltare med HSB

ekonomiska forening. Avtalen forlédngs arsvis med 6 manaders uppsiagning.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen uppréttades 2014-06-12 och registrerades hos Bolagsverket 2014-07-14.

Antal anstéllda
Foreningen har under aret inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften fr 2025 har i genomsnitt uppgatt till 847 kr/kvm
boarea.

Arsavgiften/kvm boarea beriknas som foreningens totala arsavgifter/foreningens totala kvm boarea.
Fr.o.m. januari 2025 hojdes arsavgiften med 4 %. Fr.o.m. januari 2026 hojdes arsavgiften med 6,5 %.
Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna ske arligen med ett belopp om minst
30 kr/kvm boarea, vilket motsvarar minst 409 tkr/ar. For 2025 avsitts 30 kr/kvm till yttre fonden.

Underhéllsplan
Foreningens underhallsplan stracker sig mellan aren 2020-2069. Styrelsen arbetar kontinuerligt med en

Oversyn av planen avseende foreningens langsiktiga investeringar och verksamhet. Foreningen bitrades i
arbetet av Fastum och planen uppdateras I0pande i webbapplikationen Planima. Planen ska sékerstilla att
underhall utférs 16pande och att erforderliga avséttningar till fonden for yttre underhall sker.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not 12 och 14.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-08 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Goran Langer Ordférande
Agneta Bengtsson Vice ordforande
Magnus Ward Ekonomi
Anne Karin Hjortland Sekreterare
Hannes Schmied Fastighetsunderhall
Suppleanter Sophia Andersson
Hans Durdel
Astrid Lindstrand

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé i forening av ledamoterna. Under éret har styrelsen haft
16 protokollférda moéten inklusive konstituerande styrelsemdte. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.

Revisor
Borevision i Sverige AB med revisor Niclas Wirenfeldt som huvudansvarig.

Valberedning
Karl Karlsson

Julia Leijon
Nina Olander
Mats Tronelius
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Inledning

2025 har varit ett intensivt forvaltningsar. Foreningen har bland annat avslutat relationerna med
PEAB, forberett 6vergang till K3 redovisning, forhandlat laddplatser med JM, hanterat ett antal
vattenskador samt haft ett flertal diskussioner med vara lokalhyresgéster. Vi har dessutom
uppgraderat/moderniserat vissa tekniska installationer.

Vi hade en extrainsatt foreningsstimma i december, for att behandla och besluta om nya stadgar. Det
nya forslaget antogs enhélligt. Stadgarna ska nu godkénnas en andra géng pé den ordinarie stimman.

Peab Bostad AB

Foreningens utdragna tvist med Peab Bostad AB avseende ersittning for installationen av
automatiska dorroppnare avslutades med tingsrattsforhandling. Domen férkunnades den 19 december
till Peabs fordel. Styrelsen beslutade darefter att ¢j 6verklaga domen, som vann laga kraft den 3
januari 2026. Frén det att byggnaden helt saknade automatiska dérréppnare finns idag totalt 67
sddana installerade.

Ansvarstiden for Peab:s entreprenad gick ut 2025-06-30. Férutom dorrautomatiken har vissa andra fragor
dérfor slutreglerats med avtal. Viss ekonomisk kompensation har utgatt samt forléngda garantier pa nigra
punkter.

Lén

Under aret lostes tva av foreningens 1dn och i samband ddrmed gjordes extra amorteringar pa totalt 6,7
Mkr. Sedan 2017 har totalt extra amorteringar skett med 37,7 Mkr. Vid arsskiftet 4r foreningens lan
fordelade pa tre kreditinstitut, Swedbank, Nordea och Stadshypotek, se not 12 for detaljer.

Drift och skotsel
Under aret har HSB hanterat drift och fastighetsskotsel av fastigheten.

HSB Teknisk forvaltning
Foreningen utvédrderade avtalet géllande teknisk forvaltning under bérjan av 2025 och omférhandlade
sedan avtalet sa att det béttre passar foreningens behov.

Skador och reparationer

Vattenskador utgdr absoluta merparten av skadorna i fastigheten. Ansvarsfordelningen mellan foreningen
och bostadsrittshavaren regleras fraimst i bostadsréttslagen samt i foreningens stadgar.
Underhéllsansvaret och det forebyggande arbetet for bada parter &r och kommer att vara fokusomraden.

Under aret har totalt fem vattenskador atgédrdats. Tre av dem har uppstétt i kok (ismaskin, kylskap och
diskmaskin), en i duschutrymme och en géller ett taklédckage. I tvd av fallen har det genom att ldckaget
omfattat flera ldgenheter krdvt mycket arbete och tid att aterstélla.

Garage & cykelrum

Uthyrningsgraden av foreningens 153 garageplatser har 6kat under aret och vid arsskiftet fanns det
15 lediga platser, samtliga utan laddmgjlighet. Foreningen har under aret tecknat ett avtal med JM
som ger foreningen ritt att installera ytterligare laddplatser. Dessa 16 laddplatser installerades efter
sommaren och platserna har sedan hyrts ut.

Under 2026 kommer foreningen att ta 0ver uthyrningen av garageplatserna. Fastum fortsétter att
administrera uthyrningen pé uppdrag av féreningen.
En cykelrensning har genomforts och skép for att ladda elcyklarnas batterier har installerats i
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respektive cykelrum.

Forsikring

Foreningen har under aret handlat upp en ny fastighetsforsékring. Féreningens nya forsidkring omfattar
inte ett kollektivt bostadsrittstillagg sa varje medlem ar ansvarig for att teckna ett “bostadsréttstilldgg”
till sin hemforsékring.

Nya momsregler
Nya momsregler inférdes under 2025 vilket gor att vi kan dra av mer ingdende moms 4n tidigare.
Reglerna giller ocksa retroaktivt vilket resulterat i en engangsintidkt bokférd 2025 pa mer dn 1,2 Mkr.

Forindringar i bostadsrittsforeningars redovisning

Fran och med 2026 ska alla bostadsréttsforeningar tillimpa K3 i stéllet for K2. Detta innebér att
byggnaden delas upp i komponenter (t.ex. tak, fasad och installationer) som skrivs av utifran olika
livsldngder, i stéllet for som tidigare 6ver en sammanhallen period om 120 &r.

Overgéngen medfor att véra arliga avskrivningar okar med cirka 2,6 Mkr Samtidigt ger K3 mojlighet att
skriva av nya installationer over tid, vilket ger en mer réttvisande ekonomisk bild.

Vart mal ar att ha ett balanserat resultat 6ver tid. Styrelsen har déarfor beslutat att fasa in avgiftshojningen
successivt, vilket har resulterat i en budgeterad forlust for 2026. Under aret kommer vi att fatta ett nytt
beslut om avgifterna behdver justeras ytterligare.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 224 (228) medlemmar. Under éret har 15 (14) overlatelser d4gt rum. 2 (0)
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 17 157 16 303 14 709 14 401 13 083
Resultat efter finansiella poster 1473 629 787 121 144
Soliditet (%) 90,7 89,9 89,6 89,4 88,4
Balansomslutning 840 413 841 728 844 938 848 969 858 050
Kassalikviditet (%) 24.8 12,0 10,1 14,4 24,6
Skuldsattning/kvm uppléten med

bostadsritt (kr) 5427 5984 6216 6334 7031
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 925 893 784 786 689
Skuldsattning/kvm (kr/kvm) 5050 5541 5784 0 0
Sparande/kvm (kr/kvm) 477 406 289 0 0
Réntekénslighet (%) 6.4 7,3 8.8 0,0 0,0
Energikostnad/kvm (kr) 170 168 175 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintédkter (%) 73,3 73,8 72,2 74,3 71,7

Nyckeltalens jémforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
frén 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar i balansrdkningen.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder. Lan som forfaller inom ett ar fran
balansdagen redovisas sedan 2021 som kortfristig skuld. Kassalikviditeten ser visentligt simre ut sedan
dess.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.




Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

7(17)

Skuldséattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av féreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om rintan stiger med en procent pé totalt rantebérande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddstolpar ingér inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 496204 987 261382013 3594659  -1414338 628708 760 396 029
Disposition av
foregdende
ars resultat: 565 521 63 187 -628 708 0
Arets resultat 1473 044 1473 044
Belopp vid arets
utging 496 204 987 261382 013 4160180  -1351151 1473044 761 869 073
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
ansamlat resultat -1 351152
arets vinst 1473 044
121 892
disponeras si att
avsittning till fond for yttre underhall gérs med 408 960
ianspréktagande ur fond for yttre underhéll -470 662
1 ny rdkning 6verfores 183 594
121 892

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

17 157 101
340 596
17 497 697

-7977919
-1071 217
-313 447
-5051219
-14 413 802

3 083 895

117 301

-1728 152

-1 610 851

1473 044

1473 044

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

16 303 169
189 095
16 492 264

-7 548 024
-898 647
-328 302

-4 990 070

-13 765 043

2727222

93175
-2 191 689
-2 098 514

628 708

628 708
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombyggnationer

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprenor

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10
11

2025-12-31

829 452 459
3385056
404 619
833242 134

833242 134

40 630

0

6 041 425
697 904
6 779 959

391 325
391 325
7171284

840 413 418

9(17)

2024-12-31

834 090 145
3 663 647
263 061
838 016 853

838 016 853

59 230
115965
2902 009
976 197
4 053 402

3320 897
3 320 897
7 374 298

845 391 151
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 757 587 000 757 587 000
Fond for yttre underhall 4160 180 3594 659
Summa bundet eget kapital 761 747 180 761 181 659
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 351152 -1 414 338
Arets resultat 1473 044 628 708
Summa ansamlad forlust 121 892 -785 631
Summa eget kapital 761 869 072 760 396 028
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 49 648 000 23730 000
Summa lingfristiga skulder 49 648 000 23 730 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 24 338 000 57 846 000
Leverantdrsskulder 1015027 932 131
Skatteskulder 534 000 520 000
Ovriga skulder 99 270 240 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 2910 049 1726125
Summa kortfristiga skulder 28 896 346 61265123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 840 413 418 845 391 151
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 473 044
5051219
14 000

6538 263

18 600
65 926
82 896
1 042 327
7748 011

-276 500
-276 500

-7 590 000
-7 590 000
-118 489

6 139512
6 021 024

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

628 708
4990 070
0

5618 778

41 299
423274
-127 973
-215 709
5739 669

-567 889
-567 889

-3159 000
-3 159 000
2012 780

4126 733
6 139 512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt BFN 2023:1.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om annat ej
anges.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boarea och ar.
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej med
som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgingar

Anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgdngarnas forvintade nyttjandeperiod. Marken &r inte foremél
for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Ombyggnation 3ar
Inventarier 5ar
Intéikter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intikt.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter 11 547 890 11 103 739
Hyror lokaler 2 496 786 2248274
P-plats och garage 1796 398 1 624 449
Debiterad fastighetsskatt 253070 248 735
Vattenavgifter 489 770 493 703
Elavgifter 570 235 579 934
Renhallning mm lokaler 0 515
Andrahandsuthyrning 2952 3820
17 157 101 16 303 169

I &rsavgiften ingdr abonnemang av bredband och TV utbud.
Foreningen tillimpar sedan 2018 individuell debitering av kall- och varmvatten samt hushéllsel.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Ovriga intikter
Nyckel/tagg/fjarrkontroll

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Samfillighetsavgifter
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Underhéll ventilation
OVK-besiktning
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningskostnader
Fastighetsforsiakring
Sjdlvrisker

Bredband, telefoni och Kabel-TV
Hyra for garage
Lokaladministration
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga poster
Forsakringsskador
Forhandlingserséttning

2025
301 485
23 261
15 850
340 596

2025

604 977
129 303
232 889
46 934
133 034
245 424
155 096
15539
32 662
8415
693 325
66 473
284 234
186 428
0
1115442
1 055 466
330 263
352233
128 522
170 622
0

458 282
1411 163
0

93070
28123

0

0

7977 919

13 (17)

2024

0

184 195
4900
189 095

2024
576 530
136 015
304 096
39 835
163 252
234 253
153 833
4350
5198
5160
323760
154 887
2473
171 331
78 595
1251491
941 700
281131
387 154
119 700
159 140
51400
459 107
1389292
65 000
23528
37344
21596

6 874

7 548 025
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Avskrivning av fordran
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Konsultarvoden
Aterbetalning moms

Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingédende vérde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvérde bostader
Taxeringsvirde lokaler

2025

274 000
6 529

173 915
65510
28 112
195 958
3940
1427292
22749
14 958
38 567
-1236 536
16 669
39555
1071 218

2025
248 000
13200
52 247
313 447

2025-12-31
556 213 000
556 213 000

-42 122 855
-4 637 686
-46 760 541

320 000 000
320 000 000

829 452 459

414 200 000
214 200 000
628 400 000

601 000 000
27 400 000
628 400 000

14 (17)

2024
260 000
5497
25093
30 837
45 000
152 387
1620
283519
22024
14 868
11227
0

9767
36 809
898 648

2024
262 250
13200
52 852
328 302

2024-12-31
556 213 000
556 213 000

-37 485169
-4 637 686
-42 122 855

320 000 000
320 000 000

834 090 145

438 600 000
282 400 000
721 000 000

695 000 000
26 000 000
721 000 000



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Not 8 Ombyggnationer

Ingéende anskaffningsvirden
Renovering lokal
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden av laddplatser
Ink6p laddplatser

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga fordringar

2025-12-31
4229914
0
4229914

-566 267
-278 591
-844 858

3 385 056

2025-12-31
605 585
504 000

-227 500
882 085

-342 524
-134 942
-477 466

404 619

2025-12-31
50670
5629 699
134 065
226 991

6 041 425

15 (17)

2024-12-31
3662 025
567 889
4229914

-335 000
-231 267
-566 267

3663 647

2024-12-31
605 585

0

0

605 585

-221 407
-121 117
-342 524

263 061

2024-12-31
4938
2818 616
0

78 455
2902 009



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bevakning

Bredband

Garagehyra

Hemsida

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El och vatten IMD okt-dec

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB
Nordea Hypotek AB
Avgar kortfristig del

Forfaller inom 1 ar:
Forfaller inom 2-5 ar:

Raéntesats
%

2,59

2,96

2,48

23730 000 kr
50 256 000 kr

2025-12-31
130 247
43 860
38222
0

4037
36 829
8350
88 966
66 033
281359
697 903

Datum for
rinteéindring
2027-11-25
2030-04-30
2026-11-18

Lanebelopp
2025-12-31
24 400 000
25 856 000
23 730 000
-24 338 000
49 648 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Arvode styrelse och valberedning
Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallskostnader
Raittegangskostnader
Reparationer

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
246 707
143 100

44 962
42 648
121 494
133 313
80 180
61222
653 273
48 700

0

1334 449
2910 048

16 (17)

2024-12-31
140 418

41 699
38 184

235193

4 481
35106
9280

111 451

54 857

305 529
976 198

Lanebelopp
2024-12-31
30 720 000
26 856 000
24 000 000
-57 846 000
23 730 000

2024-12-31
261 290
143 100

44 962
87 648
152 676
129 728
78 103
54927
0

0

4245
769 446
1726 125



Brf Alviks Torn 17 (17)
Org.nr 769624-7795

Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 119 559 000 119 559 000
119 559 000 119 559 000

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Bromma den 2026-03-23

Bromma den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Goran Langer Magnus Ward
Ordférande
Agneta Bengtsson Hannes Schmied

Anne Karin Hjortland

Min revisionsberittelse har lamnats

Niclas Warenfeldt
Revisor
Borevision i Sverige AB
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Alviks Torn, org.nr. 769624-7795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Alviks Torn for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Alviks Torn for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Bromma

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo

cvision
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