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Styrelsen for Brf Syskrinet 14 (769616-6094) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. En medlems réatt i foreningen,
pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-03-26 och nuvarande stadgar registrerades 2026-02-10. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Syskrinet 14 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergslagsv. 3-43
/ Bergslagsvagen 3-43 / Brommabagen 13-21.
Syskrinet 14 byggdes ar 1941.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2030-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2071-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
128 Lagenheter, bostadsratt 6 369

16 Lagenheter, hyresratt 859

10 Lokaler, hyresratt 406

9 Antal p-platser

8 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-16. Pa staimman deltog 20 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Almqvist Bertil Ordforande

Grip Leo Kassor

Nygren Johanna Sekreterare

Askeback Andreas Ledamot

Worach Bozena Ledamot

Klomark Michael Vice ordforande

Daniel Dunér Avgick fran styrelsen 2025-11-30
Alfredo Arenas Avgick fran styrelsen 2025-09-30

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lillkaas Barbro.

Valberedningen har utgjorts av Tomas Tjernberg och Rasmus Rodrigez.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2022-2023 Renovering av 2 st hyreslagenheter och darefter
omvandling till bostadsratter.
2021-2022 Avfallskarl for matavfall

2020 Renovering av trapphus och stamspolning

2019 Omvandling 1 st lokal till overnattningslagenhet
2018 Fasad- och markarbete

2017 Takreparation och nya tvattinventarier

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2024-2026 Projektering och byte av kodlas och
tvattstugebokningssystem

Arsavgifter

Vid arsskiftet 2025/2026 fanns ingen planerad avgiftshojning men styrelsen foljer kostnadsutvecklingen
kontinuerligt. Avgift justeras vid behov.

Medlemsinformation
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Vid arets bérjan var antalet medlemmar 162 st. Under aret har 20 tillkommit samt 20 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 162 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadning Neonia AB

Ekonomisk- och Fastighetsagarna Service Stockholm AB
fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Var férening har valt att
overga redan under 2025. Overgangen innebar komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfér att
avskrivningar beraknas separat for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat men
kassaflodet paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomi.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.

Foreningens langsiktiga mal ar att ha positivt kassaflode 6ver tid. Stérre underhallsarbeten 6ver tid
finansieras i forsta hand med sparade medel och i andra hand genom upptagande av lan.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 7 568 7 450 6 737 6 518
Rorelseresultat (tkr) -2232 -643 -2 692 -2 497
Resultat efter fin. poster (tkr) -2787 -1 583 -3 317 -2 840
Soliditet (%) 83,2 83,2 83,3 78,9
Fond for yttre underhall (tkr) 1472 981
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 861 863 761 734
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2918 2941 2 961 3946
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 3498 3525 3549
Sparande per kvm totalyta (kr) 81 38 -47
Rantekanslighet (%) 4% 4% 5% 6%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 327 291 354 262
Arsavgifternas andel i procent 72% 73%

av totala rorelseintakter

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 129 526 291 26 961 099 1962 156 -35 808 720 -1 582 626 121 058 199

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 490 539 -490 539

Balanseras i ny -1582 627 1582627

rakning

Arets resultat -2 787 484 -2 787 484
Belopp vid

arets utgang 129 526 291 26 961099 2452695 -37 881886 -2787 483 118 270 715
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Brf Syskrinet 14 5(15)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -37 881 886
Arets resultat -2 787 484
Totalt -40 669 370
Avsattning till yttre fond 490 539
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -41 159 909
Summa -40 669 370
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Brf Syskrinet 14 6(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 567 802 7 449 646
Ovriga rorelseintakter 41974 55 702
Summa rorelseintakter 7 609 776 7 505 348
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 246 391 -6 425 473
Ovriga externa kostnader 4 -37 880 -56 429
Personalkostnader och arvoden 5 -249 894 -248 882
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 307 588 -1 654 151
Summa rorelsekostnader -9 841 753 -8 384 935
Rorelseresultat -2 231977 -879 587
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 75113 133 833
Rantekostnader och liknande resultatposter -630 620 -836 872
Summa finansiella poster -555 507 -703 039
Resultat efter finansiella poster -2 787 484 -1 582 626
Resultat fore skatt -2 787 484 -1 582 626
Skatter
Arets resultat -2 787 484 -1 582 626
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 136 772 063 140 079 651
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 136 772 063 140 079 651
Summa anlaggningstillgangar 136 772 063 140 079 651
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 226 40 927
Ovriga fordringar 8 1018 485 1333 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 396 472 168 720
Summa kortfristiga fordringar 1459 183 1542 715
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3926 033 3 856 641
Summa kassa och bank 3926 033 3 856 641
Summa omsattningstillgangar 5385 216 5399 356
SUMMA TILLGANGAR 142 157 279 145 479 007

0 -Hyny4Rt1zg
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 487 390 156 487 390
Fond for yttre underhall 2 452 695 1962 156
Summa bundet eget kapital 158 940 085 158 449 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 881 886 -35 808 720
Arets resultat -2 787 484 -1 582 626
Summa fritt eget kapital -40 669 370 -37 391 346
Summa eget kapital 118 270 715 121 058 200
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 000 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 12 277 154 22 448 275
Leverantorsskulder 521 877 899 201
Skatteskulder 10 249 19 565
Ovriga skulder 4959 4 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1072 325 1049 108
Summa kortfristiga skulder 13 886 564 24 420 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 157 279 145 479 007
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 231 977 -879 587
Avskrivningar 3 307 588 1 654 151
Erlagd ranta och ranteintakter -555 507 -703 039

520 104 71 525

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 520 104 71 525
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3 299 -12 484
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -225 266 283 798
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -377 324 46 775
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 14 200 -32 500
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -71 585 357 114
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering -171121 -158 075
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -171 121 -158 075
Arets kassaflode -242 706 199 039
Likvida medel vid arets borjan 5183 456 4233 296
Likvida medel vid arets slut 4 940 750 5183 456

Foreningens klientmedelskonto klassas som kortfristig fordran i BR men som likvidamedel

i kassaflodesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmé&nna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens
allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisning.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr
Stomme % Grund 1%
Stamledning Varme 1,2%
Stamledningar VA 1,2%
Fasader 2%
Fonster 2%
Yttertak 1,7%
El 2%
Balkong 2%
Ventilation 1%
Styr och Overvakning 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

0 -Hyny4Rt1zg
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 5 483 257 5 498 460
Hyror 1996 774 1902 534
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 58 286 26 652
Ovriga hyresintakter 29 485 22 000
7 567 802 7 449 646
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 390 307 535 202
Stadning 271769 262 380
Tillsyn, besiktning, kontroller - 3407
Tradgardsskotsel 262 669 384 809
Snorojning 104 512 92 555
Reparationer 726 534 410 761
El 232962 248 881
Uppvarmning 1742 107 1533 852
Vatten 523 284 440 700
Sophamtning 152 932 127 185
Forsakringspremie 180 651 165 277
Sjalvrisk - 40 735
Tomtrattsavgald 592 200 979 894
Fastighetsavgift bostader 248 256 234720
Fastighetsskatt lokaler 39 820 46 720
Ovriga fastighetskostnader 20 909 35985
Kabel-tv/Bredband/IT 187 943 225 089
Forvaltningsarvode ekonomi 189 338 180 757
Ekonomisk forvaltning utover avtal 880 8 535
Panter och Gverlatelser 70 629 51 907
Forvaltningsarvode teknik 179 497 174 394
Teknisk forvaltning utover avtal 14 067 5475
Ovriga externa tjanster 20 158 20 732
6 151 424 6 209 952
Underhall
VA/Sanitet 94 967
Ventilation 1735
Mark 213 785
94 967 215 520
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 246 391 6 425 472

0 -Hyny4Rt1zg
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12(15)

2025 2024
Porto / Telefon 5957 18 005
Lokalhyra - 1359
Konsultarvode 2 966
Besiktnings- och utredningskostnader - 4 421
Revisionarvode 31923 29 678
Summa 37 880 56 429
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 199 996 200 000
Sociala kostnader 49 898 48 882
Summa 249 894 248 882

0 -Hyny4Rt1zg
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Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 157 059 759 157 059 759
-Ombyggnad 8 950 895 8 950 895
-Mark - -
166 010 654 166 010 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -25931 003 -24 276 852
-Arets avskrivning enligt plan -3 307 588 -1 654 151
-29 238 591 -25 931 003
Redovisat varde vid arets slut 136 772 063 140 079 651
Taxeringsvarde
Byggnader 105 249 000 92 900 000
Mark 79 733 000 95 772 000
184 982 000 188 672 000
Bostader 181 000 000 184 000 000
Lokaler 3982 000 4 672 000
184 982 000 188 672 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 381 836 381 836
381 836 381 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -381 836 -381 836
-381 836 -381 836
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 147 6 254
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1014717 1326 814
Skattefodran 3622 -
1018 486 1333 068
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto 3038924 -
Bank SBAB 887 109 3 856 641
Summa 3926 033 3 856 641

0 -Hyny4Rt1zg
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SBAB 2026-06-09 5705793 -98 225 5804 018
SBAB 2026-05-15 6 571 361 -72 896 6 644 257
SBAB 2027-05-11 10 000 000 10 000 000
22 277 154 -171 121 22 448 275
Varav kortfristig del -12 277 154 -22 448 275
Summa 10 000 000 -
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar, totalt 6 st 75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

0 -Hyny4Rt1zg
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-xx-xx och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Bertil Almqvist Michael Klomark
Ordforande Styrelseledamot
Leo Grip Johanna Nygren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Bozena Worach Andreas Askeback
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for min digitala signatur

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

Sa tolkar du arsredovisningen

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |optider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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