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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32 med site i Stockholm org.nr. 769608-2440 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-05.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Flossamattan 32 Stockholms kommun / 10 ér 2029-12-31 1940-1941
1:1 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Virdear 1971.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Brandkontoret.

Antal Benimning Total yta m2
8 lokaler (hyresrétt) 291
98 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5461
10 lagenheter (hyresrétt) 551
12 garageplatser 180
27 p-platser 0
Totalt 155 objekt 6 483
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jeanette Frenkman Ordforande 2023-06-14

Lillemor Berg Ledamot 2010-05-26

Sten Leander Ledamot 2024-06-05

Kari Kainulainen Ledamot 2025-06-16

Kari Kainulainen Suppleant 2024-06-05 2025-06-16
Stefan Olofsson Ledamot 2024-06-05

Lena Gribe Ledamot 2021-06-30

Jakob Kruuse af Verchou Ledamot 2024-06-05 2025-06-16
Pontus Carlén Ledamot 2024-06-05 2025-06-16
Simon Pettersson Ledamot 2025-06-16

Per Broman Suppleant 2023-06-14

Lena Tahiri Suppleant 2025-06-16

Karl Nordin Suppleant 2024-06-05

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ér: Jeanette Frenkman, Lillemor Berg, Lena Gribe,
Sten Leander, Per Broman, Lena Tahiri och Karl Nordin.

Styrelsen har under dret hallit 11 st protokollfoérda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Mika Tuominen vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-16. Péa stimman deltog 16 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften for bostider har under aret varit ofdrindrad. Hyresavgifterna for foreningens hyresritter hojdes med 5,3 %
fr o m 2025-01-01. Under aret har 6 bostadsrétter dverlatits och 1 hyresrétt upplétits till bostadsritt och sélts.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Forvaltning

Sedan den 1 januari 2025 har HSB skétt forvaltningen inom omradena ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning
samt fastighetsskotsel.

Trappstiddning samt stddning av tvéttstugan har skotts av Jama Stéd.

For vinterunderhéll har HSB statt.

Tva Smaldnningar AB har statt for tradgardsskotseln under varen, sommaren och hdsten.
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Visentliga hdndelser och aktiviteter under aret
Foreningen hade tvé stdddagar, en pd viren och en pa hosten. Container for tradgards-
avfall och grovsopor erbjods under en vecka vid respektive stiddag.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2006
2009
2010

2011

2012

2013

2014

2015
2016

2017

2018

2019

2020

- Stambyten i fastigheten da Familjebostdder var dgare till fastigheten

- Foreningen kopte fastigheten den 14 april

Renovering av tvittstuga 1: Tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare

Asfaltsforbéttringar utanfor garagenedfarterna

Tvé nya parkeringsplatser vid gaveln hus nr 44-46

- Besiktning av fastigheten, inkl. filmning av avloppsror

- Renovering av tvittstuga 2: tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare samt renovering av ytskikt

- Fem nya p-platser anlagda vid hus nr 26

- Statusbesiktning av fastigheten (framtagande av ny underhallsplan)

- Erbjudande om installation av sdkerhetsdorrar

- Nytt sopsystem med semi-underjordsbehéllare togs i bruk

- Renovering av langsgaende stammar under sju av husen, inkl. installation av nya kallarforrad

- Renovering av butiken 1 hus nr 44

- Installation av gallerviggar i samtliga garage

- Renovering av lingsgaende stammar under de tva aterstaende husen, inkl installation av nya kéllarforrad

- Renovering av dréneringssystem for samtliga nio hus

- Kodlés har installerats for samtliga entrédorrar

- Renovering av butikslokal i hus 44

- Byte av samtliga garageportar

- Renovering av fasader och balkonger for hela fastigheten. Styrelsen anlitade Skogés Fasad Entreprenad AB for
hela fasadrenoveringen som pégétt under 2015 och 2016. Slutbesiktning av fasadrenoveringen godkéndes
2016-12-23

- Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomford.

Rabatter vid Spangavégen 6-8, 16-18, 32-34

Aterstillning av griasmattor hus 6-8, 30-32 och 40-50

Underhall av fastighetens elinstallationer

Uppgradering av triddgardsmaskiner: grasklippare, trimmer

- Gastparkering for en bil skapades vid Spangavigen 26

- Malning av spaljéer och mobler vid uteplatserna

- Rabatter vid Spangavigen 28-30, 36-38, 40-42, 46

- Injustering av varmesystemet

Genomfort stamspolning av fastighetens avloppsstammar

- Tilldaggsisolerat samtliga vindar pé fastighetens hus

- Garagenedfarter asfalterades. Nya vattenrdnnor samt L-stod installerades.

- Installation av Ownit bredband som ingar i bostadsrétternas méanadsavgift

- Bygglov for balkonger beviljat

- Besiktning av foreningens hyresréitter

- Atgirdat sophimtningsplats mellan port 42 och 44

- Asfalterat gangvég utanfor hus 44-50 samt gaveln 42 och parkerings-
platserna utanfor port 42

- Kantsten ldngs grasmatta vid hus 44-50 och hus 40-42

- Trappsteg till uteplats mellan port 44 och port 46

- Trappsteg och trampstenar vid mellan port 46 och port 48

- Nya trappor och ramp med ricken vid port 44

- Ny uteplats vid port 44

- Spaljé med planteringsldda och véxter

- Ny trappa med ricke till uteplats port 44

- Skyddsracken vid garagenedfarter

- Malning parkeringsplatser

- Monterat skorstensskydd pé samtliga hus

- Monterat utebelysning vid foreningslokalen port 38
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2021

2022

2023 -

2024 -

2025 -

- Monterat gavelbelysning vid port 6
- Bytt till LED-lampor 1 belysning dver samtliga portar
- Stenldggning vid uteplats port 44
- Hyresritter renoverades hos de hyresgister som tackade ja till erbjudandet
- Balkonger monterats i 49 bostadsrétter och 2 hyresrétter
- Installerat nya tvittmaskiner och torktumlare i tvéttstuga 1
- Bytt socklar till tvdttmaskiner i tvéttstuga 2
- Nytt lokalkontrakt med Stokab - 25-8rskontrakt
- Pakorningsskydd vid parkeringsplatserna mittemot port 42 samt
vid gavlarna port 16, 32, 40, 42
- Gastparkeringar debiteras genom Aimo Park app
- Ny dubbelddrr pd miljohuset
- Bergviarmepump installerades i undercentralen
- Uteplats nr 44 fardigstélldes med ny plantering.
- Tva s k grilltunnor inforskaffades till stora uteplatsen
- Stora uteplatsen fick nytt grus och en ny ram.
- 20 st terrakottakrukor koptes och placerades ut vid foreningens uteplatser
- Sommar/hodstblommor till terrakottakrukorna bestélldes genom
Tva Smélénningar ABs krukprogram.
- Cykelstill placerades pa flera platser i omradet.
- Obligatorisk matavfallssortering pabdrjades i mitten av december.
Takomldggning genomfordes pa tre (av nio) huskroppar — Spangavigen 40-42,
Spéngavigen 44-46/48-50.
- Renovering av viarme- och varmvattensystemet genomfordes och
fardigstélldes vecka 7, 2024.
- Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomfordes med godként resultat.
Upptickta brister atgardades i1 savél lagenheter som lokaler.
Renovering av viarme- och varmvattensystemet fardigstilldes vecka 7
- Miljohuset fraschades upp med malning av viggar samt instruktionsskyltar
ovanfor varje sorteringskarl
Hojdjustering med grus vid nedre trappsteg genomfordes vid nagra porttrappor
Ny trappa anlades utanfor Spangavégen 24
Forvaltaravtal med HSB tecknades géllande fr o m 2025-01-01
Informationsmoten med nya medlemmar introducerades
- Planterat barbuskar
Flaggstang med “ljusgran” installerades pa grasmattan/stora uteplatsen
- Fléktar installerades i vissa killarutrymmen
- Obligatorisk avflyttningssyn infordes
- Ett dppeltrad planterades i mitten av omradet for allas trevnad
- Trddvard av omradets triad utfordes av arborister

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 123 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 122.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 120 50 -55 32 0
Skuldséttning, kr/kvm 7574 7 859 7 626 7 705 8101
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8992 9180 8908 9180 9651
Réntekénslighet, % 8 10 11 0 0
Energikostnad, kr/kvm 301 315 279 278 0
Arsavgifter, kr/kvm 1118 1127 928 817 825
Arsavgifter/totala intikter, % 79 76 77 76 0
Totala intdkter, kr/kvm 1193 1263 1011 890 902
Nettoomsittning, tkr 7383 8 048 6 445 5676 5747
Resultat efter finansiella poster, tkr -2513 -3 138 -3 542 -2752 -2707
Soliditet, % 64 64 64 64 63

Garageyta dr medréiknat pa 2025 ars nyckeltal vilket kan paverka jamforbarheten.

Definitoner av nyckeltal finnes i not 1.

I de fall det star O i nyckeltalet har de ej berdknats tidigare ar.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar, vilka ej ir likviditetspdverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 739 702 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 120 kr/m2.

For att ytterligare stirka foreningens ekonomi beslutades om en avgiftshdjning pa 5 % géllande fran 2026-01-01.
Foreningen har fortfarande storre tillgangar i 10 hyresritter. Tva av dessa star infér ombildning och forsiljning under ar
2026. Kapitalet ger mdjlighet att finansiera de kommande renoveringsprojekt som foreningen star infor.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 102 121 680 0 994 058 103 115 738
Upplatelseavgifter, kr 17 875 857 0 935942 18 811 799
Underhéllsfond, kr 5345116 0 242 449 5587 565
S:a bundet eget kapital, kr 125 342 653 0 2172 449 127 515102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -31 964 037 -3 138 357 -242 449 -35 344 843
Arets resultat, kr -3 138 357 3 138 357 -2512 684 -2512 684
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -35102 394 0 -2 755133 -37 857 527
S:a eget kapital, kr 90 240 259 0 -582 684 89 657 575
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* Under aret har reservation till underhllsfond gjorts med 670 000 kr samt ianspriktagande skett med 427 551 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -35 344 843
Arets resultat, kr -2 512 684
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -37 857 527

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -670 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 72758
Balanseras i ny rikning, kr -38 454 769

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 7 382 832 7548 071
Ovriga rorelseintikter Not 3 350 209 499 492
Summa Rorelseintikter 7 733 042 8 047 563
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5074 754 -5 623933
Ovriga externa kostnader Not 5 -384 818 -728 057
Personalkostnader Not 6 -253 971 -242 256
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 3216 806 3013 438
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -8 930 349 -9 607 684
Rorelseresultat -1197 307 -1 560 121
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2 446 5474
Réntekostnader och liknande resultatposter -1317 823 -1 583 710
Summa Finansiella poster -1 315377 -1 578 236
Resultat efter finansiella poster -2 512 684 -3 138 357
Resultat fore skatt -2 512 684 -3 138 357
Arets resultat -2 512 684 -3 138 357
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 7 136 006 528 139 223 334
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 136 006 528 139 223 334
Summa Anliggningstillgingar 136 006 528 139 223 334
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 149 18 273
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1513 882 1176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 173 694 350 190
Summa Kortfristiga fordringar 1717 725 369 639
Kassa och bank
Kassa och bank 2 491 693 1618 051
Summa Kassa och bank 2 491 693 1618 051
Summa Omsittningstillgingar 4209 418 1 987 690
Summa Tillgdngar 140 215 946 141 211 024
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 927 537 119 997 537
Fond for yttre underhall 5 587 565 5345116
Summa Bundet eget kapital 127 515 102 125 342 653
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -35 344 843 -31 964 037
Arets resultat 2512 684 -3 138 357
Summa Ansamlad forlust -37 857 527 -35102 394
Summa Eget kapital 89 657 575 90 240 259
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 11 600 000 40 669 665
Summa Langfristiga skulder 11 600 000 40 669 665
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 37505272 8 974 803
Leverantorsskulder 400 630 846 505
Skatteskulder 28 038 17 438
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 34516 35481
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 989 915 426 873
Summa Kortfristiga skulder 38958 371 10 301 100
Summa Skulder 50 558 371 50 970 765
Summa Eget kapital och skulder 140 215 946 141 211 024
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -1 197 307 -1 560 121

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3216 806 3013438
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3216 806 3013438
Erhallen rinta 2 446 5474
Erlagd rianta -1316 893 -1 583 710
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 705 052 -124 919

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 147 201 26 679
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -112 551 -914 384
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 34 650 -887 705
Kassaflode fran den lopande verksamheten 739 702 -1 012 624

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -1203 181

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -1203 181

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1 930 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -539 196 1470 803
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1390 804 1470 803
Arets kassaflode 2 130 506 -745 002
Likvida medel vid arets borjan 1856 474 2363 053
Likvida medel vid arets slut 3986 980 1856 474
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Fran och med 2025 ar garageyta med i berdkning av vissa nyckeltal och kan dérfor paverka
jamforbarheten.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6105 550 6 093 155
Hyror bostédder 900 147 866 987
Hyror lokaler 170 178 269 845
Hyror garage och parkeringsplatser 317 100 318 084
Hyror informationsdverforing 7 740 0
Ovriga primira intikter 50 604 0
Summa Bruttoomsdttning 7 551 319 7548 071
Hyresbortfall -168 487 0
Summa -168 487 0
Summa Nettoomsdttning 7 382 832 7548 071
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 231 151 119 500
Ovriga sekundira intikter 119 058 379 992
Summa Ovriga rorelseintikter 350 209 499 492
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -690 080 -1371 671
Sno och halk-bekdmpning -244 231 0
Reparationer -579 902 -558 722
Planerat underhall =72 758 -427 551
Forséakringsskador -169 400 0
El -279 910 -237276
Uppvéarmning -1 370 848 -1 338 094
Vatten -301 474 -319 668
Sophédmtning -177 210 -156 806
Fastighetsforsdkring -84 620 =79 715
Kabel-TV och bredband -254 804 -253 476
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -199 652 -201 380
Tomtrattsavgild -598 001 -598 300
Ovriga driftkostnader -51 863 -81274
Summa Driftskostnader -5074 754 -5 623 933
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Konstaterade hyresforluster 0 -307 872
Forbrukningsinventarier och varuinkop -47 383 0
Administrationskostnader -28 001 0
Extern revision -32 000 -28 942
Konsultkostnader -66 088 -302 191
Medlemsavgifter -15343 0
Foreningsverksamhet -2 127 -89 052
Ovriga forvaltningskostnader -193 878 0
Summa Ovriga externa kostnader -384 818 -728 057

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -2 000 0
Ovriga arvoden -201 500 -195 497
Sociala avgifter -50 471 -46 759
Summa Personalkostnader -253 971 -242 256
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Not 7 Byggnader och tomtritt 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 169 236 428 166 708 034
Arets investeringar 0 4067 389
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -1 538995
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 169 236 428 169 236 428
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -30 013 094 -26 999 655
Arets avskrivningar -3216 806 -3013 439
Aterforda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -33229 900 -30 013 094
Byggnader och tomtriitt 136 006 528 139 223 334
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 91 000 000 82 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2117 000 1 530 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 66 000 000 79 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 953 000 1 004 000
Summa 160 070 000 163 534 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 56 000 000 56 000 000

Not 8 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 2 864 206
Arets investeringar 0 1203 181
Omklassificering till byggnad 0 -4 067 389
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 -2

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 495 287 238 423
Ovriga fordringar 18 595 19 449
Summa Ovriga fordringar 1513 882 257 872
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 173 694 350 190
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 173 694 350 190
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjttgr?o;gs
SEB 2,59% 2026-10-28 13 000 000 0
SEB 2,54% 2027-11-28 11 600 000 0
SEB 2,50% 2026-09-28 16 069 665 0
SEB 2,71% 2026-01-28 6 505 600 499 200
SEB 2,85% 2026-03-28 1930 007 39996
49 105 272 539 196
Langfristig del 11 600 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 37505 272
Kortfristig del 37 505272
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 539196
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2156 784
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,57%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta L.ZDFS
amortering
SEB 2,59% 2026-10-28 13 000 000 0
SEB 2,54% 2027-11-28 11 600 000 0
SEB 2,50% 2026-09-28 16 069 665 0
SEB 2,71% 2026-01-28 6 505 600 499 200
SEB 2,85% 2026-03-28 1930 007 39996
49 105 272 539 196
Naésta 4rs amortering av l&ngfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 37505272
Kortfristig del 37505272
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 32016 35481
Ovriga kortfristiga skulder 2500 0
Summa Ovriga skulder 34 516 35481

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 677 996 75250
Upplupna riantekostnader 7 024 6 094
Ovriga upplupna kostnader 304 895 345529
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 989 915 426 873

Arsredovisningen har faststillts 2026-04-23.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen 2073 Flossamattan 32

Org.nr 769608-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen 2073 Flossamattan 32 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen 2073
Flossamattan 32:s finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och
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andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
2073 Flossamattan 32 foér &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Mika Tuominen
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen 2073 Flossamattan 32 signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jeanette Frenkman Fo | o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 21:12:39

Stefan Olofsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 12:48:47

Kari Kainulainen Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 13:45:41

Sten Leander i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 11:48:32

Lena Zozulyak Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-05-11 kl. 21:00:30

Lena Gribe Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-10 kl. 22:09:12

Lillemor Berg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 12:07:54

Simon Pettersson ‘r) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 16:00:26

Mika Tuominen i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 17:01:23

Revisionsberattelse 2025

Mika Tuominen Fo ) o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 16:59:14

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen 2073 Flossamattan 32 signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lena Zozulyak Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 20:57:31





