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Styrelsen for Brf Nasafjill 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten till tomtritten Nasafjéll 3 i Stockholm.
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att eknomin ar god.

En underhallsplan for de kommande 10 aren upprittades i samband med forvérvet. Ingen uppdaterad
underhéllsplan finns.

Medel reserveras arligen till den yttre fonden for de planerade underhallet..

Foreningens Andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-30, nuvarande stadgar registrerades 2026-01-15 och den
ekonomiska planen registrerades 2011-01-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dr en s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening).

Styrelse

Erica Holmberg Ordforande
Emma Baker Ledamot
Bjorn Hilding Ledamot
Arvid Strém Ledamot
Oskar Ostling Ledamot
Adrian Moradi Suppleant
Revisor

Martin Stark

Fastigheten
Fastigheten till tomtrétten Nasafjéll 3 i Stockholm forvérvades 2011-02-01. Nuvarande tomtrattsavgéilds
period I6per t.o.m. 2026-12-31.

Fastigheten dr forsdkrad av Folksam. Forsdkring till fullvarde. Forsdkringen innehaller en
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Document ID: 7b08aae8-eell-43ae-9448-0314b71c8dec



Brf Nasafjill 3 2(9)
Org.nr 769615-1146

Av foreningens 21 ldgenheter uppléts 20 med bostadsritt och en med hyresritt. Total boarea dr 1080 kvm
varav av hyresrétt utgor 85 kvm. Féreningen har ett uthyrt garage samt ett forrdd med en yta av 33 kvin
respektive 6 kvm. Taxeringsvardet om 24 629 tkr dr uppdelat pad markvérde 13 400 tkr och
byggnadsvirde 11 229 tkr. Av taxeringsvérdet for byggnad avser 29 tkr lokaler (garage).

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2025 har styrelsens arbete haft sarskilt fokus pa att digitalisera och strukturera styrelsearbetet i
syfte att skapa en mer langsiktig och hallbar arbetsstruktur. Som ett led i detta har en gemensam
e-postadress for styrelsen upprittats.

Nya stadgar antogs vid en extrastimma och registrerades hos Bolagsverket i januari 2026.

Styrelsen har under dret omforhandlat ner rdntorna pa foreningens lan hos Swedbank. Lanen har fortsatt
rorlig rénta.

Foreningen har 4ven omforhandlat och tecknat ett nytt femarigt avtal med Telenor. Det nya avtalet
innebér en ldgre manadskostnad om 115 kr per ménad samt en dkad bredbandshastighet om 1000/1000
Mbit/s.

Under februari ménad intriffade en brand pé balkongen till féreningens hyresrétt. Foreningens
forsikringsbolag har varit involverat i d&rendet och skadan har atgérdats under aret genom byte av
balkongdorr, ommalning i bostaden samt installation av en ny sékerhetsdorr.

Under aret har dven en vattenskada med 6versvdmning intréffat i killarldgenheten i port 14 till f61jd av
en skada i de vertikala stammarna. Foreningen har bekostat spolning, sanering, aterstidllande samt utbyte
av den skadade delen av stammen.

Under aret genomfordes dven en hoststddning med fokus pé rengdring av gemensamma inomhusytor.
Stiddagen avslutades med en gemensam fika for foreningens medlemmar.

Planerat underhall

I samband med upptéckten av skadan pa de vertikala stammarna i kéllaren har styrelsen initierat ett
projekt for att se Gver stammarna genom relining. Arbetet med att ta in offerter har paborjats och
projektet planeras att kunna genomforas under senare delen av 2026.

Styrelsen har dven inlett dialog och projektering infor kommande lagkrav avseende kéllsortering.
Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st

Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Antal medlemmar 2025-12-31: 24 st

Foranding fran foregaende ar: 1 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 16 700 656
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 16 700 656

2025
989
-260
67,4

868
6 302

7087
-123
8,2
365

71,7

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

underhall

655 200

81093

736 293

2024
950
-89
68,7

(==

2023
875
-137
68,6

=]

Balanserat

resultat

-1293 440

-170 178

-1463 618

-1463 618
-260 145
-1 723 763

73 887
-1 797 650
-1 723 763

2022
868
22
69,0

(=]

Arets

resultat

-89 085

89 085
-260 145
-260 145

309

2021
864
49
68,0

==

Totalt

15973 331

0
-260 145
15713 186

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not zgigggi

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2 988 538
Ovriga rorelseintikter 122 820
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1111 358
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -934 179
Tomtréttsavgild -55725
Fastighetsskatt -36 494
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -122 108
Summa rorelsekostnader -1 148 506
Rorelseresultat -37 148

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 5272
Réntekostnader och liknande resultatposter -228 269
Summa finansiella poster -222 997
Resultat efter finansiella poster -260 145
Resultat fore skatt -260 145
Arets resultat -260 145

49

2024-01-01
-2024-12-31

950 460
0
950 460

-567 021
=74 300
-34 540

-122 108
-797 969
152 491

13 031
-254 607
-241 576

-89 085

-89 085

-89 085
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

22 600 924
22 600 924

22 600 924

164 484
1020
60 077
225 581

486 788
486 788
712 369

23 313 293

5(9)

2024-12-31

22723 032
22 723 032

22 723 032

1 009
1009
521 348
521 348
522 357

23 245 389
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 700 656 16 700 656
Fond for yttre underhall 736 293 655200
Summa bundet eget kapital 17 436 949 17 355 856
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1463 618 -1293 440
Arets resultat -260 145 -89 085
Summa fritt eget kapital -1 723763 -1 382 525
Summa eget kapital 15713 186 15973 331
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7051 861 7131 861
Leverantdrsskulder 153 817 0
Skatteskulder 71034 34 540
Ovriga skulder 3 057 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 320 338 105 657
Summa kortfristiga skulder 7 600 107 7272 058

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23313293 23 245 389
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-260 145
122 108

-138 037

-164 484
-60 088
153 817
254232

45 440

-80 000

-80 000

-34 560

521 348
486 788

70)

2024-01-01
-2024-12-31

-89 085
122 108

33023

2647
13 603
49 273

-80 000
-80 000
-30 727

552075
521 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Not 2 Nettoomsittning

Document ID: 7b08aae8-eell-43ae-9448-0314b71c8dec

2025 2024
Arsavgifter bostider 863 689 824 460
Hyror bostéder 113 485 109 554
Hyra garage & forrdd 7 200 7200
Pant- & Gverlatelseavgifter 3225 9216
Ovrigt 940 30
988 539 950 460
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 15 788 17 100
Reparationer & underhall 337 743 13 026
Fjérrvarme 335870 295217
El 26 338 21672
Vatten 46 607 40 528
Sophdmtning 50227 29 504
Fastighetsforsakring 27 098 38711
Ekonomisk forvaltning 40 624 41 468
Revision 12 781 11531
Ovrig drift 41103 58 264
934179 567 021

Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 24 421 650 24 421 650
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 421 650 24 421 650
Ingdende avskrivningar -1 698 618 -1576 510
Arets avskrivningar -122 108 -122 108
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 820 726 -1 698 618
Utgaende redovisat virde 22 600 924 22 723 032
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Not 5 Fastighetslin

Laneinstitut
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Riinta
%
2,791
2,791
2,791

Bundet

till
2026-02-28
2026-02-28
2026-02-28

90)

Ingdende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
2192 743 0 2192743
2 600 000 0 2 600 000
2339118 80 000 2259118
7 131 861 80 000 7 051 861

2025-12-31 2024-12-31

9000 000 9000 000

9000 000 9000 000

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erica Holmberg
Ordférande

Bjorn Hilding
Ledamot

Adrian Moradi
Ledamot

Emma Baker

Ledamot

Arvid Strom

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Martin Stark
Revisor
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