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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Appelgdrden i

Bromma
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| B1JE9QFjZe-HyGJEqQFZg Sida1av 18




Brf Appelgdrden i Bromma ,&rsredovisning 2025
769615-1245

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa Gt medlemmarna till nyttjande utan
begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Halsovarden 1 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gallagher

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 505 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 505 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Evald Ottosson Ordférande

Elin Kristina Christoffersson Styrelseledamot, Sekreterare
Eva Johansson Styrelseledamot, Kassor
Anis Alekic Styrelseledamot

Ingemar Rune Bertil Andréasson Styrelseledamot

Mikael Ekberg Styrelseledamot

Hans Jarvinen Suppleant
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Valberedning

Ann Olsson

Anna Arlanch

Firmateckning

Tvd ledamoter

Revisorer

i forening

Niclas Wdarenfeldt Revisor Borevision

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-19.

Styrelsen har u

Teknisk status

nder verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2070.

Utforda histor
2017 e

2017-2018 e

2019 e

2020 o

2021 o

2022 o

iska underhall

Madlning av dérrar p& Undercentralen, cykelhuset och &tervinningshuset
OVK-besiktning lagenheter
Entréedorrar slipade och oljade

Rengéring och polering av stengolven p& samtliga vdningsplan - Utférdes dven under andra
halvéret 2019.

Forbattringsmdlning i trapphusen pd vaggarna

Madlning av hissfronterna pd entréeplanen

Hoégtryckspolning spillvattenledningar - Vid pdbdrjat arbete upptdckte styrelsen att detta
gjordes under férsta halvaret 2016 av Interspol i samband med tidigare problem med
spillvattenledningarna.

Entrépartier underhdllsmalning - Vid pdbérjat arbete upptackte styrelsen att detta gjordes
under andra halvéret 2017, varfér arbetet inte har utférts under rakenskapsdret.

Uppdatering UH-Plan - Ny UH-plan bestdlldes under 2020 och har inférts under 2021, vilken
avser ndrmaste 50 &ren.

Underhdllsmalning komplementbyggnaderna - Utférdes senare dn planerat (2020) mot
bakgrund av framst Covid 19-pandemin och av byggnadernas i 6évrigt goda skick. Mot bakgrund
av det nyss ndmnda ar det styrelsens uppfattning att denna &tgdrd ska senareldggas i syfte
att kostnads- och tidseffektivisera i samband med andra planerade férbattringsdtgdrder.
Omlaggning drdnering vid kompletteringsbyggnader

Polering av trapphus

Byte av dorr till miljérum

Slipning och lackning, entrépartieri tra

Malning cykelférrad

Justering av radiatorer i samtliga Idgenheter
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2022 o

2023 o

2024 o

2025 e

Byte av ljuskdllor i gemensamma ytor till LED

Byte av gasfjadrar och smdltbleck - rékluckor

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Nya nédtelefoner i hissarna
Storre reparation varmepump, master

Installation av hjartstartare

Rensning av batteriet i FX systemet

Installation solceller

Stamspolning

Kontroll rékluckor

Filterbyte FX system

Malning trapaneler, miljdhus, UC och cykelférrad

Installation magnetitfilter och avgasare far varmesystemet

Uppdatering underhdllsplan samt anpassning till K3 redovisning
Installation av batteri system i hus nummer 8

Nytt inpasseringssystem

Planerade underhall

2026 e

Byte varmepump

Genomgdng av varmesystemet inklusive byte av termostater

Medlem i samfdallighet

Foreningen ar medlem i Halsovdrdens samfdllighetsférening, med en andel pé& 0%.

,&rsredovisning 2025

Samfalligheten férvaltar gA1 Gator, parker mm 30 andelar av 214,8 GA2 Vatten samt belysningsanldggning 48

andelar av 232,8 GA3 Teknik sdsom internet och fiberkabel 60 andelar av 268.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under dret fokuserat p& att effektivisera varme och elanvandning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Andelstal 1 som avser kapitalkostnader sanktes med 5% infér 2026

Andelstal 2 som avser driftskostnader hoélls oféréandrat infér 2026

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 80 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4. 585 637 4819 798 3639376 2 622 094
Resultat efter fin. poster -1516 333 -776 616 -903 867 -1670 416
Soliditet (%) 72 72 72 72
Yttre fond 2 489 348 2 604 237 2164 971 1802 706
Taxeringsvérde 123 000 000 123000 000 123 000 000 123 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 939 1009 792 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) o4 72 898 i
E';:gj’i:’t”ir/ kvm uppléten 9436 9526 9698 9 696
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 436 9 524 9 696 9 696
Sparande / kvm totalyta, kr 157 290 83 -66
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 109 76 80
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 76 87 66 61
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 175 197 143 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 3,06 277 -
Rantekanslighet (%) 10,05 995 12,24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 163 805 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Under 2025 har en komponentplan upprdttats och 6vergdng till K3 genomférts, vilket har haft en betydande

pdverkan p& de dkade avskrivningarna. Féreningens |6pande ekonomi ar fortsatt stabil med ett positivt

kassafléde.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 120 241 000 - - 120 241 000
Fond, yttre 2 604 237 -538 770 423 881 2489348
underhdll
Balanserat resultat -8 610 529 -237 846 -423 881 -9 272 256
Arets resultat -776 616 776 616 -1516 333 -1516 333
Eget kapital 113 458 092 (o} -1516 333 111941759
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -8 848 375

Arets resultat -1516 333

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -423 881

Totalt -10 788 589

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -10 788 589

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 585 637 4 819798
Ovriga rérelseintakter 3 40 189 124 331
Summa rérelseintdkter 4 625 826 4944129
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 264 286 -2 758 558
Ovriga externa kostnader 9 -255 050 -187 768
Personalkostnader 10 -154 860 -108 106
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 223 069 -1417 965
Summa rérelsekostnader -4 897 265 -4 472 396
RORELSERESULTAT -271439 471732
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 35 051 77 457
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1279 945 -1325 805
Summa finansiella poster -1244 894 -1248 348
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1516 333 -776 616
ARETS RESULTAT -1516 333 -776 616
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 149 487 844 152 583 081
Maskiner och inventarier 13 1499 965 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 150 987 810 152 583 081
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 150 987 810 152 583 081

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 222 29 436
Ovriga fordringar 15 3604 069 4109 504
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 184 852 215 622
Summa kortfristiga fordringar 3807 143 4 354 562

Kassa och bank

Kassa och bank 1091745 1091734
Summa kassa och bank 1091745 1091734
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 898 888 5 446 296
SUMMA TILLGANGAR 155 886 698 158 029 377
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 241 000 120 241 000
Fond for yttre underhdll 2 489 348 2 604 237
Summa bundet eget kapital 122 730 348 122 845 237
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 272 256 -8 610 529
Arets resultat -1516 333 -776 616
Summa ansamlad férlust -10 788 589 -9 387 145
SUMMA EGET KAPITAL 111 941759 113 458 092
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 30 707 518 11799 666
Summa langfristiga skulder 30707 518 11799 666
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11799 666 31107 518
Leverantorsskulder 144 779 260 546
Skatteskulder 177 251 193140
Ovriga kortfristiga skulder 332122 394 527
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 783 603 815 888
Summa kortfristiga skulder 13 237 421 32771619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 886 698 158 029 377
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -271439 471732
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 223 069 1417 965

1951630 1889 697
Erhéllen ranta 17 310 77 457
Erlagd ranta -1377 802 -1302170
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 591138 664 984
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 259 643 -351 253
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -128 489 44 694
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 722 292 358 425
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -627 798 -941 364
Kassafléde frén investeringsverksamheten -627 798 -941 364
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 -773 816
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -400 000 -773 816
ARETS KASSAFLODE -305 506 -1356 754
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4752 884 6109 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 447 378 4752 884
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appelgdrden i Bromma &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3)och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,83-8,85%
Yttertak 1,92 %
Fasader 3,40 %
Balkonger 316 %
Fonster 233%
Stamledningar VA 2,46 %
Stamledningar Vdarme 1,58 %

Styr & 6vervakning 6,81 %
Ventilation 3,40 %

El 2,46 %
Hissar 4,02 %
Doérrar & portar 5,00 %
Installationer 2,50 -10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 447 388 2266272
Arsovgift bostader, kap tillsk 1679 945 2 099 621
Hyresintakter p-plats 218 600 205 000
El, moms 163 805 179 951
Elintdkter laddstolpe (0] -5 044
Elintakter laddstolpe moms 47 592 46332
Intdkter solel, moms 7782 2 058
Pantsattningsavgift 8 820 7 668
Overldtelseavgift 4116 6018
Administrativ avgift 1862 931
Andrahandsuthyrning 5736 10 994
Ores- och kronutjamning -9 -3
Summa 4 585 637 4819798
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 23989 0]
Ovriga erhalina bidrag 16 200 5400
Forsakringsersattning (0] 118 931
Summa 40189 124 331
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 37755
Fastighetsskétsel gard enl avtal 73 511 71025
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 15 625 16 285
Stdadning enligt avtal 63 213 49 471
Stddning utover avtal 10 040 4 063
Hissbesiktning 4 745 4290
Brandskydd 21577 17 908
Gérdkostnader 4114 2 423
Sophantering 15 925 12 421
Sndéréjning/sandning 41832 67 554
Serviceavtal 159 300 107 852
Mattvatt/Hyrmattor 31 044 31173
Forbrukningsmaterial 2976 18 392
Summa 443 902 440 612
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 9 598 4731
VVS 10 848 8 098
Varmeanlaggning/undercentral 15309 26 670
Ventilation 66 584 0]
Elinstallationer 11 000 47 115
Mark/gérd/utemiljé 0 20 800
Garage/parkering 4526 24185
Summa 117 865 131599
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 75 625
VVS (0] 48 986
Varmeanldggning (0] 538 770
Summa o 663 381
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 448 217 492 728
Uppvdrmning 341758 392910
Sophamtning/renhdllining 160 303 167 422
Summa 950 278 1053 060
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 105 631 74 024
Kabel-TV 71100 102 006
Samfdllighetsavgifter 472 070 196 076
Fastighetsskatt 103 440 97 800
Summa 752 241 469 906
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3171 205
Juridiska &tgdarder 2500 (0]
Inkassokostnader (0] 240
Revisionsarvoden extern revisor 55 550 40 000
Styrelseomkostnader 1248 4777
Fritids och trivselkostnader 4185 525
Féreningskostnader 14 429 25803
Forvaltningsarvode enl avtal 63189 91166
Overldtelsekostnad 8232 6018
Pantsdttningskostnad 8 820 6 880
Korttidsinventarier 399 0]
Administration 5318 12154
Konsultkostnader 49 000 0]
Bostadsrdtterna Sverige 6 420 0]
Ovriga externa kostnader 32589 0
Summa 255 050 187 768
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 122 450 86 050
Arbetsgivaravgifter 32 410 22 056
Summa 154 860 108 106
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 1279 945 1325 805
Summa 1279 945 1325 805
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 166 186 112 164 930 527
Arets inksp 430 475 1255 585
Omklassificering -1585 084 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 031502 166 186 112
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 603 031 -12185 066
Arets avskrivning 1940 627 1 417 965
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 543 658 -13 603 031
Utgdende restvérde enligt plan 149 487 844 152 583 081
| utgdende restvdrde ingar mark med 47 732 000 47 732 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 97 000 000 92 000 000
Taxeringsvdrde mark 26 000 000 31000 000
Summa 123 000 000 123 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 83 458 83 458
Arets inkdp 197 323 0
Omklassificering 1585 084 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1865 866 83 458
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -83 458 -83 458
Arets avskrivning -282 442 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -365 900 -83 458
Utgdende restvirde enligt plan 1499 965 0
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (o) 314 221
Arets investeringar (0] 2576736
Omfort till Byggnad (0] -2 890 957
Summa pagdende arbeten (0] (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 166 257 195 071
Momsavrdkning 80 594 253283
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1585 0]
Transaktionskonto 1339 649 1622 485
Borgo rantekonto 2 015 984 2 038 665
Summa 3604 069 4109 504
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 49 084 130 579
Forutbet forsakr premier 34 307 37 007
Forutbet kabel-TV 17 775 17 775
Upplupna intdkter 65 945 30 261
Upplupna ranteintdkter 17 741 0
Summa 184 852 215 622
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-08-25 2,70 % 14 941 851 15 341 851
Swedbank 2026-05-25 3,78 % 11799 666 11799 666
Swedbank 2027-04-23 2,54 % 15 765 667 15 765 667
Summa 42 507 184 42 907 184
Varav kortfristig del 11799 666 31107 518

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 507 184 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2188 4 694
Uppl kostn el 60 884 64 442
Uppl kostnad Vdarme 39 693 40 861
Uppl kostnad Extern revisor 48 050 20 000
Uppl kostn rantor 108 859 206 716
Uppl kostnad Sophdmtning 16 848 17 262
Upplu kostnad férvaltning 188 0]
Uppl kostnad arvoden 118 400 79 966
Berdknade uppl. sociala avgifter 37201 25125
Foérutbet hyror/avgifter 351292 356 822
Summa 783 603 815 888
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44306 000 44306 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll skett.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Evald Ottosson Anis Alekic

Ordférande Styrelseledamot

Elin Kristina Christoffersson Eva Johansson
Styrelseledamot, Sekreterare Styrelseledamot, Kassor
Ingemar Rune Bertil Andréasson Mikael Ekberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision
Niclas Warenfeldt
Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Appelgarden i Bromma, org.nr. 769615-1245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av &rsredovisningen foér Brf Appelgarden i
Bromma for rakenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och Zndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Appelgarden i Bromma for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Bromma

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

V4 BlyVqXti-x=ri1gEc7Ki- ‘l




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

06.04.2026 07:44 Revisionsberéttelse Brf Appelgarden i Bromma 2025.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 31.03.2026 13:04 SHA-512:
ca3c122d55¢945256246672ce2a92cd15702d0ef21¢ce32

DOCUMENT ID:

B— 00e27023d2dbe5d7797619e7fdb99cdde9f3eal80decab

rigee/Al b7951b890a14eea50d7c28d3b38dasb2e69f

ENVELOPE ID:

B1yVgXti-x-r1gEc7Ki-l

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Per Niclas Warenfeldt zr Signed 06.04.2026 07:44 elD Swedish BankID
niclas.warenfeldt@borevi  Authenticated 06.04.2026 07:44  Low IP: 83.185.38.99
sion.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-04-01T14:22:34+0000


	

	1: 
		2026-03-13T12:36:39+0000





