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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rédkenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mélarbacken, med site i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och parkeringsplatser under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Styrelsen skall snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om detta.

Foreningens fastighet

Foreningen har forvirvat fastigheten Koreanen 1 i Stockholms kommun den 21 mars 2005 enligt
kopekontrakt.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i fem till sju vaningar med totalt 68 bostadsritter. Den
totala boytan ar 5 838 kvm. I fastigheten finns 32 garageplatser for bil (10 &r platser for laddbara bilar)
och 7 garageplatser for MC samt 14 markplatser for bil utomhus.

I fastigheten finns en foreningslédgenhet med badrum och pentry for medlemmarna att hyra.
Gistlagenheten har varit uthyrd i 47 (78) dygn och foreningen har hérav fatt 15 100 (19 500) kr i intékt.
Lagenheten har dven disponerats av styrelsen och arbetsgrupper.

Lagenhetsfordelning:

3 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok

27 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok

1 st 1 rum med pentry (féreningsldgenhet)
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret. Forsdakringen inkluderar inte bostadsréttstilldgg
utan det momentet méaste medlemmarna sjdlva ta ansvar for i sin hemforsékring.

Fastighetsavgift, fastighetsskatt och taxeringsvirde
Taxeringsvardet dr 153 294 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 111 322 000 kr och markviardet ar
41 972 000 kr. Viardearet ar 2006.

Foreningen betalar full fastighetsavgift for ligenheterna. Avgiften ar 1 630 kr per ldgenhet under 2024.
Avgiften indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.
Foreningen erldgger fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for garaget.
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Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2025-12-31 och forldngs dérefter med ett ar i taget, om inte uppsdgning skett. Avtalet
inkluderar hyresadministration av féreningens bil- och MC-platser.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med

Jarva Forvaltning AB. Avtalet omfattar viss fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och fastighetsjour.
Kone om hissar och garagedorr.

Kiwa om inspektion av hissar och garagedorr.

SMV Service for stidning av trapphus och entréer samt dérrmattor i entréer.

J C Miljostdd AB om stidning av garaget.

Habitek om snorojning.

AB Takentreprenoren JC, avropsavtal takskottning.

Tele 2 for Digital TV Medium 8 favoriter, bredband och fastighetsnit.

Hisselby Tomt & Triadgardsservice AB att klippa grasmattorna och ovrigt tradgardsarbete.
Stockholm Vatten och Avfall om vatten, avlopp och hushallssopor

Pre Zero Recycling om hamtning av samtliga kéllsorterade sopor.

Stockholm Exergi om fjérrvarme.

Ellevio och Fortum om leverans av el i gemensamma lokaler.

Stockholms Stad om att disponera jordkallaren.

Great Security om skotsel av nycklar och Aptus passersystem.

Securitas Direct om garagelarm och fastighetsjour under icke arbetstid.

Fastum Teknik AB om arlig revidering av underhéllsplan och statuskontroll av lagenheter under
forséljning.

Firesafe AB om Systematiskt Brandskyddskontroll.

Loggamera for redovisning av elforbrukning.

BRFNet om forvaltning av foreningens hemsida.

Microsoft om it-stod for styrelsens arbete.

Folkfilter om byte av filter.

Foreningen har slutit personuppgiftsbitradesavtal med de samarbetspartners som hanterar
personuppgifter pa uppdrag av foreningen.

Utférda underhdllsatgérder under 2024

Ritningar for fastigheterna digitaliserades
Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes
Installation av solpaneler slufordes

Byte av UV- ror i garaget

Nytt avloppsror i 1:ans kéllare efter stamspolning av koksavlopp
Stamspolning Blb.1 pga stopp i badrumsavlopp

El sikerhetskontroll

Tvitt av sopkérl

Rengoring, inoljning av spaljer mellan Blb.3 och 5
Bittringsmélning av cykelstdll Blb.1,3 och 5

Stad av garagegolv

Upprittning av sten i entrén till jordkéllaren
Systematiskt brandskyddsarbete

Stamspolning Blb 5

Filterbyte

Ny sing till géstlagenheten
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Fasadbelysning, pollare mellan Blb.3-5 har fatt separata sékringar
Reparation av 1st. belysningspollare mellan Blb. 3-5
Lagning av varmvattenrdr i schakt som orsakat vattenskada i Igh.pa Blb.3

Foreningens underhéllsplan for &r 2023-2072
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som forvaltas av Fastum Teknik. Styrelsen har tillsammans
med Fastum Teknik uppdaterat den efter utforda och infér kommande atgérder.

Planerat underhall under néstkommande ér
Renovering av golven i soprummen (flyttad frén 2022)
Byte av element termostater vid behov

Péfyllning av leksand

Fasadtvitt Blackebergsbacken 1

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade vid rikenskapsarets borjan 107 (105) medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar
var 4 st (6). Antalet avgdende medlemmar var 5 st (4). Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 106
(107) medlemmar. Under aret har 5 (4) overlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantséttningsavgift samt administrativ avgift for andrahandsuthyrning debiteras i
enlighet med foreningens stadgar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2024 bestéatt av:

Mats Dunkars Ledamot, Ordférande
Goran Aspegren Ledamot

Birgitta Lonnqvist Ledamot

Louise Schenholm Ledamot

Yngve Westerbom Ledamot

Goran Skogsberg Suppleant
Anna-Lena Rathsman Suppleant

Vid foreningsstimman 2024 avgick Niclas Hedin och Karin Forsberg ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter, tva i férening. Styrelsen har under aret hallit 11 (10)
protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen har under aret skickat ut 10 (10) medlemsbrev till medlemmarna.

Revisorer
Ingela Andersson Ordinarie
LR Bostadsrittsrevision

LR Bostadsrittsrevision Suppleant

Valberedning
Ulla Warolén

Otto Troback
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Foreningens stadgar

Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 november 2017.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Hoéjning av &rsavgifterna har skett med 10 % fran och med 2024-01-01.

Vardag 21/4.

Arsméte inkl. tilltugg och kaffe.
Hostdag 20/10.

Gloggkvall 16/12.

Julklapp till medlemmar.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella
poster(tkr)

Resultat exklusive
avskrivningar(tkr)

Soliditet (%)

Bokfort virde per kvm boyta (kr)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvim)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldrénta (%)

Fastighetens belaningsgrad (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar kan vara bristande pga. nya regler om nyckeltal och

definitioner fr.o.m. 2023.

2024
5349

-466

724
72,22
33937

9470

843
2,94
27
149
11,24
207
8 857

91,71

2023
4 635

-563

571
72,06
34128

9535

725
1,84
27
150
13,16
211
8918

90,10

2022
4299

121

1235
72,24
34318

9567

668
0,77
27
238
14,31
144
8 948

90,54

Bostadsrattsyta uppgar till 5 838 kvm och totalyta uppgar till 6 242 kvm.

Forklaringar till flerarsoversikt

Nettoomséttning

2021
4 505

714

1828
71,87
34 509

9730

704
0,69
28
315
13,81
142
9100

90,87

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

4 (16)

2020
4 495

724

1 838
70,28
34700

10479

704
0,85
29
322
14,89
113

9 801

91,31
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Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Bokfort virde per kvim boyta
Fastighetens bokforda varde dividerat med boytan av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrénta
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Energikostnader (kr/kvm)
Summan av kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med total yta. Total yta enligt
fastighetstaxering uppgar till 6 242 kvm.

Réntekédnslighet (%)
Réntebdrande skulder dividerat med &rsavgifter.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst pa dkade riantekostnader. Baserat pa foreningens underhallsplan
och 16pande kassaflode anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov.

Foreningens Ekonomi

Ekonomisk plan

Det finns uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
2 april 2005. Sedan dess har forutséttningarna éndrats bland annat betréffande antagna l&nekostnader och
framtagen underhallsplan. Det &r underhallsplanen som é&r styrande for den ekonomiska planeringen och
den uppdateras regelbundet.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Fastighetsldn
Detaljer om foreningens lan finns i not 10. Fastighetslédn hos Stadshypotek, Nordea och Swedbank 16per

med fast rinta.
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Amortering
Foreningen har under &ret totalt amorterat 383 000 kr.

Redovisningsmetod
Foreningen tillimpar redovisningsmetod K2. Det innebér att stora investeringar som inte ar ny-, till- eller
ombyggnad ska direktavskrivas.

Arsavgifter och parkeringsplatshyror

Styrelsen bevakar och foljer noga det aktuella kostnadslidget Avgifterna hojdes med 10 % fran och med
2024-01-01.

Arsavgifterna kommer att hojas med 5% fran och med 2025-01-01. I budgeten for 2025 planeras inga
ytterligare hojningar.

Foreningens dverskott under aren har anvints till 16pande underhall, investeringar i fastigheten samt till
att amortera foreningens lan (fran ursprungliga 69 msek till fn 55 msek).

Kostnaden for garageplats dr 900 kr per manad, for parkeringsplats pa gatan 450 kr per ménad och for
MC-plats i garaget 200 kr per ménad. For garageplats med elbilsladdare nér den disponeras for laddbar
bil giller ett manatligt hyrestilligg om 150 kr. Tillkommer kostnad for férbrukad el.

Avsittning till yttre fond
Avsittningen till foreningens fond for underhall skall i enlighet med foreningens stadgar goras arligen

med minst 25 kronor per kvim bostadsyta, motsvarande 146.000 kronor. Fonderade medel 4r avsedda
som bidrag till i forsta hand fastighetens yttre underhll. I likhet med tidigare &r foreslar styrelsen att
med utgangspunkt fran underhallsplanen att féreningen sétter av 480.000 kr (82 kr/kvm), vilket dr
334.000 kr mer 4n stadgarna foreskriver.

Det ska noteras att detta inte dr en "Fond” i meningen pengar separat bokforda under sérskilt konto. Det
belopp som anges i Fond for underhall motsvaras av likvida medel och/eller l&neutrymme som
mojliggjorts genom amorteringar.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 70 000 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 70 000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

till underhéllsfonden avsittes

ur underhéllsfonden tas i ansprak
i ny rdkning overfores

Upplitelse-
avgift

71 947 000

71 947 000

Fond for yttre

underhall

3964 770

178 083

4142 853

Balanserat Arets

resultat resultat

2238032 -563 132

-741 215 563 132
-465 706

1496 817 -465 706

1496 818
-465 706
1031 112

480 000
-202 367
753 479
1031112

7(16)

Totalt

147 586 670

0
-465 706

147 120 964

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5348 573
16 069
5364 642

-2531 549
-337 666
-203 881

-1 190 009

-4 263 105

1101 537

96 699

-1 663 942

-1 567 243

-465 706

-465 706

8(16)

2023-01-01
-2023-12-31

4 635 428
60 428
4 695 856

-2704 075
-301 180
-198 818

-1 134 409

-4 338 482

357 374
103 899

-1 024 405
-920 506

-563 132

-563 132
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark (se &ven not 13)
Installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2024-12-31

198 124 277
1497971
199 622 248

199 622 248

0

854 106
163 682
1017 788

3 085939
3 085939
4103 727

203 725 975

9 (16)

2023-12-31

199 238 240
184 017
199 422 257

199 422 257

12 047
1243 522
134 774
1390 343

3995152
3995152
5385495

204 807 752
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

141 947 000
4142 853
146 089 853

1496 818
-465 706
1031112
147 120 965

38 814 020
38 814 020

16 469 100
238 609
284772

180
798 329
17 790 990

203 725 975

10 (16)

2023-12-31

141 947 000
3964 770
145911 770

2238032
-563 132
1674 900
147 586 670

16 674 100
16 674 100

38992 020
236 994
277224

1239
1039 505
40 546 982

204 807 752
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder exkl.fastighetslan
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-465 706
1 190 009
7 548

731 851

12 047
-85 904
1616
-191 118
468 492

-1 390 000
-1 390 000

-383 000

-383 000

-1 304 508

5037328
3732 820

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-563 132
1 134 409
21560

592 837

-12 047
-73 653

58 662
347 352
913 151

-204 463
-204 463

-188 500
-188 500
520 188

4517139
5037 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BENAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Installationer (IMD) 10 ar
Installationer (Solcellsanldggning) 25 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 4722910 4103 541
P-plats och garage 419 200 393 000
Elavgifter moms 197 013 127 307
Laddstolpar el-bil 9450 11 580

5348 573 4 635 428

I &rsavgiften ingér vdrme, vatten, TV och bredband.
I 6vriga rorelseintikter 2023 ingar elprisstdd med 40 635 kr.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 38 893 101 496
Tradgardsskotsel 49 239 53197
Brandskyddsarbete 3280 11291
Stddkostnader 80 328 77 728
Snordjning/sandning 49 057 94 602
Besiktningskostnader 25 000 0
Bevakningskostnader 13 992 14 068
Hisskostnader 67397 71900
Serviceavtal 20523 28 958
Reparationer 101 792 187 974
Hissreparationer 12716 14 862
Planerat underhall 202 367 301917
El 415 758 453 749

Virme 761 217 680 060
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Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker
Arrendeavgift
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

112 097
120 532
66 814
16 900
1716
150 680
9320
110 840
32940
36 925
31226
2 531 549

2024
15245
17 198
20501
40 500

172 595

6 000

1813
12 807

5681
45 326

337 666

2024
165 000
38 881
203 881

13 (16)

97 334
101 267
61115
3575
1612
144 486
10 714
108 052
32940
1470
49 708
2704 075

2023
19 408
4561
17 398
39655
114 069
7031
43719
12 750
5730
36 859
301 180

2023
165 000
33 818
198 818
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Installation solceller

Installation IMD

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Redovisningskonto fér moms

2024-12-31
124 880 000
124 880 000

-12 141 760
-1 113 963
-13 255 723

86 500 000
86 500 000

198 124 277

111 322 000
41 972 000
153 294 000

2024-12-31
204 462
1390 000

1594 462

20 446
-76 046
96 492

1497970

2024-12-31
207 226
646 880

0
854 106

14 (16)

2023-12-31
124 880 000
124 880 000

-11 027 797
-1 113963
-12 141 760

86 500 000
86 500 000

199 238 240

111 322 000
41 972 000
153 294 000

2023-12-31
0

0

204 462
204 462

0
20 446
20 446

184 016

2023-12-31
150 230
1042 176
51116
1243 522
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Arrendeavgift
Serviceavtal

Telefoni

Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %  slutforfallodag
Stadshypotek 3,97
Swedbank hypotek 2,55
Nordea hypotek 3,78

Avgar kortfristig del av 14n

Datum for

2025-12-01
2027-10-25
2026-06-17

2024-12-31

51162
69 742
25285
436
6790
8493
1774

163 682

Lanebelopp
2024-12-31

16 406 100
18 839 520
20 037 500
-16 469 100
38 814 020

15 (16)

2023-12-31

37499
66 814
25936
429

4 096
0

0

134 774

Lanebelopp
2023-12-31

16 726 100
18 889 520
20 050 500
-38992 020
16 674 100

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen &r av langfristig karaktir och styrelsens beddmning &r

att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 63 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 16 406 100 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallshantering

Vatten- och avlopp

Snordjning

Underhall

Fastighetsskotsel

2024-12-31
119 807
150 800

47277
46 811
252223
57 696
98 827
14 143
10 745
0

0

0

798 329

2023-12-31
114 818
150 800

47277
46 811
434 673
56 643
102 564
11 863
16 269
23 426
21 151
13210
1 039 505
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslot att hja avgiften med 5% fran den 1/1 2025. Styrelsen ser inga behov av ytterligare
avgiftshdjningar under 2025.

Nya stadgar ska laggas fram for beslut pd ordinarie stimma och extra stimma under 2025.
Styrelsen har antagit en offert for renovering av foreningens hissar.

Not 13 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 69 500 000 69 500 000
69 500 000 69 500 000
Stockholm, den dag som framgar av min digitala underskrift.
Mats Dunkars Goran Aspegren
ordférande
Birgitta Lonnqvist Louise Schenholm

Yngve Westerbom

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
LR Bostadsrittsrevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Malarbacken

Org.nr 769611-8640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Malarbacken for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l|amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Malarbacken for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att  bokforingen,
medelsférvaltningen och  féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om

ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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