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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MALARBACKEN

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar har blivit lagenligt antagna av
féreningens medlemmar vid ordinarie féreningsstamma den 28 aprll 2025 och Vld extra

féreningsstamma den 13 november 2025 -
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

§ 1 Foreningens namn

Fdreningens namn. ar. Bostadsrattsféreningen Malarbacken.




§ 2 Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till Zndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter till nyttjiande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadslagenhet, samt bilplatser i garaget och pa féreningens mark.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har i enlighet med
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

§ 3 Foéreningens site
Féreningens styrelse har sitt sate i Stockholms Stad i Stockholms Ian.
§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras, maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften f6r en lagenhet beréknas sa att den i férhallande till Idgenhetens
insats kommer att bara sin del av féreningens kostnader (exklusive
avskrivningar) samt amorteringar (exklusive extraamorteringar) och avséttning
tili fonder. Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast den sista vardagen
fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften, som avser ersattning for varje
|lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten, kan berdaknas efter férbrukning eller yta.

§ 5 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut avgifter fér upplatelse, éverlatelse, pantséttning och
andrahandsupplatelse. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.




For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsratts-
iNnehavaren ta ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst
2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen av bostadsratts-
innehavaren ta ut en pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften till f6reningeh vid andfahandsupplételse far for en lagenhet arligen
uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet. Om en lagenhet upplats under en del
av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader

lagenheten ar uthyrd.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Medlemskap och Gverlatelse

Styrelsen avgor fragan om att anta en medlem i féreningen.

Enjuridisk person ska nekas intrdde i foreningen och far inte genom dverlatelse
férvdrva lagenhet i foreningens hus, om det inte géller 6vergang genom
exekutiv forsaljning, tvangsforséljning, férvarv som goérs av region eller
kommun, bodelning, arv eller testamente.

§ 7 Styrelsens sammansittning

Styrelsen ska besta av tre till fem styrelseledaméter med enftill tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter véljs av
féreningsstdmman for tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant ska vara medlem i féreningen. Dock kan
en av styrelsemedlemmarna vara make, maka, registrerad partner eller sambo



tillmediem i féreningen. Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan aven
€n (1) utomstaende person véljas.

§ 8 Konstituering av styrelsen och dess beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor, nar antalet ndrvarande 6verstiger hélften av antalet
styrelseledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras enighet om
besluten, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

§ 9 Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med en annan person, som

styrelsen utsett dartill.

§ 10 Styrelsens aligganden

Styrelsen aligger

att avge redovisning f6r férvaltningen av féreningens angelagenheter
genom att avlidmna arsredovisning som ska innehélla fbrvaltmngs-
beréattelse, resultatrakning, balansrékning och noter,

att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande aret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
[Oreningens hus saml invenlera Oviiga lillganygar uch i fOvallnings-
berattelsen redovisa iakttagelser av sarskild betydelse gjorda vid
besiktningen och inventeringen,

att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma tillstalla revisorerna
arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt '



att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tilistélla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéattelsen.

§ 11 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaper samt av
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med en revisorssuppleant av
ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstamma.

Revisorerna aligger att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma
framlégga revisionsberattelse till féreningens styrelse.

§ 12 Réakenskapsar
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden den 1 januari - den 31 december.

§ 13 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Ordinarie féreningsstdmma halls inom fem manader frén rakenskapsarets
utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska avhandlas. Kallelsen ska utfardas tidigast sex
veckor fére och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstamma och tidigast
sex och senast tva veckor fére extrastdmma utom om den ska behandla
stadgeéandring, likvidation eller fusion, varvid fyra veckor fore stamman galler.

Kallelse till foreningsstdmma ska utférdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning i breviada eller via e-post.

Om féreningsstdmman, pa grund av extra ordinarie omsténdigheter, ska hallas
digitalt, ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till vaga fér att
delta och for att rosta. ‘

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa anslagstavlor i husens entreer,
delas ut i brevlador eller meddelas via e-post, sms eller féreningens hemsida.




§ 14 Motionsratt till foreningsstamma

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen
framstilia sin begéran hos styrelsen senast &tta veckor fére stamman.,

§ 15 Medlems rost, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
eén bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rétt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller
den, som ar mediemmens stéllforetradare enligt lag, eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran det att den utfardades. Ett ombud far endast foéretrada en mediem.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman.

For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, maka, sambo, reglstrerad partner, forélder, syskon eIIer myndlgt barn far
vara bitréde eller ombud. ‘

Innehar en mediem mer &@n en bostadsrétt i foremngen har medlemmen anda
endast en rost.

Réstberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina ekonomlska
forpliktelser mot féreningen.

§ 16 Dagordning pa ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas

1. Val av ordférande vid féreningsstdmman
Anmadlan av stimmoordférandens val av protokoliférare
Codkénnande av uppréttad rostléngd
Faststéllande av dagordningen
Val av tva justerare, tillika rostrédknare
Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisionsberattelsen \
Beslul om faststillande av resultatrdkningen och balansrékningen
Beslut om disposition av uppkommen vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut om arvoden till styrelsemedlemmar och revisorer
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13. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter att vélja

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor/er och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som kan tas upp pa féreningsstdimman enligt tillamplig lag
om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad fill det inre halla ldgenheten med
tithdrande dvriga utrymmen i gott skicka. Med ansvaret féljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om
sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja
féreningens regler och beslut som rér skétseln av saval lagenheten som balkong
och eventuell tillhérande mark. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre rédknas ldgenhetens yttre- och innerdérrar, glas i fonster och dérrar, i
l@mpliga fall mglasnlngsanordnlng for balkonger, rummens véggar, tak och golv
samt inredning i kék, badrum, och dvriga utrymmen, som hor till Iigenheten.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och
karmar men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar
och ytterfonster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiotaror och
vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp, vdrme, elektricitet, vatten och
ventilation, som féreningen férsett Iagenheten med och som tjanar mer &n en
lagenhet. !

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller férsummelse av nagon som hdér till dennes hushall eller géstar
denne eller av nagon annan, som denne intymmer i ldgenheten eller som dér
utfér arbete foér dennes rékning. Detta galler i tillampliga delar &ven om det
forekommer ohyra i lagenheten. | frdga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjélv inte vallat galier vad som sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit. -

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhdlisatgarder, som
bostadsréattshavaren ska svara for. Beslut ska fattas pa féreningsstamm och far
endast avse atgérder som utférs i samband med omfattande underhall eller
tillbyggnad av féreningens hus, som berér bostadsréttshavarens ldgenhet.




§ 18 Foreningens ritt vid allvarlig férsummelse

Om bostadsrattshavare férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
uistréckning, att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom, och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som mdijligt, far féreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 19 Tilltrade till lagenheten

Vid dverlatelse ska den forsdljande medlemmen bereda foretrddare for
féreningen tilltrade till IAgenheten for besiktning.

Foretradare for foreningen ager ratt till tilitrade for tillsyn eller for att utféra
arbete, som foreningen svarar for, eller fér nddvandig atgérd mot ohyra. Det
galler dven vid atgéranden som féreningen svarar for vid fara for annans
sékerhet eller vid risk foér omfattande skador pa annans egendom.

§ 20 Utomstaende i lagenheten

Bostadsratthavaren far inte inhysa utomstaende personer i ldagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 21 Hénsyn tili grannar

Bostadsrattshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for

stérningar eller obehag i sddan grad, som kan vara skadligt for hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljé och inte skéligen bor tolereras. ‘

Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sarskilda regler och anvisningar
som féreningen genom styrelsen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar i mediemmarnas intresse. ‘

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som nadmns i forsta stycket,
ska féreningen uppmana bostadsratts havaren att se till attstorningarna
omedelbart upphar.

Foreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren om stérningarnas art och
omfattning &r sarskilt allvarliga.




§ 22 Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjélvstandigt brukande endast med styrelsens samtycke.

§ 23 Begransningar for andrahandsupplatelse

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren &nda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresndmnden |&mnar tillstand till upplateisen. Tillstand ska ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadslégenhet, som innehas av en juridisk person, kravs det fér
tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet kan begrénsas till en viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 24 Foérandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten
som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten,
installation eller andringar av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig féréndring av ldgenheten.
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Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada
eller olagenhet for bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresndmnden proévar fragan.

§ 25 Fastighetsunderhall

Styrelsen ska uppréatta en langsiktig underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behévliga medel fér att
trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.
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§ 26 Avsittning och resultatdisposition

Inom féreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avsattning till den ska
arligen ske i enlighet med i§ 25 angiven underhallsplan och belépa sig till minst
25 kronor per kvm ldgenhetsyta i foreningens hus. De éverskott elter under-
skott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 27 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppltses ska behdlina tlllgangar tilifalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

§ 28 Hanvisning till lagar och férordningar

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och 6vriga tillampliga férfattningar.



