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Styrelsen for BRF Barden 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Bromma.

Foéreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Féreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2009-06-01 fastigheten Barden 1 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 19 090 465 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Barden 1 i Stockholm. Markareal
for tomten uppgar till 1 252 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 31 st bostadslagenheter, varav 29
lagenheter dr upplatna som bostadsratt och tva lagenheter ar hyresratter. Den totala lagenhetsytan
uppgar till 1 200 kvadratmeter, varav 1 106 kvm avser bostadsrattsarean och 94 kvm avser
hyreslagenheterna. Byggnaden uppfordes 1945. Under aren har renoveringar gjorts. Marken innehas
med dganderatt.

2025 - Stamspolning

2024 - Dranering av husets framsida och kortsidor, samt nygjutning av betongtrappa
2023 - Ventilbyte och injustering av element

2022 - Byte av tva tvattmaskiner i tvattstugan

2021 - Installering av nya tvattmaskiner

2019 - Installering av nya entréportar

2017 - Renovering av bottenstammar

2016 - Renovering av trapphusen

2013 - Renovering av elen i trapphusen (belysning inomhus i allmdnna utrymmen samt utomhus) och
installation av kodlas pa tre portar.

2010 - Stambyte och elstigar. Fonsterrenovering. Nybyggd tvattstuga i kdllarplanet.
2001 - Renovering av yttertak.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret och har en tillaggsforsakring hos Anticimex.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift 53 444kr (1 724 kr per ldgenhet).
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 29 400 000 kr, varav byggnadsvardet dr 16 200 000 kr och markvarde 13 200 000 kr.
Véardear ar 1945.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Storholmen Férvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningen som registrerats av Bolagsverket den 6 maj
2009.

Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgar till 1 155 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Till fonden avsatts arligen ett belopp i enlighet med fastighetens underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 18 maj 2025 haft féljande sammansattning:

Daniel Roos Ordférande
Frans Kirvela Ledamot
Emelie Turander Ledamot
Jon Nilsson Suppleant
Jennifer Hertzberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

2025 var ett lugnt ar for BRF Barden 1. Vi har skaffat Boappa, vilket har hjalpt till att halla féreningens
IT-behov i en och samma plattform samt reducerat kostnaderna. Efter forra arets dréanering sa har
omradet utanfor huset planterats med gras, trad och vaxter. Vi har dven salt en av vara hyresratter och
vdlkomnat lagenhetens forsta medlem.

Vad galler underhall sa har vi dven:

- genomfort stamspolning

- skaffat kontrollrutin fér husets el

- Gvergatt till K3

- rensat i husets gemensamma forrad (en hel container med grejer slangdes!)

- godkant anpassningsatgarder i en av vara portar

- ingatt jouravtal

- kontrollerats av miljoférvaltningen, dar det framkom att energiprestandan blev cirka 133 kWh/m2 och
energiklass E.

Likviditeten i féreningen ar god och féreningen har inga problem med att finansiera framtida underhall.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 33 medlemmar. Under aret har 2 medlemmar tilltratt samt
1 medlem uttratt ur féreningen.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 34 medlemmar.

Fyra medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Skuldsattning/kvm totalyta (kr)
Skuldranta (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet %)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2025
1408
-801
60,4
10 344
9533
2,8
1155

308

87

2024
1214
-2 333
57,2
10 398
9583
3,1
970
-256
11
296

86

2023
1072
-735
68,3
7233
6 667
2,7
848
-93

282

85

2022
1066
-170
70,4
7233
6 667
1,5
848
110

259

87

4 (15)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked; 1200 kvm bostdder, varav 1 106 kvm bostadsrattsyta samt 94 kvm

hyresrattsyta.

| drsavgifterna ingar bredband. (F6r mer information se BFNAR 2023:1)

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa grund av 6kade avskrivningar, samt planerat underhall.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Inbetalda

insatser
19774 618
809 333

20 583 951

Uppskriv-
ningsfond
3426551
1340667

4767 218

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1455479

588 750

-1 803 843

240 386

Balanserat

resultat

-5 687 543

-588 750

1 803 843

-2332 810

-6 805 260

-6 805 261
-800 932
-7 606 193

522 500
-440 074
-7 688 619
-7 606 193

Arets

resultat

-2 332810

2332810
-800 932
-800 932

5(15)

Totalt

16 636 295
2150 000

0
0
0

-800 932
17 985 363

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

2025-01-01
-2025-12-31

1408 387
16 070
1424 457

-1156 389
-341 175
-42 054
-359 619
-1899 237

-474 780

-35

-326 117

-326 152

-800 932

-800 932

-800 932

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1213 684
26214
1239898

-2525283
-474 034
-42 054
-222 242
-3263 613

-2023 715
206

-309 301
-309 095
-2332 810

-2 332 810

-2332810
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
6 26 315 600 26 670 094
7 184 500 189 625
26 500 100 26 859 719

26 500 100 26 859 719

3125 0

903 6 708

8 28 610 28 754
32638 35 462

3265 899 2181614

3 265 899 2181614

3298 537 2217076

29 798 637 29 076 795
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2025-12-31

25351169
240 386
25 591 555

-6 805 261
-800 932
-7 606 193

17 985 362

11 440 000
58 188
103 974
211113
11 813 275

29 798 637

8 (15)

2024-12-31

23201 169
1455479
24 656 648

-5 687 543
-2 332810
-8 020 353

16 636 295

11 500 000
650 613
99 789
190 098

12 440 500

29 076 795
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter
Forandring till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-800 932
359619
9990

-431 323

-3125
144

-592 425
21014

-1 005 715

2150 000
-60 000
2 090 000

1084 285

2181614
3 265 899

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 332810
222 242
3214

-2107 354

1313
8031

101 403
32553
-1964 054

0
3 500 000
3 500 000

1535946

645 668
2181614
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 150 ar
Stammar, varme 60 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
El 50 ar
Ventilation 12 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Fjarrvarmecentral 50 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Visar hur stor del av féreningens intdkter som bestar av medlemmarna.

Sparande/m?
Ger en bild av féreningens formaga att klara framtida underhallsbehov.

Rantekanslighet
Visar hur manga procent féreningen kan behdva hoja arsavgifterna om rantorna stiger med 1%.

Penneo dokumentnyckel: CQFTA-G60OP3-XPOME-WQZOL-MXD8X-PYMV7



BRF Barden 1
Org.nr 769607-5220

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Kabel-TV och bredband
Paminnelseavgifter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Forvaltningsarvode drift
OVK

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Bolagsverket
Foreningsavgifter
Bankkostnader
Fastighetsavgift
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Projektarvoden
Maklarprovisioner

2025

1230816
131 460
46 125
-15

1408 386

2025

49 073
6813
30470
22 233
0

64 845
440 074
28 376
273 575
67 647
48 152
21 868
66 483
36779
1156 388

2025

154 920
3694
800
5120
2972
53444
39 078
10 816
29724
2 606
38 000
341174

11 (15)

2024

1025772
140 404
46 500
1008
1213 684

2024

35244

0

17 640

19 758

14 338
112 159
1803 843
22611
273 654
58 723
33 346
20 140
68 561
45 266
2525283

2024

202 682
10748
800
5120
3336
50530
24 976
3394
1910
170 538
0

474 034

Penneo dokumentnyckel: CQFTA-G60OP3-XPOME-WQZOL-MXD8X-PYMV7



BRF Barden 1
Org.nr 769607-5220

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025
32 000

10054
42 054

2025-12-31

30111439
30111439

-3 441 345

-354 494
-3 795 839
26 315 600
16 200 000

13 200 000
29 400 000

2025-12-31

256 250
256 250

-66 625
-5125
-71750

184 500

12 (15)

2024
32 000

10 054
42 054

2024-12-31

30111439
30111439

-3224 228

-217 117
-3 441 345
26 670 094
15 600 000

15 000 000
30 600 000

2024-12-31

256 250
256 250

-61 500
-5125
-66 625

189 625
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 9391 8721
Bredband 8613 7750
Bostadsratterna medlemsavgift 4610 5120
Brandsdkra Norden 0 3870
Trappstad 3407 3292
Kabel-tv 2588 0
28 609 28 753
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2,371 2026-03-28 3 000 000 3000 000
Swedbank 2,371 2026-03-28 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2,371 2026-03-28 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2,371 2026-03-28 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2,478 2026-01-28 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2,442 2026-02-28 2 440 000 2 500 000
11 440 000 11 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld -11 440 000 -11 500 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL.

Not 10 Stillda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Revision

Stadning

2025-12-31

117 554
11 449
36 315
17591
22 000

6203

211112

14 (15)

2024-12-31

103 585
13 479
35680
15354
22 000

0

190 098
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Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-01

Bromma, den dag som framgar av var elektroniska signering

Daniel Roos Frans Kirvela
Ordférande

Emelie Turander

Var revisionsberattelse har lamnats

WeAudit Sweden AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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  2026-04-05 07:25:17 UTC   Penneo system            79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-05 07:25:17 UTC   Emelie Turander          79.136.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
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  2026-04-06 09:39:40 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    140.248.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2026-04-08 08:35:28 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FRANS JALMARI KIRVELÄ" at "frans.kirvela@gmail.com"           
  2026-04-08 08:51:01 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2026-04-09 13:12:58 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2026-04-09 13:13:01 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    79.136.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2026-04-09 13:13:02 UTC   Penneo system            79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:13:02 UTC   Penneo system            79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:13:09 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    74.125.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2026-04-09 13:13:10 UTC   Penneo system            74.125.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:13:10 UTC   Penneo system            74.125.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:18:07 UTC   Penneo system            79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:18:07 UTC   Penneo system            79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:18:07 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    79.136.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2026-04-09 13:18:08 UTC   Penneo system            79.136.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:18:37 UTC   FRANS JALMARI KIRVELÄ    79.136.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                  
  2026-04-09 13:18:38 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Emma Karolina Lövström" at "karolina.lovstrom@weaudit.se"     
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  2026-04-09 13:29:20 UTC   Penneo system            151.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
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  2026-04-09 13:34:03 UTC   Penneo system            151.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:34:03 UTC   Penneo system            151.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:34:03 UTC   Emma Karolina Lövström   151.177.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                              
  2026-04-09 13:34:11 UTC   Penneo system            151.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2026-04-09 13:34:36 UTC   Penneo system            151.177.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                         
  2026-04-09 13:34:36 UTC   Emma Karolina Lövström   151.177.xxx.xxx   The signer signed the document as Extern Revisor                                                   
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