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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Linabergshdjden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Medlem i Samfdllighet

Féreningen ar medlem i Linabergs Samfallighetsférening och Agnes Cecilia Sopsugsamfdllighetsforening.
Linabergs Samfallighetsférening férvaltar 13 st gemensamhetsanléggningar avseende bl a vdr gemensamma
innergdrd, gatubelysning mm som vi har tillsammmans med Brf Linabergskajen, Brf Linabergs Allé och de 18
radhusen i vart kvarter. Agnes Cecilia Sopsugsamfallighetsférening férvaltar sopsugen i hela
Annedal/Linaberg

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2026-02-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Linaberg 35 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014-2015 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 71 bostadsrdtter om totalt 5 944 kvm och 1 lokal om 540 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 484
kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Jan Henry Evert Joona Ordférande

Erik Patel Kassoér

Angelika Hemmadlin Styrelseledamot
Jonas Pettersson Styrelseledamot
Marin Orlic Styrelseledamot
Patrick Lundvall Styrelseledamot

Ekaterina Rozenkrants Suppleant

Simon Gentzschein Suppleant

Valberedning

Bjorn Askendal
Murat Sabotic

Pierre Andersson

Firmateckning

Tvé ordinarie ledaméter

Revisorer

Daniel Modig Extern revisor Brf Revisorerna

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.
Extra féreningsstdmma holls 2025-09-29. Faststdlla nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdlisplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2022 e Obligatorisk ventilationskontroll - Godkdnt resultat
2023 e Byte belysning trapphus

Planerade underhadll

2026 e Rensning ventilationskanaler

Malning
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Avtal med leverantérer

Bredband och kabel TV
Elférbrukning

Elnat

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Forsdkring (garage och parkering)
Hiss- och portbesiktning

Hissjour och service

Individuell m&tning och debitering
Lagenhetsférteckning, ekonomisk férvaltning
Parkering

Snoérdjning

Sophdmtning

Sophantering

Sopsugsjour

Stdadning

Vatten och avlopp

Vaxter, planteringar

Webbsida

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Telia Sverige AB

Fortum Markets AB

Ellevio AB

Alova Fastighetsteknik AB

Norrenergi AB

Trygg-hansa Forsdkring Filial

Kiwa Sweden AB

Kone AB

Loggamera AB

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Aimo Park Sweden AB

Cubile Utemiljc AB

Prezero Recycling AB

Agnes Cecilia Sopsug Samfallighet
Envac Scandinavia AB

JC miljostdd genom Alova Fastighetsteknik AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
Stockholms Tradgardsmastare

Loopia AB

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 122 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 7 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 6231539 5730 006 5186 202 4898 912
Resultat efter fin. poster -2 574 594 -1184 606 -1626 185 -1787 690
Soliditet (%) 79 78 78 79
Yttre fond 1053 663 875 343 1084 523 972 503
Taxeringsvarde 227 272 000 226118 000 226 118 000 226 118 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 899 856 740 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 85.2 82.2 824 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppléten 9174 9505 9539 9581
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 408 8 713 8 744 8783
Sparande / kvm totalyta, kr 234 166 156 80
Elkostnad / kvm totalyta, kr 101 105 105 145
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 82 95 78 69
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 40 6 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 224 240 189 262
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,85 317 2,45 1,69
Rantekanslighet (%) 10,20 11,10 12,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 596 472 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Féreningens resultat for dret &r negativt. Justerat for drets avskrivningar &r drets resultat positivt (+1 847

tkr).

Féreningen har dven ett positivt kassafléde fradn den |[6pande verksamheten fér dret. Féreningens sparande

under detta rdkenskapsdr (234 kr/kvm) ligger hégre an underhdllsplanens rekommendation fér 1&ngsiktigt
sparande (181 kr/kvm). Merparten

av de stérre underhdllskostnaderna som finns i féreningens underhdllsplan ligger dock mer &@n 10-15 &r framat i

tiden.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 195 225 000 - - 195 225 000
Upplatelseavgifter 23700 000 - - 23700 000
Fond, yttre
. 875 343 - 178 320 1053 663
underhdll
Kapitaltillskott o - 595118 595118
Balanserat resultat -9 115 841 -1184 606 -178 320 -10 478 767
Arets resultat -1184 606 1184 606 -2 574 594 -2 574 594
Eget kapital 209 499 896 (0] -1979 476 207 520 420
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 300 447
Arets resultat -2 574 594
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -178 320
Totalt -13 053 361
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 266 894
Balanseras i ny rdkning -12 786 467

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 231540 5730 006
Ovriga rérelseintakter 3 39 607 458 643
Summa rérelseintdkter 6 271147 6188 649
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 081724 -2912 313
Ovriga externa kostnader 9 -213 031 -283 331
Personalkostnader 10 -154 547 -150 589
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 827 244 -2 261340
Summa rérelsekostnader -7 276 546 -5 607 573
RORELSERESULTAT -1005 400 581076
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 801 27 940
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1580 995 -1793 622
Summa finansiella poster -1569 194 -1765 683
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 574 594 -1184 606
ARETS RESULTAT -2 574 594 -1184 606
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 260 562 700 264 389 944

Summa materiella anlédggningstillgdngar 260562700 264 389 944

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 260562700 264 389 944

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 993 155 970

Ovriga fordringar 13 2 411 463 2 568 562

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 246 460 82 552

Summa kortfristiga fordringar 2681916 2807 084

Kassa och bank

Kassa och bank 2 075 126

Summa kassa och bank 2075 126

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2683 991 2807 210

SUMMA TILLGANGAR 263 246 691 267 197 154
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 219 520 118 218 925 000
Fond for yttre underhdll 1053 663 875 343
Summa bundet eget kapital 220 573781 219 800 343
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 478 767 -9 115 841
Arets resultat -2 574 594 -1184 606
Summa ansamlad férlust -13 053 361 -10 300 447
SUMMA EGET KAPITAL 207 520 420 209 499 896
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 35418 719 0]
Summa langfristiga skulder 35418 719 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 19 101 551 56 498 000
Leverantorsskulder 147 974 97 839
Skatteskulder 73 900 82 360
Ovriga kortfristiga skulder 249 35173
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 983 878 983 886
Summa kortfristiga skulder 20 307 552 57 697 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 246 691 267197 154
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1005 400 581076
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3827 244 2261340

2821844 2842416
Erhéllen ranta 11 801 27 940
Erlagd ranta -1494 217 -1686 514
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1339 428 1183 842
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 338 250 Q0 585
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -80 035 -293 676
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1597 643 980 751
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 595118 0]
Amortering av 1&n -1977 730 -200 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1382 612 -200 000
ARETS KASSAFLODE 215 031 780 751
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 090 059 1309 308
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2305 091 2 090 059
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linabergshéjden ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Laddboxar 10,00 %
Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 3,03 %
Fasader 378 %
Balkonger 6,49 %
Fonster 2,27 %
Stamledningar VA 1817 %
Stamledningar Varme 1,30 %
Styr & 6vervakning 3,63 %
Ventilation 3,03 %
El 6,06 %
Hissar 6,06 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsadr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3773 052 3593376
Arsovgift bostader, kap tillsk 771 060 751262
,&rsclvgifter p-plats (0] 2000
Hyresintdkter garage 416 196 0]
Hyresintdkter garage, moms 84 937 413 240
Hyresintakter p-plats 187 368 177 591
Intdkter kabel-TV 204 480 204 480
Kallvatten, moms 35202 36771
Varmvatten, moms 290 474 212139
El, moms 306 126 224769
Fast tillagg elbilsladdning 445 0]
Elintakter laddstolpe 45 395 44 616
Elintdkter laddstolpe moms 49 550 39808
P&minnelseavgift 240 540
Dréjsmdlsréanta 0 679
Pantsattningsavgift 12 348 14 850
Overldtelseavgift 7276 9 911
Administrativ avgift 1200 628
Andrahandsuthyrning 2 450 3346
Vidarefakturerade kostnader, moms 43 740 0
Ores- och kronutjémning 1 -0
Summa 6 231540 5730006
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 29 698 4800
Ovriga intékter 9 909 453 843
Summa 39 607 458 643

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 135 647 159 201
Fastighetsskétsel gard enl avtal 103 980 106 105
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 10 600 4165
Stdadning enligt avtal 103 869 122120
Besiktningar 3479 0]
Hissbesiktning 9 006 8715
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 57 688 0
Garage/parkering 22323 10 294
Snéréjning/sandning 25 484 33286
Serviceavtal 127 972 72903
Férbrukningsmaterial 8 684 49710
Summa 608 731 566 498
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 801 26 863
Trapphus/port/entr 35018 656
Sophantering/atervinning 4 997 4 406
Dérrar och 1&s/porttele 21256 ¢}
VVS 4292 (0]
Elinstallationer 22 437 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 35 957 0
Hissar 12 821 93721
Tak (0] 14 531
Fonster 7785 0]
Garage/parkering 2187 8 001
Summa 154 550 148 178
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer 199 450 0
Hiss 67 Lb4 (0]
Summa 266 894 (0]
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Brf Linabergshojden
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 653 999 683719
Uppvdrmning 533 658 615732
Vatten 263 546 256 587
Sophamtning/renhdllining 21817 53324
Grovsopor 400 0
Summa 1473 420 1609 362
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 92 320 116 885
Kabel-TV 43 487 28 343
Bredband 165 493 158 483
Samfdllighetsavgifter 244109 243 385
Fastighetsskatt 32720 41180
Summa 578 129 588 275
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 15 053 13 945
Juridiska &tgérder 8 750 0
Inkassokostnader (0] 1865
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 81056
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 29 375
Styrelseomkostnader 3 065 800
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal 12 746 107 520
Overlatelsekostnad 12 348 16 048
Pantsattningskostnad 18 522 22 250
Administration 16 440 3110
Konsultkostnader 8119 6875
Summa 213 031 283 331
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 598 114 591
Arbetsgivaravgifter 36 949 35998
Summa 154 547 150 589
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1580 617 1793324
Drdjsmalsranta 149 298
Ovriga rantekostnader 229 0]
Summa 1580 995 1793 622
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 284 864 200 284 864 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 284 864 200 284 864 200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20 474 255 -18 212 915
Arets avskrivning -3 827 244 -2 261340
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 301 499 -20 474 255
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 260 562700 264 389 944
| utgdende restvdrde ingdr mark med 61892 000 671892 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 168 272 000 158 118 000
Taxeringsvdrde mark 59 000 000 68 000 000
Summa 227 272 000 226 118 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 90 858 478 628
Momsavrdkning 7 650 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 9 939 0
Transaktionskonto 1244 624 1020 523
Borgo rantekonto 1058 391 1069 411
Summa 2411463 2568 562
Sida 15 av18

[ v | $120NDy0bg-HyX_ND10-x




Brf Linabergshojden
769624-9510

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 124 566 46 961
Forutbet forsakr premier 18 460 0]
Forutbet kabel-TV 8 697 0]
Forutbet bredband 26133 34 830
Upplupna intdkter 68 604 761
Summa 246 460 82 552
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 2,56 % 10 054 551 11847 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,36 % 8 847 000 8 847 000
Stadshypotek 2027-10-30 2,44 % 17 362 379 0]
Stadshypotek 2028-10-30 2,55 % 9107 000 ¢}
Stadshypotek 2027-10-30 2,44 % 9 149 340 0
SBAB 2025-11-03 (0] 16 700 000
SBAB 2025-11-12 (0] 9107 000
SBAB 2025-10-30 (0) 10 197 000
Summa 54 520 270 56 498 000
Varav kortfristig del 19 101551 56 498 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 51328 670 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 1512 8 669
Uppl kostn el 68 819 77 723
Uppl kostnad Vdarme 68 054 71835
Uppl kostn rantor 212 945 126 167
Uppl kostn vatten 48 828 44 659
Uppl kostnad Sophdmtning -3502 3361
Uppl kostnad arvoden 96 601 96 601
Berdknade uppl. sociala avgifter 30 352 30 352
Foérutbet hyror/avgifter 460 269 524 519
Summa 983 878 983 886
Sida 16 av 18
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Brf Linabergshojden Arsredovisning 2025
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 688 000 65 688 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nya stadgar registrerades 2026-02-23 hos Bolagsverket.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Angelika Hemmadlin Jan Henry Evert Joona
Styrelseledamot Ordférande

Jonas Pettersson Marin Orlic
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrick Lundvall
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Brf Revisorerna
Daniel Modig
Extern revisor
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REVISORERNA

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Linabergshdjden, org.nr. 769624-9510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 2025 for Brf Linabergshéojden. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision anvander vi professionellt ondéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
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REVISORERNA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Linabergshéjden ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddtma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller pa ndgot annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen eller tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar féorenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Brf Revisorerna Stockholm AB

Daniel Modig
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