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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf TorgEtt
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Falen 4 2014 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 65 bostadsrdtter om totalt 5 228 kvm och 4 lokaler om 696 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6
835 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Bengt Sture Nilsson Ordférande

Anna Margareta Brusbdck Styrelseledamot
Magnus Brusback Styrelseledamot
Mariann Frank Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrlsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméter
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Revisorer

Sverker Carlsson Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
Utfdrda historiska underhall

2021 e LED belysning installerad i garage och férréd

OVK for ldgenheter genomférdes. Radonmdatning genomférdes.

2022 e Spolning av avloppsstammar - mars
Bytt ut halogen belysning i entreer mot LED samt bytt till LED pd& innergdrden
Aktiverat porttelefoner

2024 e Nodtelefonerihissar uppgraderade till 4G
Nya nédbelysningar i trapphus Mariehdllstorget 6

2025 e Stamspolning avloppsstammar oktober
OVK lokaler

Planerade underhall

2026 e Inget planerat underhdll

Avtal med leverantérer

Bredband/kabeltv OWNIT som dgs av Telenor
Ekonomisk forvaltning SBC

Elhandel Fortum

Elnat Ellevio
Entremattor Bjorkmans
Fastighetsskotsel Jacobsen Property
Filterleverantor Folkfilter
Hamtning &tervinning PreZero recycling
Hissservice KONE

Mdatning av varmvatten Brunata
Parkerings férvaltning PARKIT

Service dorrautomatik BMA

Service garageport Alldoor

Stddning av trappor och allmdnna ytor Silux Fastighet AB
Systematiskt brandskyddsarbete Brandsdkra
Vatten och avlopp Stockholm vatten och avliopp (SVOA)
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Agnes Cecilia GA:1, med en andel pd 2.37%.

Samfdalligheten férvaltar sopsugsanldaggning.

Ovrig verksamhetsinformation

OVK pd véra lokaler har genomférts. Under hésten genomfdrdes stamspolning i fastigheten. Flaktarna p&
taken har underhdllits. Vi har genomfért cykelrensning i vara cykelrum. Ytterligare brytskydd har installerats.

Verksamhet i lokalerna

Livsmedelsaffdar Yta: 48 m2. Léptid 2026-10-01
Livsmedelsaffar Yta: 482 m2. Loptid 2026-09-30
Skradderi/Kemtvattsinldmning Yta: 45 m2. Léptid 2027-10-01
Kyrklig verksamhet Yta: 72 m2. Loptid 2028-09-30

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Beslut om héjning av avgift med 5% fran 1januari 2026. Redovisning enligt regelverket K3 inférdes 2025 och K3
blir obligatorisk fér alla bostadsrattsféreningar fréan 2026.

Véra l&dn omférhandlades i november och december till villkor stibor +0,29% och gdller 1 &r. Rantan bestéms
var 3:e md&nad utifrdn stibor. Vi hade bra villkor tidigare men fick nu &nnu battre av Nordea dér vi har vara 1&n

sedan flera ar tillbaka.

Vi har amorterat 1200 00O kr under &ret pd vara lan.

Féréndringar i avtal

Nytt avtal fér entrémattor upphandlat av SBC, avtalet gdéller frédn februari 2026. ICA har sagt upp lokalavtal
fér ICA Annedal fér omférhandling, nytt avtal ska gélla fran 1 oktober 2026.

Ovriga uppgifter

Vi har ett avtal/éverenskommelse med JM om att f& ersattning fér vattenskadan som uppstod 4 augusti
2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 062 583 6764903 6337192 6 025330
Resultat efter fin. poster -1445168 -1 085 215 -862 858 535333
Soliditet (%) 76 76 76 75
Yttre fond 3656 042 3147 151 2 584 354 2 011473
Taxeringsvérde 225331000 209 452 000 209 452 000 209 452 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 799 797 724 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 9.0 616 91 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 10 023 10 252 10 406 10 712
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 666 7 842 7 959 8193
Sparande / kvm totalyta, kr 326 158 189 390
Elkostnad / kvm totalyta, kr 23 33 45 54
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 89 92 67 49
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 32 21 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 147 157 133 120
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,60 418 3,91 -
Rantekanslighet (%) 12,55 12,86 14,36 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader foér vatten (totalt 192 116 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Frdn 2025 sker redovisningen enligt regelverket K3. Det innebdr en avskrivning pd 3 584 556 kr istdllet for

2 046 960 kr for tidigare ar, d& redovisningen dd skedde enligt regelverk K2. Hade vi fortsatt haft redovisning
enligt K2 hade vi haft ett positivt resultat efter avskrivningar.
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,&rsredovisning 2025

Féreningen héjde &rsavgiften med 5% fran 1januari 2026, detta for att ha beredskap for framst dkade

driftskostnader.

Féreningens ekonomi &r gott skick och kan med god marginal fullgéra sina ekonomiska dtaganden i framtiden.

Kassaflédet uppgdr fér 2025 till 960 354 kr och beror till stor del p& lagre réantekostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 122 045 000 - - 122 045 000
Upplételseavgifter 49 995 000 - - 49 995 000
Fond, yttre
. 3147 151 -119 465 628 356 3656 042
underhall
Balanserat resultat -29 487 -965 750 -628 356 -1623 594
Arets resultat -1085 215 1085 215 -1445168 -1623 594
Eget kapital 174 072 448 (] -1445168 172 627 281
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -995 238
Arets resultat -1445 168
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -628 356
Totalt -3 068 761
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 90 918
Balanseras i ny rdkning -2 977 843

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 062 583 6764 903
Ovriga rérelseintakter 3 17 550 5850
Summa rérelseintdkter 7 080133 6770753
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 244 231 -3304 705
Ovriga externa kostnader 9 -172 624 -119 069
Personalkostnader 10 -153 503 <149 246
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 584 556 -2 046 960
Summa rérelsekostnader -7 154 914 -5 619 980
RORELSERESULTAT -74 781 1150 774
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 540 20 456
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1377 926 -2 256 445
Summa finansiella poster -1370 386 -2 235989
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1445 168 -1085 215
ARETS RESULTAT -1445 168 -1085 215
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 222 826 364 226 410 920

Summa materiella anlédggningstillgdngar 222 826 364 226 410 920

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 222 826 364 226 410 920

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 471 28 630

Ovriga fordringar 13 3301385 2327 486

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 423 467 338 626

Summa kortfristiga fordringar 3762323 2 694742

Kassa och bank

Kassa och bank 68 673 27 252

Summa kassa och bank 68 673 27 252

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3830996 2721993

SUMMA TILLGANGAR 226 657 360 229132913
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 040 000 172 040 000

Fond for yttre underhdll 3 656 042 3147151

Summa bundet eget kapital 175 696 042 175187 151

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1623 594 -29 487

Arets resultat -1445 168 -1085 215

Summa ansamlad férlust -3 068 761 -1114 703

SUMMA EGET KAPITAL 172 627 281 174 072 448

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 52 400 000 53 600 000

Leverantorsskulder 152 862 146 277

Skatteskulder 427 830 289 040

Ovriga kortfristiga skulder 135 857 92733

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 913 530 932 415

Summa kortfristiga skulder 54 030 079 55 060 465

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 657 360 229132913
Sida 9 av 18

[ v | BkGzzGIT-g-H1gMMfG8TWe




Brf TorgEtt
769625-2282

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -74 781 1150 774
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3584 556 2 046 960

3509775 3197734
Erhéllen ranta 7 540 20 456
Erlagd ranta -1438 095 -2312 741
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2079 219 905 449
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -148 648 -41784
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 229783 16 284
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2160 354 879 949
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 200 000
Amortering av 1&n -1200 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1200 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE 960 354 79 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2159 870 2079921
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3120 225 2159 870
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf TorgEtt ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 1,85 %
Fasader 3,08 %
Balkonger 1,85 %
Fonster 1,85 %
Stamledningar VA 2,31 %
Stamledningar Vdarme 1,32 %
Styr & 6vervakning 615 %
Ventilation 4,62 %
El 2,31%
Hissar 3,69 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 3840 072 3840 072
Hyresintdkter lokaler 238 968 235 260
Hyresintdkter lokaler, moms 1570 500 1549 286
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 19 656
Hyresint&kter férrdd 6 240 4160
Deb. fastighetsskatt 36 653 23700
Deb. fastighetsskatt, moms 238 200 126 816
Bredband 143 585 135720
Intakt parkeringsbolag, moms 69 187 0]
IntdktParkeringsbolag 539 417 0]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -33 489
Varmvatten, moms 232 512 194 402
Elintdkter laddstolpe moms 66 103 36 004
Parkering () 556 866
Overnattnings-/gdstldgenhet 42 500 41885
Dréjsmdlsrénta 50 151
Pantsdttningsavgift 12 318 11889
Overlatelseavgift 16 096 11 464
Administrativ avgift, moms 245 49
Administrativ avgift 637 490
Andrahandsuthyrning 9 304 10 522
Ores- och kronutjamning -4 0
Summa 7 062 583 6764903
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 17 550 5850
Summa 17 550 5850
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 56 280 60 663
Fastighetsskotsel utdver avtal 27 125 1105
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2 888 3526
Stdadning enligt avtal 79 761 75152
Stddning utover avtal 11315 0]
Besiktningar 3743 8 407
Hissbesiktning 6 906 6 543
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 19 556 0]
Brandskydd 4 602 27 680
Bevakning 1546 0]
Gdérdkostnader 6 489 470
Gemensamma utrymmen 25 1000
Garage/parkering 31200 39 398
Serviceavtal 146 510 146 662
Mattvatt/Hyrmattor 28 705 28 327
Forbrukningsmaterial 34 384 44 220
Summa 461035 443154
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 940 12 574
Trapphus/port/entr 48 577 5674
Sophantering/atervinning 36 464 0]
Dérrar och 1&s/porttele 35354 38022
VVS 33928 12192
Varmeanldggning/undercentral 18 232 0]
Ventilation 11 254 16 086
Elinstallationer 5001 75799
Tele/TV/bredband/porttelefon 6 074 12 292
Fonster 9 635 0]
Garage/parkering 11261 26173
Vattenskada 66 421 237108
Skador/klotter/skadegérelse 2 957 0
Summa 290 096 435919
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 64185 50 706
Hiss 0] 67 302
Mark/gdard/utemiljd 26 733 0
Garage/parkering 0 1457
Summa 90 918 119 465
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 158 696 225746
Uppvdrmning 610 308 628 481
Vatten 233 069 221668
Sophamtning/renhdllining 34159 39103
Summa 1036 232 1114 998
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 91483 80 652
Tomtrdattsavgald 732 400 732 400
Kabel-TV 53235 0]
Bredband 70 262 132 864
Samfdllighetsavgifter 135 260 100 733
Fastighetsskatt 283 310 144 520
Summa 1365 950 1191168
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 13 084 10 297
Inkassokostnader (0] 984
Revisionsarvoden extern revisor 16 404 18 649
Styrelseomkostnader 920 800
Fritids och trivselkostnader 1291 181
Féreningskostnader 458 10 516
Forvaltningsarvode enl avtal 49 930 37 542
Overldtelsekostnad 19 432 19 849
Pantsdttningskostnad 18 529 16 928
Administration 4 394 3323
Konsultkostnader 41384 0]
Vidarefakturerade kostnader 49 0]
Bostadsrdtterna Sverige 6750 0]
Summa 172 624 119 069
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 120 600 114 600
Loner till kollektivanst (0] 3000
Arbetsgivaravgifter 32903 31646
Summa 153 503 149 246
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1377 913 2256152
Kostnadsranta skatter och avgifter 13 293
Summa 1377 926 2 256 445
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 245 324 472 245 324 472
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 245 324 472 245 324 472
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 913 552 -16 866 592
Arets avskrivning -3 584 556 -2 046 960
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 498108 -18 913 552
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 222 826 364 226 410 920
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 172 000 000 148 000 000
Taxeringsvdrde mark 53331000 61452 000
Summa 225331000 209 452 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 146 195 147 060
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 103 638 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 47 807
Transaktionskonto 1993160 1062 319
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 3301385 2327 486
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 80 361 46 465
Forutbet stad (0] 6832
Forutbet forsakr premier 101 814 99137
Forutbet kabel-TV 6 653 0]
Forutbet tomtrattsavgald 183 100 183100
Forutbet bredband 4 574 0]
Upplupna intdakter 46 965 3092
Summa 423 467 338 626
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-12-15 216 % 13100 000 13 400 000
Nordea 2026-11-18 2,21% 13100 000 13 400 000
Nordea 2026-12-15 216 % 13100 000 13 400 000
Nordea 2026-12-15 216 % 13100 000 13 400 000
Summa 52400 000 53 600 000
Varav kortfristig del 52 400 000 53 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 400 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 853 673
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 1407 0
Uppl kostn el 19 164 18 038
Uppl kostnad Vdarme 75 468 78 265
Uppl kostn rantor 75 610 135779
Uppl kostn vatten 58 342 51573
Uppl kostnad Sophdmtning 2 806 2812
Uppl kostnad arvoden 117 600 114 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 950 36 007
Forutbet hyror/avgifter 525330 494 668
Summa 913 530 932 415
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 73200 000 73200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret planeras endast 16pande underhdill.

[ v |BszzGIT—g-H1gMMfGBTWe Sida 17 av 18




Brf TorgEtt ,&rsredovisning 2025
769625-2282

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Margareta Brusbdck Bengt Sture Nilsson
Styrelseledamot Ordférande
Magnus Brusbdck Mariann Frank
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen TorgEtt,
769625-2282
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf TorgEtt
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf TorgEtt, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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