2025

Arsredovisning

Brf Lindblomman




Brf Lindblomman ,&rsredovisning 2025
769620-5389

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Lindblomman

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Frojel 1 2014 Stockholm
Martebo 2 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansfoérsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013-2014 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 3 791 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 804 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Asa Karlsson Ordférande
Per-Erik Larsson Vice ordférande
Annika Bernelév  Styrelseledamot
Per Lindberg Styrelseledamot
Per Olof Sjolund Suppleant
Susanne Wahl Suppleant
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Valberedning

Agneta Krantz
Karl Birkholz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

William Lindstréom Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2071.
Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2022 e OVK besiktning

Rensning av flaktkanaler
2022-2025 e Arligt byte av filter i tilluftsventiler i samtliga ldgenheter
2023-2024 e Byte avlysarmaturer plan 6 hus 212 respektive i forréddsytor och trapphus hus 213

2024 e Battringsmdlning av entréplan, b&dda byggnaderna
Byte av virke p& utomhus beldgna sittbdnkar/murar, bdda byggnaderna
Slipning och lackning av entréportar, bdda byggnaderna
Spolning av avloppsledningar, b&dda byggnaderna
Byte av elektronisk styrning och évervakning i undercentral
Uppgradering/byte av brandvarnare i samtliga ldgenheter

2025 e Byte av dterstdende lysarmaturer i férrddsytor och trapphus, b&dda byggnaderna
Uppgradering av hisstelefoner till 5G, bdda byggnaderna

Planerade underhall

2026 e Byte av filteri tilluftsventiler i samtliga ldgenheter
Upprdttande av Energideklaration (myndighetskrav)

2027 e Frekvensstyrning hissmotorer

2028 e Malning av golv i férrddsgdngar och barnvagnsrum
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Avtal med leverantérer

Bredband och kabel-tv Ownit (Telenor)

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC)
Elleverans Fortum Markets AB

Elnat Ellevio AB

Fastighetsservice Rentec Fastighetsservice AB
Fastighetsteknik Wahlings Installationsservice AB
Fjarrvdrme Stockholm Exergi AB

Hissar Schindler Hiss AB

Snoérdjning Sundbybergs Akeri & Trp AB

Vatten, avlopp, dagvatten Stockholm Vatten AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Vastergarns Samfdllighetsféorening, med en andel pd 10%.

Samfdalligheten férvaltar fyra gemensamhetsanldggningar varav Brf Lindblommman berérs av tvé. Brf
Lindblommans andelstal fér dessa anladggningar uppgdr till cirka 9 respektive 25 procent. De berdrda
anlédggningarna utgérs av vdg, gédngbana, miljdhus, park samt installationer fér dagvatten och gatubelysning.

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation, att planera
underhdll och férvaltning av fastigheterna, samt att faststdalla féreningens drsavgifter. Via &rsavgifterna ska
medlemmarna finansiera driften och kommande underhdll. | syfte att &rsavgifterna ska ligga pé ratt nivé
upprdttar styrelsen &rligen budgetar och prognoser fér flera &r framat i tiden. | samband med detta dvervégs
aven &tgdarder i form av extra amorteringar av 1&n respektive, vid fall av stérre underhdllsprojekt, upptagande

av nya lan.

Styrelsen féljer en 50-arig underhdllsplan som stracker sig till 2071. Underhé&llsplanen uppdateras &rligen av
styrelsen i samarbete med sakkunig hos SBC. Planens syfte dr att sdkerstdlla att férutsattningar finns for det
planerade underhdll som behovs for att hélla byggnaderna i gott skick.

Féreningen har tillgéng till 52 parkeringsplatser i ndra anslutning till byggnaderna. Platserna &r beldgna pé
tomtmark, gatumark respektive arrenderad mark. Av dessa 52 platser ar 29 beldgna pé grannfastighet och
brukas enligt nyttjanderattsavtal. Tolv av p-platserna pé& egen tomtmark ar férsedda med laddstolpar. |
anslutning till bostadsbyggnaderna finns separata cykelférrad.

De byggbolag som dger den mark som inrymmer de ndmnda 29 arrenderade parkeringsplatserna ar delaktiga
i ett pdgdende detaljplanearbete som syftar till att bebygga fastighetens mark. Brf Lindblommans
nyttjanderatt till parkeringsytan regleras i ett avtal som |6per till 2039. Fastighetsdgarna har emellertid
mojlighet att sdga upp avtalet under vissa férutsattningar, dock med forbehdllet att byggbolagen i sédant fall
ska erbjuda Brf Lindblommman parkeringsmajligheter p& annat sdtt. Styrelsen har ldmnat synpunkter till
byggplanerna som ett led i Stockholms Stads samverkansprocess for detaljplaneférslaget. Styrelsen stdr dven
i dialog med byggbolagen med madlet att medlemmarnas intresse av parkeringsplatser ska kunna
tillfredsstdllas dven efter en eventuell byggnation.

Byggnadernas och varmvattnets uppvdarmning sker med fjarrvdrme. Férbrukning av varmvatten och
elektricitet mdts och debiteras individuellt per Idgenhet.

Foreningen besitter tomtmarken med dganderdtt och belastas darfor inte av tomtrattsavgdld. Enligt nu
gdllande lag om fastighetsavgift ar fastigheterna helt befriade fran fastighetsavgift de férsta 15 dren efter
vardedret vilket ar 2014.

Styrelsen har beslutat att dvergdng till redovisningsregelverket K3 ska dga rum rakenskapsdr 2026.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningens nettoresultat for 2025, vilket belastas av stora avskrivningskostnader fér byggnaderna, var en
vinst om 225 tkr (féregdende ar -390 tkr). Resultatférbattringen forklaras framférallt av avgiftshéjning och

lagre kostnader fér reparationer samt mindre omfattning av underhdlisdtgdrder.

Det ekonomiska mattet Kassafldde frén rérelsen ar positivt med 1357 tkr (1283 tkr). Detta bedéms ge
stabilitet for att sdval finansiera kommande underhdll, som att genom amorteringar motverka ékande
rantekostnader. Under 2025 har amortering av l[&neskulden gjorts med 1242 tkr (1753 tkr féregdende ar),
varav 1000 tkr (1500 tkr) utgjorts av extra amorteringar utéver vad som krévs enligt lGneavtalen. Styrelsen
beddmer det angeldget att minska féreningens I&dneskuld eftersom en hég beldning innebdér stor exponering
fér hdjda réntor. Laneskulden har de senaste &ren reducerats kontinuerligt vilket har lett till successiv
forbattring av nyckeltalet Skuldsattning per kvadratmeter vilket vid drsskiftet uppgick till 8 583 kr (8 909 kr).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med sex procent.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under @ret sdnt ut tolv nyhetsbrev till medlemmarna. Vid tva tillfallen, var respektive hdst, har
féreningen haft stdddagar dar medlemmar gemensamt arbetat med tréadgdrdsskétsel, stéddning, smdérre
underhdllsétgarder med mera.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 046 845 3815500 3257168 3068 213
Resultat efter fin. poster 225 439 -390 096 -92 980 -147 430
Soliditet (%) 79 79 78 -
Yttre fond 1872839 1886 995 1599 235 1249 235
Taxeringsvérde 112 600 000 112 400 000 112 400 000 112 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 986 914 788 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 924 907 888 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 8 612 8 940 9 402 9700
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8583 8 909 9370 9700
Sparande / kvm totalyta, kr 440 343 328 294
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 46 56 66
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 70 81 b4 53
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 38 23 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 145 164 143 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,41 215 1,65 0,93
Rantekanslighet (%) 8,73 9,61 11,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 66 871 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 129 640 000 - - 129 640 000
Fond, yttre
. 1886 995 - -14156 1872 839
underhdll
Balanserat resultat -3245215 -390 096 14156 -3 621156
Arets resultat -390 096 390 096 225 439 225 439
Eget kapital 127 891683 (0] 225 439 128 117 123
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 271156
Arets resultat 225 439
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -350 000
Totalt -3395716
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 159 758
Balanseras i ny rdkning -3 235958

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 046 846 3815504
Summa rérelseintdkter 4 046 846 3815504
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1410 031 -1892 943
Ovriga externa kostnader 8 -153 680 -169 408
Personalkostnader 9 -190 681 -174 766
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1290 276 -1290 276
Summa rérelsekostnader -3 044 669 -3 527393
RORELSERESULTAT 1002177 288110
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 23 675 67 966
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -800 413 746173
Summa finansiella poster -776 738 -678 207
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 225 439 -390 096
ARETS RESULTAT 225 439 -390 096
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 158 911 265 160 195 241

Maskiner och inventarier 12 43 095 49 395

Summa materiella anlédggningstillgdngar 158 954 360 160 244 636

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 954 360 160 244 636

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 547 14155

Ovriga fordringar 13 1301080 1182 277

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 144 724 102 495

Summa kortfristiga fordringar 1449 351 1298 926

Kassa och bank

Kassa och bank 1109 732 1087 630

Summa kassa och bank 1109 732 1087 630

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2559 083 2386 557

SUMMA TILLGANGAR 161513 444 162 631193
Sida 9 av 19

[ v |SJBZBZ70K—g-SkOn8M7_F-x




Brf Lindblormman
769620-5389

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 640 000 129 640 000

Fond for yttre underhdll 1872 839 1886 995

Summa bundet eget kapital 131512 839 131526 995

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 621156 -3 245215

Arets resultat 225 439 -390 096

Summa ansamlad férlust -3395716 -3635312

SUMMA EGET KAPITAL 128 117 123 127 891683

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 032 219 17 031638

Summa langfristiga skulder 25032 219 17 031638

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 616 191 16 859 572

Leverantorsskulder 140 196 293 057

Ovriga kortfristiga skulder 40 306 47 004

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 567 409 508 238

Summa kortfristiga skulder 8 364 102 17 707 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161513 444 162 631193
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1002177 288 110
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1290 276 1290 276

2292 453 1578 386
Erhéllen ranta 31776 98 773
Erlagd ranta -765 164 -707 766
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1559 065 969 393
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 661 66 041
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -135 637 247 291
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1356 767 1282725
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -1242 800 -1753 464
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1242 800 -1753 464
ARETS KASSAFLODE 113 967 -470 739
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2263704 2734 443
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2377 671 2263704
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindblomman har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0,83 - 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 3672 324 3 464 352
Hyresintdkter p-plats 222 300 207 283
Varmvatten, moms 66 871 62337
Elintakter laddstolpe moms 77 998 65 548
Pantsattningsavgift 2 940 7 353
Overldtelseavgift 4 410 5612
Administrativ avgift (0] 147
Andrahandsuthyrning (0] 2 868
Ores- och kronutjamning 3 4
Summa 4 046 846 3815504
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 11 590 12 343
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 822 2250
Fastighetsskétsel gard enl avtal 32940 17 110
Stddning enligt avtal 58 051 60 914
Besiktningar 0 5905
Hissbesiktning (0] 14 918
Brandskydd 8 614 0]
Myndighetstillsyn 13 955 0
Gérdkostnader 2 432 2888
Gemensamma utrymmen 7700 0
Sophantering 17 829 8 844
Snoéréjning/sandning 44 603 13 316
Serviceavtal 29 866 40 419
Serviceavtal, hissar 9 010 0]
Mattvatt/Hyrmattor 19 530 18721
Férbrukningsmaterial 90 3218
Summa 275 031 300 845
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Installationer 4181 12 425
Bostadsrattslagenheter (0] 8 914
Dérrar och l1&s/porttele 15 807 27 649
VVS 2 878 13706
Varmeanldggning/undercentral 19 594 8 513
Ventilation 37 322 33638
Hissar 6 985 17 O54
Vattenskada (0] 76 655
Skador/klotter/skadegérelse (o) 22 518
Summa 86 767 221072
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 13 650 161702
Entr/trapphus 0] 86 916
VVS (0] 87 125
Elinstallationer 108 068 28 413
Hiss 51690 0]
Mark/gdrd/utemiljé ¢} 40 150
Summa 173 408 404 306
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 157 020 174152
Uppvdrmning 265 825 306 371
Vatten 128 836 144 274
Sophamtning/renhdlining 39 767 44270
Grovsopor (0] 8 985
Summa 591448 678 052
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32151 52768
Kabel-TV 51090 56 824
Bredband 74 256 61932
Samfdllighetsavgifter 125 881 17 144
Summa 283378 288 668
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2214 2582
Tele- och datakommunikation 624 1679
Inkassokostnader (0] 517
Revisionsarvoden extern revisor 40 000 39375
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 3452 1501
Féreningskostnader 5396 8 430
Férvaltningsarvode enl avtal 77 825 92 855
Overlatelsekostnad 8232 8 024
Pantsattningskostnad 5293 9 460
Korttidsinventarier 798 0]
Administration 9 847 4186
Summa 153 680 169 408
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 157 476 142 251
Arbetsgivaravgifter 33205 32515
Summa 190 681 174 766
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 800 413 746173
Summa 800 413 746173
Sida 15 av 19
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,&rsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 173 498 800 173 498 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 173 498 800 173 498 800
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 303 559 -12 019 583
Arets avskrivning -1283 976 -1283 976
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 587 535 -13 303 559
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 911 265 160 195 241
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27000 000 27000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 90 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 22 600 000 28 400 000
Summa 112 600 000 112 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 63 046 63 046
Arets inkop (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 046 63 046
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 651 -7 351
Arets avskrivning -6 300 -6 300
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 951 -13 651
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 095 49 395
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6299 6203
Momsavrdkning 9202 0
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 17 641 0]
Transaktionskonto 509 869 359 249
Borgo rantekonto 758 069 816 825
Summa 1301080 1182 277
Sida 16 av 19

[ v |SJBZBZ7OK—g-SkOn8M7_F-x




Brf Lindblormman
769620-5389

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 83160 76 922
Forutbet forsakr premier 22 967 0]
Forutbet kabel-TV 4 747 0]
Forutbet bredband 12 376 12 376
Férutbet forvaltning 7763 0
Upplupna intdkter 8 615 0]
Upplupna ranteintakter 5096 13197
Summa 144 724 102 495
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-01-23 3,63 % 7 381727 7 624 527
Swedbank hypotek AB 2028-01-25 0,98 % 9 407 111 9 407 111
Swedbank hypotek AB 2030-01-25 310 % 6370 226 6370 226
Swedbank hypotek AB 2028-12-21 2,89 % 9 489 346 10 489 346
Summa 32 648 410 33891210
Varav kortfristig del 7 616 191 16 859 572

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31381 090 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 2 032 -17 283
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 1125
Uppl kostnad Stadning entrepr 4 837 4 696
Uppl kostn el 19 514 21281
Uppl kostnad Vdarme 36 065 34 245
Uppl kostnad Extern revisor 36 875 36 875
Uppl kostn rantor 102 131 66 882
Uppl kostn vatten 33 841 30126
Uppl kostnad Sophdmtning 9 877 9 854
Forutbet hyror/avgifter 322 237 320 437
Summa 567 409 508 238
Sida 17 av 19
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43760 000 43760 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Redovisningsregelverket K3 har inférts fradn och med den 1 januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annika Bernelov Asa Karlsson
Styrelseledamot Ordférande

Per Lindberg Per-Erik Larsson
Styrelseledamot Vice ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
William Lindstrém
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lindblomman
Org.nr 769620-5389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsréattsforeningen Lindblomman fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréattsféreningen Lindblommans finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsér har
utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad
15 aprii 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Lindblomman, org. nr. 769620-5389

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lindblomman for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsforeningen Lindblomman, org. nr. 769620-5389

jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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