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Valkommen till arsredovisningen for Brf Norrmannen

Styrelsen upprattar harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-18 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-04-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv.  Kommun

Norrmannen 7

Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1959.

Foreningen har 19 hyreslagenheter och 149 bostadsratter om totalt 8 857 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8 882 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulrika Montgomery

Rolf Balderud
Saritha Jalla

Daniel Stalenbring

Jeanette Grundstrém Heinio

Par Selander

Sebastian Brottman

Ylva Schmidt

Paulina Eklund

Valberedning

Kristina Alinei

Urban Larsson

Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Ordférande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Sverker Andersson Revisor Ravisor AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2015 @ Renovering av radiatorer

Stamspoling
2016 @ Renovering av avloppsror
2017 e Installation av vdrmeatervinning
2019 e Byte av flaktar varmesystem

2020 e Nya sdkerhetsdorrar hos de hyresratter som hade original dorrar
Takrenovering
Isolering av vindar

Nytt sophanteringssystem
2021 e Byte av tryckstegspumpar

2022 e Renovering av tak pa miljéstugorna
Besiktning och atgarder skyddsrum
Renovering av avloppsror under 142

Atgarder avrinning och styrning av grundvatten bort fran fastighet 142

2023 e Stamspolning
Byte av driftlinor pa hissarna

Byte av automatiska dorroppnare
2024 e OVK

2025 @ Renovering av hyresratter
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Planerade underhall

2027 o Balkonger
2028 @ Fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk samt teknisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten byggdes 1952 och ar K-markt med klassning "Gron".

Gron klassning innebar att fastigheten anses ha ett hogt kulturhistoriskt varde och betyder att miljon beddms vara sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Foreningens tomtratt fornyas nasta gang 2031 (fornyas med 10 ars intervall).

Foreningen har 5 parkeringsplatser med kéhantering via NABO.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av avgift med 10%.

Forsaljning av en hyresratt.

Réntekostnaden minskade dramatiskt (-524 tkr / -35%) fran 4,17% snittranta 2024 till 2,51% 2025 — tack vare rantebindning.

Planerat underhall steg fran 66 tkr (2024) till 395 tkr (2025), en d6kning med 329 tkr. Poster inkl. dorrar/las (50 tkr), gemensamma
utrymmen (105 tkr), VA (110 tkr), hissar (60 tkr), gard (70 tkr).

Bredbandskostnaden steg fran 71 tkr till 181 tkr (+110 tkr, +155%). Kopplat till bifall av proposition om gemensamt bredband vid
stdmman 2025-04-08. Gemensamt bredband inférdes 2025-07-01 och det innebar att foreningen fick en 6kad bredbandskostnad
som till fullo kompenseras med obligatorisk bredbandsavgift fran alla hushall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 9%.

Forandringar i avtal

Byte av forsakringsbolag till Brandkontoret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 184 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 189 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 16 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7411604 6 686 505 6 597 805 6339930
Resultat efter fin. poster -2988 033 -3 566 069 -2161294 -2472 070
Soliditet (%) 75 75 78 77
Yttre fond 3425001 2984626 2799 850 3237658
Taxeringsvdrde 161 102 000 167 102 000 167 102 000 167 102 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 744 671 663 634
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 78,1 77,9 75,7 77,9
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5094 4878 4365 4685
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4503 4278 3828 4121
Sparande / kvm totalyta, kr 39 -82 107 32
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 55 68 70
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 148 130 110
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 50 40 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 265 253 237 212
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,51 4,17 1,15 0,62
Réntekanslighet (%) 6,84 7,27 6,58 7,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 6verstiger inte den totala summan av avskrivningar och underhall.

For att mota féreningens framtida ekonomiska ataganden (amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har styrelsen
beslutat om att hoja avgiften med 10 % fr.o.m. 2026-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar fraimst beroende av framtida
rantenivaer.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 682 206 - 403 000 107 085 206
Upplatelseavgifter 50432999 - 1597 000 52 029 999
Fond, yttre underhall 2984 626 - 440 375 3425001
Balanserat resultat -32360 775 -3 566 069 -440 375 -36 367 219
Arets resultat -3 566 069 3566 069 -2 988 033 -2 988 033
Eget kapital 124 172 987 0 -988 033 123 184 955
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -36 367 219
Arets resultat -2 988 033
Totalt -39 355 251
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 506 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -312 982
Balanseras i ny rakning -39 548 269
-39 355 251

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7 411 604 6 686 505
Ovriga rorelseintikter 3 71133 21325
Summa rorelseintakter 7 482 737 6707 830
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 628 699 -5164 893
Ovriga externa kostnader 9 -445 823 -479 538
Personalkostnader 10 -484 296 -372 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 938 046 -2772 059
Summa rorelsekostnader -9 496 864 -8 789 295
RORELSERESULTAT -2014 127 -2081 466
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4166 17 153
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -978 072 -1501 756
Summa finansiella poster -973 906 -1484 603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2988 033 -3 566 069
ARETS RESULTAT -2988 033 -3 566 069
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12,20 160 353 858 155528 683
Markanlaggningar 13 177 041 207 485
Maskiner och inventarier 14 0 0
Pagaende projekt 15 42 500 7 000 264
Summa materiella anlaggningstillgangar 160 573 400 162 736 433
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 573 400 162 736 433
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 19 869 44 620
Ovriga fordringar 16 3476 980 1251263
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 527529 513 465
Summa kortfristiga fordringar 4024 378 1809 348
Kassa och bank
Kassa och bank 175 175
Summa kassa och bank 175 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4024 553 1809523
SUMMA TILLGANGAR 164 597 953 164 545 955
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 159 115 205 157 115 205
Fond for yttre underhall 3425001 2984 626
Summa bundet eget kapital 162 540 206 160 099 831
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -36 367 219 -32 360 775
Arets resultat -2 988 033 -3566 069
Summa ansamlad férlust -39 355 251 -35926 844
SUMMA EGET KAPITAL 123 184 955 124 172 987
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 33 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 33 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 000 000 30 000 000
Leverantdrsskulder 226 700 1077 935
Skatteskulder 22172 24938
Ovriga kortfristiga skulder -8 284 -6 423
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1172 410 1276518
Summa kortfristiga skulder 8412998 32 372968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 597 953 164 545 955
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 014 127 -2 081 466
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2938 046 2772059

923 919 690 593
Erhallen ranta 4166 17 153
Erlagd ranta -1218 481 -1149 607
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -290 396 -441 861
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 058 -45 562
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -719 561 786 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1016 015 298 795
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -775 013 -7 616 372
Kassaflode fran investeringsverksamheten -775 013 -7 616 372
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 000 000 2 000 000
Upptagna lan 2 000 000 14 000 000
Amortering av 1an 0 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 000 000 6 000 000
ARETS KASSAFLODE 2208 972 -1317 577
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1236 672 2554249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3445644 1236 672
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrmannen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83-5,00%
Yttertak 2,50 %
Fasader 1,66 %
Fonster 2,00%

Dorrar & portar 3,33%
Byggnad 3,33-10,00 %
Ventilation 4,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %

El 2,00 %

Hissar 4,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 20,00 %
Markanlaggningar 5,00-5,88%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5723226 5223519
Hyresintakter, bostader 1453171 1373580
Hyresintakter, p-platser 30000 23750
Kabel-TV/Bredband 135135 3959
El 0 477
Ovriga intékter 70072 61220
Summa 7 411 604 6 686 505
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -2
Erhallna bidrag 45 360 0
Forsakringsersattning 15 400 0
Ovriga rorelseintikter 10373 21327
Summa 71133 21325
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 246 686 243 141
Besiktning och service 261 027 304 295
Stadning 164 963 150 800
Tradgardsarbete 99 998 45 006
Snoskottning 102 625 147 250
Ovrigt 17 617 26 004
Summa 892 916 916 496
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 17 050 35 266
Bostader 15 000 5635
Bostader VVS 3770 30611
Tvattstuga 72274 57071
Kallarutrymmen 0 69 875
Soprum/miljéanlaggning 67 190 67 874
Dérrar och Is/porttele 76 384 36572
Ovriga gemensamma utrymmen 2738 0
VA 49722 61013
Varme 46 587 50211
Ventilation 0 7925
El 8451 39657
Hissar 141 821 128 412
Fasader 0 6375
Fonster 8478 6 850
Gard/markytor 1414 0
Summa 510 879 603 347
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 0 65 625
Dérrar och las/porttele 50216 0
Ovriga gemensamma utrymmen 104 718 0
VA 109 714 0
Hissar 60073 0
Gard/markytor 70363 0
Summa 395 084 65 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 503 963 491734
Solel 2 0
Uppvarmning 1348 189 1318 205
Vatten 499 751 440 258
Sophamtning 130 157 123511
Summa 2482 062 2373708
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 114 346 124 534
Tomtréattsavgalder 562 100 538 100
Kabel-TV 55169 56 656
Bredband 180516 70508
Arvode teknisk forvaltning 143 251 141 059
Fastighetsskatt 292 376 274 860
Summa 1347 758 1205717
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2796 2046
Ovriga férvaltningskostnader 91624 96 797
Juridiska kostnader 136 629 182 969
Revisionsarvoden 16 738 16 738
Ekonomisk forvaltning 153 036 145 988
Konsultkostnader 45 000 35000
Summa 445 823 479 538
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 378 184 292 232
Loner, arbetare 5958 0
Sociala avgifter 100 154 80574
Summa 484 296 372 806
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 977 265 1500414
Ovriga réntekostnader 807 1342
Summa 978 072 1501 756
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 181587 717 180971 609
Arets inkdp 7732777 616 108
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 189 320 494 181 587 717
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -26 059 034 -23317 419
Arets avskrivning -2 907 602 -2741 615
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 966 636 -26 059 034
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 160 353 858 155 528 683
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 108 102 000 105 102 000
Taxeringsvarde mark 53 000 000 62 000 000
Summa 161 102 000 167 102 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 561 262 561 262
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 561 262 561 262
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -353 776 -323 332
Arets avskrivning -30 444 -30 444
Utgaende ackumulerad avskrivning -384 220 -353 776
Utgaende restvérde enligt plan 177 041 207 485
Sida 15 av 18

[ v |SkXMGZZij-BJeXGGWnobe




Brf Norrmannen
769619-0797

Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 258 456 258 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 258 456 258 456
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -258 456 -258 456
Utgdende ackumulerad avskrivning -258 456 -258 456
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans 7 000 264 0
Arets investeringar 1022309 7 884 497
Omfort till Byggnad -7 980073 -884 233
Summa pagaende arbeten 42 500 7 000 264
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31511 14 766
Nabo Klientmedelskonto 2 391 493 1219504
Borgo 1053977 16 994
Summa 3476 980 1251 263
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 105 343 54 339
Fastighetsskotsel 35001 61 655
Forsakringspremier 47 394 47 986
Kabel-TV 0 14 364
Tomtratt 287 050 275050
Bredband 16 804 16 804
Forvaltning 35938 43 268
Summa 527 529 513 465
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-30 2,98 % 8 000 000 8000 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,46 % 4500 000 4500 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,46 % 8500 000 8500 000
Stadshypotek 2027-12-30 3,12% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2026-03-02 2,90 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2026-03-16 2,90 % 2000 000 2000 000
Stadshypotek 2028-01-30 2,98% 4000 000 2 000 000
Summa 40 000 000 38000 000
Varav kortfristig del 7 000 000 30 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 924 16 668
Stadning 13 480 0
El 52 555 42 311
Uppvarmning 173 414 195578
Utgiftsrantor 113 366 353775
Vatten 83487 73 446
Sociala avgifter 3578 3578
Foérutbetalda avgifter/hyror 679 356 556 912
Berdknat revisionsarvode 34 250 34 250
Summa 1172 410 1276518
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85 028 000 85 028 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Hojd avgift 10% for 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-01.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Stalenbring Jeanette Grundstrém Heinio
Styrelseledamot Styrelseledamot

Par Selander Paulina Eklund
Styrelseledamot Ordférande

Sebastian Brottman Ulrika Montgomery
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ylva Schmidt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Réavisor AB
Sverker Andersson

Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Norrmannen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-18 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-04-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv  Kommun

Norrmannen 7

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1959.

Foreningen har 19 hyreslagenheter och 149 bostadsratter om totalt 8 857 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8 882 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulrika Montgomery

Rolf Balderud
Saritha Jalla

Daniel Stalenbring

Jeanette Grundstrém Heinio

Par Selander

Sebastian Brottman

Ylva Schmidt

Paulina Eklund

Valberedning

Kristina Alinei

Urban Larsson

Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Ordférande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Sverker Andersson Revisor Ravisor AB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2015 @ Renovering av radiatorer

Stamspoling
2016 ® Renovering av avloppsror
2017 e Installation av vdrmeatervinning
2019 e Byte av flaktar varmesystem

2020 e Nya sdkerhetsdorrar hos de hyresratter som hade original dorrar
Takrenovering
Isolering av vindar

Nytt sophanteringssystem
2021 e Byte av tryckstegspumpar

2022 e Renovering av tak pa miljostugorna
Besiktning och atgarder skyddsrum
Renovering av avloppsror under 142

Atgarder avrinning och styrning av grundvatten bort fran fastighet 142

2023 e Stamspolning
Byte av driftlinor pa hissarna

Byte av automatiska dorréppnare
2024 e OVK

2025 @ Renovering av hyresratter
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Planerade underhall

2027 o Balkonger
2028 @ Fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk samt teknisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten byggdes 1952 och ar K-markt med klassning "Gron".

Gron klassning innebér att fastigheten anses ha ett hogt kulturhistoriskt vdrde och betyder att miljon bedéms vara sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Foreningens tomtratt fornyas nasta gang 2031 (férnyas med 10 ars intervall).

Foreningen har 5 parkeringsplatser med kdhantering via NABO.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av avgift med 10%.

Forsaljning av en hyresratt.

Rantekostnaden minskade dramatiskt (-524 tkr / -35%) fran 4,17% snittranta 2024 till 2,51% 2025 — tack vare réantebindning.

Planerat underhall steg fran 66 tkr (2024) till 395 tkr (2025), en 6kning med 329 tkr. Poster inkl. dérrar/las (50 tkr), gemensamma
utrymmen (105 tkr), VA (110 tkr), hissar (60 tkr), gard (70 tkr).

Bredbandskostnaden steg fran 71 tkr till 181 tkr (+110 tkr, +155%). Kopplat till bifall av proposition om gemensamt bredband vid
stdmman 2025-04-08. Gemensamt bredband inférdes 2025-07-01 och det innebar att foreningen fick en 6kad bredbandskostnad
som till fullo kompenseras med obligatorisk bredbandsavgift fran alla hushall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 9%.

Forandringar i avtal

Byte av forsdkringsbolag till Brandkontoret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 184 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rékenskapsarets slut fanns det 189 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 16 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 411 604 6 686 505 6 597 805 6339930
Resultat efter fin. poster -2988 033 -3 566 069 -2161294 -2472 070
Soliditet (%) 75 75 78 77
Yttre fond 3425001 2984626 2799 850 3237658
Taxeringsvarde 161 102 000 167 102 000 167 102 000 167 102 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 744 671 663 634
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 78,1 77,9 75,7 77,9
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5094 4878 4365 4685
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4503 4278 3828 4121
Sparande / kvm totalyta, kr 39 -82 107 32
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 55 68 70
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 148 130 110
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 50 40 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 265 253 237 212
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,51 4,17 1,15 0,62
Rantekanslighet (%) 6,84 7,27 6,58 7,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger inte den totala summan av avskrivningar och underhall.

For att mota féreningens framtida ekonomiska ataganden (amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har styrelsen
beslutat om att hdja avgiften med 10 % fr.o.m. 2026-01-01. Ytterligare férdndring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida
rantenivaer.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 682 206 - 403 000 107 085 206
Upplatelseavgifter 50432999 - 1597 000 52 029 999
Fond, yttre underhall 2984 626 - 440 375 3425001
Balanserat resultat -32360 775 -3 566 069 -440 375 -36 367 219
Arets resultat -3 566 069 3566 069 -2988 033 -2988 033
Eget kapital 124 172 987 0 -988 033 123 184 955
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -36 367 219
Arets resultat -2 988 033
Totalt -39 355 251
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 506 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -312 982
Balanseras i ny rakning -39 548 269
-39 355 251

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 7 411 604 6 686 505
Ovriga rérelseintakter 3 71133 21325
Summa rorelseintakter 7 482 737 6 707 830
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 628 699 -5164 893
Ovriga externa kostnader 9 -445 823 -479 538
Personalkostnader 10 -484 296 -372 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 938 046 -2772 059
Summa rorelsekostnader -9 496 864 -8 789 295
RORELSERESULTAT -2014 127 -2081 466
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4166 17 153
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -978 072 -1501 756
Summa finansiella poster -973 906 -1484 603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2988 033 -3 566 069
ARETS RESULTAT -2988 033 -3 566 069
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 160 353 858 155528 683
Markanlaggningar 13 177 041 207 485
Maskiner och inventarier 14 0 0
Pagaende projekt 15 42 500 7 000 264
Summa materiella anldggningstillgangar 160 573 400 162 736 433
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 573 400 162 736 433
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 869 44 620
Ovriga fordringar 16 3476980 1251263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 527 529 513 465
Summa kortfristiga fordringar 4024 378 1809 348
Kassa och bank

Kassa och bank 175 175
Summa kassa och bank 175 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4024 553 1809523
SUMMA TILLGANGAR 164 597 953 164 545 955
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 115 205 157 115 205
Fond for yttre underhall 3425001 2984 626
Summa bundet eget kapital 162 540 206 160 099 831
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -36 367 219 -32 360 775
Arets resultat -2 988 033 -3566 069
Summa ansamlad férlust -39 355 251 -35926 844
SUMMA EGET KAPITAL 123 184 955 124 172 987
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,20 33 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 33 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 000 000 30 000 000
Leverantdrsskulder 226 700 1077935
Skatteskulder 22172 24938
Ovriga kortfristiga skulder -8 284 -6 423
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1172 410 1276518
Summa kortfristiga skulder 8412998 32372968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 597 953 164 545 955
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 014 127 -2 081 466
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 938 046 2772059
923 919 690 593
Erhdllen ranta 4166 17 153
Erlagd ranta -1218 481 -1 149 607
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -290 396 -441 861
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 058 -45 562
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -719 561 786 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1016 015 298 795
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -775 013 -7 616372
Kassaflode fran investeringsverksamheten -775 013 -7 616 372
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 000 000 2 000 000
Upptagna lan 2 000 000 14 000 000
Amortering av lan 0 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4000 000 6 000 000
ARETS KASSAFLODE 2208 972 -1317 577
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1236 672 2554 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3445644 1236 672

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrmannen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83-5,00%
Yttertak 2,50 %
Fasader 1,66 %
Fonster 2,00 %

Dorrar & portar 3,33%
Byggnad 3,33-10,00 %
Ventilation 4,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %

El 2,00 %

Hissar 4,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 20,00 %
Markanlaggningar 5,00-5,88 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 5723226 5223519
Hyresintakter, bostader 1453171 1373580
Hyresintdkter, p-platser 30000 23750
Kabel-TV/Bredband 135135 3959
El 0 477
Ovriga intdkter 70072 61220
Summa 7411 604 6 686 505
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -2
Erhallna bidrag 45 360 0
Forsakringsersattning 15 400 0
Ovriga rorelseintakter 10373 21327
Summa 71133 21325
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 246 686 243 141
Besiktning och service 261 027 304 295
Stédning 164 963 150 800
Tradgardsarbete 99 998 45 006
Snoskottning 102 625 147 250
Ovrigt 17 617 26 004
Summa 892 916 916 496

Sida 12 av 18





Brf Norrmannen
769619-0797

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 17 050 35 266
Bostader 15 000 5635
Bostdder VVS 3770 30611
Tvattstuga 72274 57071
Kallarutrymmen 0 69 875
Soprum/miljéanlaggning 67 190 67 874
Dérrar och las/porttele 76 384 36572
Ovriga gemensamma utrymmen 2738 0
VA 49 722 61013
Varme 46 587 50211
Ventilation 0 7925
El 8451 39 657
Hissar 141 821 128 412
Fasader 0 6375
Fénster 8478 6 850
Gard/markytor 1414 0
Summa 510 879 603 347
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 0 65 625
Dérrar och las/porttele 50216 0
Ovriga gemensamma utrymmen 104 718 0
VA 109 714 0
Hissar 60073 0
Gard/markytor 70363 0
Summa 395 084 65 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 503 963 491734
Solel 2 0
Uppvarmning 1348 189 1318 205
Vatten 499 751 440 258
Sophdmtning 130 157 123511
Summa 2 482 062 2373708
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 114 346 124 534
Tomtrattsavgalder 562 100 538 100
Kabel-TV 55 169 56 656
Bredband 180516 70508
Arvode teknisk forvaltning 143 251 141 059
Fastighetsskatt 292 376 274 860
Summa 1347 758 1205717
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2796 2 046
Ovriga férvaltningskostnader 91624 96 797
Juridiska kostnader 136 629 182 969
Revisionsarvoden 16 738 16 738
Ekonomisk forvaltning 153 036 145 988
Konsultkostnader 45 000 35000
Summa 445 823 479 538
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 378 184 292 232
Loner, arbetare 5958 0
Sociala avgifter 100 154 80574
Summa 484 296 372 806
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 977 265 1500414
Ovriga rantekostnader 807 1342
Summa 978 072 1501 756
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 181587 717 180971 609
Arets inkop 7732777 616 108
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 189 320 494 181587 717
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 059 034 -23317 419
Arets avskrivning -2 907 602 -2 741615
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 966 636 -26 059 034
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 160 353 858 155 528 683
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 108 102 000 105 102 000
Taxeringsvarde mark 53 000 000 62 000 000
Summa 161 102 000 167 102 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 561 262 561 262
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 561 262 561 262
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -353 776 -323 332
Arets avskrivning -30 444 -30 444
Utgdende ackumulerad avskrivning -384 220 -353 776
Utgdende restvarde enligt plan 177 041 207 485
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 258 456 258 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 258 456 258 456
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -258 456 -258 456
Utgaende ackumulerad avskrivning -258 456 -258 456
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 7 000 264 0
Arets investeringar 1022309 7 884 497
Omfort till Byggnad -7 980 073 -884 233
Summa pagaende arbeten 42 500 7 000 264
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31511 14 766
Nabo Klientmedelskonto 2 391 493 1219504
Borgo 1053977 16 994
Summa 3476 980 1251263
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 343 54 339
Fastighetsskotsel 35001 61 655
Forsakringspremier 47 394 47 986
Kabel-TV 0 14 364
Tomtratt 287 050 275 050
Bredband 16 804 16 804
Forvaltning 35938 43 268
Summa 527 529 513 465
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-30 2,98 % 8000 000 8000 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,46 % 4500 000 4500 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,46 % 8500 000 8500 000
Stadshypotek 2027-12-30 3,12 % 8 000 000 8000 000
Stadshypotek 2026-03-02 2,90 % 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 2026-03-16 2,90 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2028-01-30 2,98 % 4000 000 2 000 000
Summa 40 000 000 38 000 000
Varav kortfristig del 7000 000 30 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 924 16 668
Stadning 13 480 0
El 52 555 42 311
Uppvarmning 173 414 195578
Utgiftsrantor 113 366 353775
Vatten 83 487 73 446
Sociala avgifter 3578 3578
Forutbetalda avgifter/hyror 679 356 556 912
Beraknat revisionsarvode 34 250 34 250
Summa 1172 410 1276 518
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85 028 000 85 028 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojd avgift 10% for 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-01.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Stalenbring
Styrelseledamot

Jeanette Grundstrém Heinio
Styrelseledamot

Par Selander

Styrelseledamot

Paulina Eklund
Ordférande

Sebastian Brottman
Styrelseledamot

Ylva Schmidt

Styrelseledamot

Ulrika Montgomery
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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     BJeXGGWnobe.7d3bc8f7-18d7-464f-a757-007ec74129eb
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.7d3bc8f7-18d7-464f-a757-007ec74129eb
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BkUzGbhs-l
      YLVA
      SCHMIDT
      1962/10/05
      196210050263
    
     signed
     bankid-se
     YLVA
     SCHMIDT
     1962/10/05
     80.217.201.179
     
      BJeXGGWnobe
      019d4f64-c3c3-78f7-a13f-a354ce502b89
      true
      2026-04-02T18:12:02.101Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BkUzGbhs-l
       YLVA
       SCHMIDT
       k_ylva@yahoo.se
       196210050263
       1962/10/05
       80.217.201.179
     
    
     196210050263
     2026-04-02T18:12:02.101Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BkUzGbhs-l
     YLVA
     SCHMIDT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-03T07:59:23.211Z
    ByHMzbhoZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      158.174.191.165
      2026-04-03T07:59:23.175Z
    
     ByHMzbhoZl
     2026-04-03T07:59:23.175Z
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/ByHMzbhoZl
     /envelopes/SkXMGZ2jZx
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/ByHMzbhoZl
     Pär
     Selander
     158.174.191.165
   
  
   
    signature.created
    2026-04-03T08:00:31.399Z
    BJeXGGWnobe.10c8accc-67ec-4868-9cef-349c8fc5873f
    
     BJeXGGWnobe.10c8accc-67ec-4868-9cef-349c8fc5873f
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.10c8accc-67ec-4868-9cef-349c8fc5873f
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/ByHMzbhoZl
      PÄR GUNNAR
      SELANDER
      1960/11/19
      196011198212
    
     signed
     bankid-se
     PÄR GUNNAR
     SELANDER
     1960/11/19
     158.174.191.165
     
      BJeXGGWnobe
      019d525b-7368-7bb2-b49b-dc176fdb7484
      true
      2026-04-03T08:00:30.988Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/ByHMzbhoZl
       PÄR GUNNAR
       SELANDER
       par@norrmannen.se
       196011198212
       1960/11/19
       158.174.191.165
     
    
     196011198212
     2026-04-03T08:00:30.988Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/ByHMzbhoZl
     PÄR GUNNAR
     SELANDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-04T08:06:51.887Z
    BySzMZno-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Safari/605.1.15
      83.250.26.249
      2026-04-04T08:06:51.810Z
    
     BySzMZno-x
     2026-04-04T08:06:51.810Z
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySzMZno-x
     /envelopes/SkXMGZ2jZx
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySzMZno-x
     Jeanette
     Heiniö
     83.250.26.249
   
  
   
    signature.created
    2026-04-04T08:08:52.347Z
    BJeXGGWnobe.6e994b9a-67f0-4826-97dd-ab6c207f9348
    
     BJeXGGWnobe.6e994b9a-67f0-4826-97dd-ab6c207f9348
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.6e994b9a-67f0-4826-97dd-ab6c207f9348
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySzMZno-x
      JEANETTE
      GRUNDSTRÖM HEINIÖ
      1980/12/31
      198012311406
    
     signed
     bankid-se
     JEANETTE
     GRUNDSTRÖM HEINIÖ
     1980/12/31
     94.191.136.241
     
      BJeXGGWnobe
      019d5789-5fbb-7083-a9f8-9f7ab63c4e4d
      true
      2026-04-04T08:08:51.844Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySzMZno-x
       JEANETTE
       GRUNDSTRÖM HEINIÖ
       jeanette@norrmannen.se
       198012311406
       1980/12/31
       94.191.136.241
     
    
     198012311406
     2026-04-04T08:08:51.844Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySzMZno-x
     JEANETTE
     GRUNDSTRÖM HEINIÖ
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-05T14:22:03.354Z
    SkxHfMW3iWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.233.206.117
      2026-04-05T14:22:03.320Z
    
     SkxHfMW3iWl
     2026-04-05T14:22:03.320Z
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/SkxHfMW3iWl
     /envelopes/SkXMGZ2jZx
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/SkxHfMW3iWl
     Paulina
     Eklund
     90.233.206.117
   
  
   
    signature.created
    2026-04-05T14:22:34.638Z
    BJeXGGWnobe.b3922556-5bee-43cb-adc4-fa3bbeb62138
    
     BJeXGGWnobe.b3922556-5bee-43cb-adc4-fa3bbeb62138
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.b3922556-5bee-43cb-adc4-fa3bbeb62138
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/SkxHfMW3iWl
      Paulina
      Eklund
      1990/06/23
      199006235809
    
     signed
     bankid-se
     Paulina
     Eklund
     1990/06/23
     90.233.206.117
     
      BJeXGGWnobe
      019d5e06-0502-7e5c-8b20-58eccf52a4e8
      true
      2026-04-05T14:22:34.091Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/SkxHfMW3iWl
       Paulina
       Eklund
       paulinaeklund0@gmail.com
       199006235809
       1990/06/23
       90.233.206.117
     
    
     199006235809
     2026-04-05T14:22:34.091Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/SkxHfMW3iWl
     Paulina
     Eklund
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-05T15:23:33.110Z
    HJ4GG-ho-l
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.65
      2026-04-05T15:23:33.075Z
    
     HJ4GG-ho-l
     2026-04-05T15:23:33.075Z
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJ4GG-ho-l
     /envelopes/SkXMGZ2jZx
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJ4GG-ho-l
     Daniel
     Stålenbring
     104.28.31.65
   
  
   
    signature.created
    2026-04-05T16:05:43.924Z
    BJeXGGWnobe.7ae36e79-201a-4cf5-be26-c806a173918f
    
     BJeXGGWnobe.7ae36e79-201a-4cf5-be26-c806a173918f
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.7ae36e79-201a-4cf5-be26-c806a173918f
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJ4GG-ho-l
      DANIEL
      STÅLENBRING
      1984/09/04
      198409042457
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     STÅLENBRING
     1984/09/04
     95.194.214.133
     
      BJeXGGWnobe
      019d5e64-80b2-7f2f-9ae9-c905f07c90d0
      true
      2026-04-05T16:05:43.466Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJ4GG-ho-l
       DANIEL
       STÅLENBRING
       daniel.stalenbring@gmail.com
       198409042457
       1984/09/04
       95.194.214.133
     
    
     198409042457
     2026-04-05T16:05:43.466Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJ4GG-ho-l
     DANIEL
     STÅLENBRING
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-06T09:08:20.917Z
    BySfGZ2sbe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      87.227.82.95
      2026-04-06T09:08:20.888Z
    
     BySfGZ2sbe
     2026-04-06T09:08:20.888Z
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySfGZ2sbe
     /envelopes/SkXMGZ2jZx
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySfGZ2sbe
     Sebastian
     Brottman
     87.227.82.95
   
  
   
    signature.created
    2026-04-06T09:13:19.761Z
    BJeXGGWnobe.c3597930-ef1c-4a70-87cd-93233975ffda
    
     BJeXGGWnobe.c3597930-ef1c-4a70-87cd-93233975ffda
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.c3597930-ef1c-4a70-87cd-93233975ffda
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySfGZ2sbe
      SEBASTIAN
      BROTTMAN
      1995/05/16
      199505160318
    
     signed
     bankid-se
     SEBASTIAN
     BROTTMAN
     1995/05/16
     87.227.82.95
     
      BJeXGGWnobe
      019d6211-4a67-728a-8459-35d03c29bcf1
      true
      2026-04-06T09:13:19.153Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySfGZ2sbe
       SEBASTIAN
       BROTTMAN
       sebastian@norrmannen.se
       199505160318
       1995/05/16
       87.227.82.95
     
    
     199505160318
     2026-04-06T09:13:19.153Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/BySfGZ2sbe
     SEBASTIAN
     BROTTMAN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-06T09:13:20.125Z
    H1ldEYgZ3-g
    
     H1ldEYgZ3-g
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg/notifications/H1ldEYgZ3-g
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2026-04-06T09:13:19.938Z
     0110019d62116365-1ef9c5b0-9425-4cca-867d-b8a550efcbda-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T16:26:03.844Z
    HJNGfWnsZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      188.149.207.32
      2026-04-07T16:26:03.813Z
    
     HJNGfWnsZg
     2026-04-07T16:26:03.813Z
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg
     /envelopes/SkXMGZ2jZx
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg
     Sverker
     Andersson
     188.149.207.32
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T16:26:25.572Z
    BJeXGGWnobe.4776568b-15c5-4b86-87c3-36469fbb0a2e
    
     BJeXGGWnobe.4776568b-15c5-4b86-87c3-36469fbb0a2e
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe/signatures/BJeXGGWnobe.4776568b-15c5-4b86-87c3-36469fbb0a2e
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/documents/BJeXGGWnobe
     
      /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg
      Clas Ingemar Sverker
      Andersson
      1965/03/09
      196503096957
    
     signed
     bankid-se
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
     1965/03/09
     188.149.207.32
     
      BJeXGGWnobe
      019d68c4-28ed-705a-bdb3-e8911e483f97
      true
      2026-04-07T16:26:24.695Z
      
      
       /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg
       Clas Ingemar Sverker
       Andersson
       info@ravisor.se
       196503096957
       1965/03/09
       188.149.207.32
     
    
     196503096957
     2026-04-07T16:26:24.695Z
   
    
     /envelopes/SkXMGZ2jZx/recipients/HJNGfWnsZg
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
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