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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Véasterbécken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[ v | SkvN-KJJzI-B1PVWRJJzg




Brf Vasterbdcken Arsredovisning 2025
716421-3352

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Naturvérden 3 1992 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2032. Fastighets&garen kan sdga upp
tomtratten till upphoérande tidigast 2052.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Soderberg och Partners Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991-1992 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1992.

Féreningen har 68 bostadsratter om totalt 5 783 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 908 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Freese Ordférande

Linda-Marie Kristina Henriksson Vice ordférande

Camilla Kordnejad Karlsson Ekonomiansvarig
Mona Agneta Gosch Sekreterare
Sven Kenneth Vesterlund Ledamot
Feridon Vakilizadeh Suppleant

Valberedning

Fanny Hagbom
Linda Stenfeldt
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer
Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB
Claudia Marianne C Simonsson Internrevisor

Inger Christina Krusell Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2022 och stracker sig fram till 2051.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2022 e Obligatorisk ventilationskontroll samt rensning av kanaler
Nytt passersystem
Skyddsrumsinventering
Atgardat taksakerhet

2023 e Vdrmepump
Byte av avstdngningsventiler fér tappvatten
Mélning av portar

Lekplatsbesiktning - Varje ar

2024 e Renovering av hissar i port 43 och port 47
Stamspolning
Lekplatsbesiktning - Varje &r
Byte av ventiler, termostater och injustering av radiatorer

Oml&ggning av tak pd kallsorteringsrum via Samfallighetsféreningen

2025 e Nybyggnad av sandldda
Radonmatning
Besiktning av balkonger
Omldggning av VA-ledning i gata
Lekplatsbesiktning - Varje &r

Planerade underhadll

2026-2028 @ Renovering av hissar 37, 39, 41 och 45

Madlningsarbeten vindskivor, huvar mm
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Avtal med leverantérer

Bredband Tele 2 AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Férpackningsinsamling & grovsopor Remondis

Hissar Motum

Snoérdjning Micke & Kent Tradgard AB
Trapphusstddning Stddgiganten AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Backbornas samfallighets férening, med en andel p& 27%.

Samfalligheten férvaltar naturvérden GA:1, grovsophus, gatubelysning med tillhérande anordningar,
kommunikationsytor, tradgdrdsanldaggningar, ledningsnat fér utvandig belysning och dagvattenledningar, med
tillhérande brunnar som ar gemensamma for tva eller flera tomtratter.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under d&ret genomférdes en stérre underhdllsdtgard i form av omldggning av avloppstammen i gatan. |
samband med detta drogs dven el fram till parkeringsplatserna for att mojliggéra framtida installation av
laddstolpar. Den totala kostnaden uppgick till cirka 1 miljon kronor. Ett av féreningens 1&n lades om i april 2025.
| december genomférdes en engdngsamortering om 350 000 kronor i syfte att stdrka féreningens l&dngsiktiga
finansiella stallning och minska rantekostnaderna framaover.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-02-01 med 5%.

Férdndringar i avtal
Fastighetsforvaltare Maximeras avtal ar uppsagt.

| véntan pd ny fastighetsférvaltare finns fér akuta situationer Lindstrém och Partner AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 94 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4913768 4769 853 4 401581 4204 260
Resultat efter fin. poster -1546 815 -677 735 -1359 099 361328
Soliditet (%) 47 48 49 50
Yttre fond 6723 007 6 614 607 7 691154 7 557 264
Taxeringsvérde 125000 000 122 000 OO0 122 OO0 000 122 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 820 784 738 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 962 950 771 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5906 5977 5987 5994
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5781* 5 850* 5987 5994
Sparande / kvm totalyta, kr 159 150 146 216
Elkostnad / kvm totalyta, kr 59 64 35 41
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 71 76 72 b4
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 32 24 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 166 172 131 124
Genomesnittlig skuldranta (%) 312 2,34 194 -
Rantekanslighet (%) 7,20 7,61 8,1 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

* Totalytan &r 2024 och 2025 inkluderar 125 kvm uthyrda férrdd som inte tagits med tidigare.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets resultat har belastats av engdngskostnader fér VVS samt 6kade rdntekostnader. Resultatet pdverkas

dven av de hdgre avskrivningar som féljer av att foreningen sedan 2024 tillémpar K3 med

komponentavskrivningar. Detta kan medféra negativt resultat under flera &r framdver utan att féreningens

kassafléde eller [dngsiktiga ekonomiska stallning péverkas.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 10 467 410 - - 10 467 410
Fond, yttre
. 6 614 607 -141 600 250 000 6723 007
underhall
Kapitaltillskott 15 742 759 - - 15 742 759
Balanserat resultat 998 052 -536 135 -250 000 211917
Arets resultat -677 735 677 735 -1546 815 -1546 815
Eget kapital 33145093 (0] -1546 815 31598 278
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 461917
Arets resultat -1546 815
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -250 000
Totalt -1334 898
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 71009 263
Balanseras i ny rdkning -325 635

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 913 768 4769 853
Ovriga rérelseintakter 3 18 360 6180
Summa rérelseintdkter 4932128 4776 033
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3486 193 -2703 072
Ovriga externa kostnader 9 -272 936 -331670
Personalkostnader 10 -192 895 -207 449
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1476 219 -1422 230
Summa rérelsekostnader -5 428 242 -4 664 421
RORELSERESULTAT -496 114 111 612
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21743 19 804
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1072 444 -809 151
Summa finansiella poster -1 050 701 -789 347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1546 815 -677 735
ARETS RESULTAT -1546 815 -677 735
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 63 361 259 64785 698

Maskiner och inventarier 13 12 950 64730

Summa materiella anléggningstillgédngar 63 374 209 64 850 428

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 374 209 64 850 428

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 257 75776

Ovriga fordringar 14 1275 871 1695 563

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 226 650 205103

Summa kortfristiga fordringar 1516 778 1976 442

Kassa och bank

Kassa och bank 1789 333 1781561

Summa kassa och bank 1789 333 1781561

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 330611 3758 002

SUMMA TILLGANGAR 66 680 320 68 608 430
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 210 169 26 210 169
Fond for yttre underhdll 6723 007 6 614 607
Summa bundet eget kapital 32933176 32824776
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 211 917 998 052
Arets resultat -1546 815 -677 735
Summa ansamlad férlust -1334 898 320 317
SUMMA EGET KAPITAL 31598 278 33145093
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 29 092 145 25802 145
Summa langfristiga skulder 29 092 145 25802145
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5060 000 8 760 000
Leverantorsskulder 119 522 195 981
Skatteskulder 10 672 15302
Ovriga kortfristiga skulder (0] 42 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 799 703 647 313
Summa kortfristiga skulder 5989 897 9 661192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 680 320 68 608 430
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -496 114 111612
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1476 219 1422 230

980 105 1533 842
Erhéllen ranta 18 435 19 804
Erlagd ranta -1 030 354 -827 995
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 31814 725 651
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 44 668 -113 118
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 385 59 481
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -531 672 014
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1460 627
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1460 627
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -410 000 -59 656
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -410 000 -59 656
ARETS KASSAFLODE -410 531 -848 269
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3459 618 4307 886
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 049 087 3459618
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasterbdcken ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,91 %
Yttertak 3.21%
Fasader 118 %
Balkonger 2,87 %
Fonster 321 %
Stamledningar VA 3,21 %
Stamledningar Vdarme 1,67 - 10,00 %
Styr & 6vervakning 6,69 %
Ventilation 729 %
El 334 %
Restpost 4,46 %
Hissar 2,86 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Bundet eget kapital

Uppstdllningen fér bundet eget kapital har andrats mot féregdende &r. Raden Kapitaltillskott ingdr nu i raden
for Medlemsinsatser. | avsnittet for Férandringar i eget kapital finns Kapitaltillskott specificerat.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 4 743 444 4 535 676
Hyresintakter férrdd 74 856 71640
Parkering 10 000 12500
Nycklar/I&s vidarefakturering 1000 800
Overnattnings-/gdstldgenhet 18 650 16 400
P&minnelseavgift 420 480
Drdjsmalsranta (o) 65
Pantsattningsavgift 8232 10 314
Overlatelseavgift 11760 9 911
Administrativ avgift 1470 2155
Andrahandsuthyrning 3920 9 074
Vidarefakturerade kostnader 40 017 100 844
Ores- och kronutj@mning -2 -6
Summa 4913768 4769 853
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 18 360 6120
Ovriga intdkter (0] 60
Summa 18 360 6180
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 45 939 36 564
Fastighetsskotsel utdver avtal 3896 25 324
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 3 449 0]
Stdadning enligt avtal 95 380 99 432
Besiktningar 59 620 4 375
Hissbesiktning 10 390 10 080
Brandskydd 8 304 10 541
Myndighetstillsyn 3625 23 940
Gardkostnader 18 215 26 449
Sophantering 3935 3756
Snoéréjning/sandning 35 678 99 857
Serviceavtal 20 999 37875
Fordon 1354 4 423
Férbrukningsmaterial 22 231 17 580
Summa 333015 400196
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2234 0]
Tvattstuga 3143 2 455
Trapphus/port/entr 25 904 0]
Dérrar och l1&s/porttele 10 240 5125
VVS 2 381 13 064
Varmeanlaggning/undercentral 39 856 17 876
Elinstallationer 4 953 3194
Tele/TV/bredband/porttelefon 1656 0]
Hissar 5729 61173
Fonster 11875 0]
Mark/gdard/utemiljd ] 6 900
Summa 107 971 109 787
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Sophantering/atervinning (o) 20 336
VVS 993 283 105 951
Varmeanldggning (0] 15 313
Mark/gérd/utemiljé 15 980 0
Summa 1009 263 141600
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 346 145 376 470
Uppvdrmning 421 040 450 614
Vatten 212 373 188 241
Sophamtning/renhdllining 135 010 156 930
Grovsopor 31720 0
Summa 1146 288 1172 255
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 170 699 160 423
Tomtrattsavgald 446 200 426 000
Kabel-TV 138 916 136 836
Samfdllighetsavgifter 16 609 45135
Fastighetsskatt 117 232 110 840
Summa 889 656 879 234
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning (0] 882
Tele- och datakommunikation 21878 8 464
Juridiska &tgdarder 19 875 9 969
Inkassokostnader 1441 573
Revisionsarvoden extern revisor 33 644 32500
Styrelseomkostnader 1531 0
Fritids och trivselkostnader 3227 0]
Féreningskostnader 31560 37 520
Forvaltningsarvode enl avtal 93 351 89 029
Overlatelsekostnad 12 348 14 042
Pantsdattningskostnad 12 349 15 480
Ovriga férvaltningsarvoden 635 0]
Korttidsinventarier 2147 0
Administration 8 593 10 657
Konsultkostnader 21523 5000
Vidarefakturerade kostnader (0] 100 844
Bostadsrdatterna Sverige 6710 6710
Féreningsavgifter 2125 0
Summa 272936 331670
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 146 304 157 450
Revisionsarvoden internrevisor 5000 5000
Ovriga arvoden 428 1644
Bilersattning skattefri (0] 250
Arbetsgivaravgifter 41163 43105
Summa 192 895 207 449
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1072 444 808 958
Drdjsmalsranta (o) 193
Summa 1072 444 809 151
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 82 096 337 80 635 710
Arets inkép 0 1460 627
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 82 096 337 82 096 337
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -17 310 639 -15 940 188
Arets avskrivning -1424 439 -1370 451
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 735 078 -17 310 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 361259 64785 698
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 91000 000 82 000 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 40 000 000
Summa 125 000 000 122 000 000
Sida 15 av18
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 506 537 506 537
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 506 537 506 537
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -441 807 -390 027
Arets avskrivning -51780 -51780
Utgdende ackumulerad avskrivning -493 587 -441 807
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 950 64730
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15 867 17 255
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 250 250
Transaktionskonto 350 399 608 559
Borgo rantekonto 909 355 1069 498
Summa 1275 871 1695563
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 46 350 26 377
Forutbet fast skotsel (0] 12188
Forutbet forsakr premier 60 367 54988
Forutbet tomtrattsavgdld 116 625 111 550
Upplupna ranteintdkter 3308 0]
Summa 226 650 205103
Sida 16 av 18
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2030-04-30 2,89 % 8350 000 8 700 000
Handelsbanken 2027-09-01 4,47 % 7103 489 7103 489
Handelsbanken 2027-12-30 317 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2028-03-01 3,79 % 5 698 656 5758 656
Handelsbanken 2026-03-01 1,49 % 5000 000 5000 000
Summa 34152145 34 562 145
Varav kortfristig del 5060 000 8 760 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 552 145 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 266 5979
Uppl kostnad Fastskét entrepr (0] 7792
Uppl kostnad Stadning entrepr 9160 8 880
Uppl kostn el 25777 49 914
Uppl kostnad Varme 80 617 44 261
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 25000
Uppl kostn rdantor 119 308 77 218
Uppl kostn vatten 16 681 14 865
Uppl kostnad Sophdmtning 16 066 17 023
Uppl kostnad arvoden 75 532 9 144
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 521 2873
Férutbet hyror/avgifter 403 775 384 364
Summa 799 703 647 313
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 52 482 500 52 482 500

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justeras &rsavgifterna 2026-01-01 pd grund av dkade energikostnader och underhall.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Freese Linda-Marie Kristina Henriksson
Ordférande Vice ordférande

Camilla Kordnejad Karlsson Mona Agneta Gosch
Ekonomiansvarig Sekreterare

Sven Kenneth Vesterlund
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Toresson Revision AB Claudia Marianne C Simonsson
Carina Toresson Internrevisor
Extern revisor

Inger Christina Krusell
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Visterbacken, org.nr 716421-3352.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Visterbacken for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vasterbacken

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Visterbédcken
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Org.nr: 716421-3352
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér

BRF Vasterbacken
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avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Claudia Simonsson
Intern revisor

Carina Toresson
Extern revisor

Inger Krusell
Intern revisor
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