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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Pramen

Féreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma r Bostadsrittsfreningen Pramen.

2§
Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter, lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser
samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§
Styrelsen ska ha sitt sdte i Stockholm stad.
Rikenskapsar
4§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han eller hon far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs s att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belSper pa
ligenheten av féreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §. Arsavgiften
betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for varme, kallvatten, varmvatten, uppvarmning av
vatten, renhalining, hushallsel och TV, bredband och/eller telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller

per ligenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende ersattning f&r administrativa kostnader avseende
individuell métning av driftskostnader enligt stycket ovan samt fastighetsavgift, ska erldggas med lika belopp
per ligenhet, Vad giller bredband och TV kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt rantelagen (1975:635) péa den obetalda
avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag
(1981:739) om ersittning fér inkassokostnader m m.



Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse tas ut om inte
styrelsen beslutar annat.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren (képare) med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsdttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplételse tas ut med belopp
som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med anledning av
lag och f6rfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Auvsattningar och anvdndning av arsvinst
8§

Avsidttning f6r féreningens fastighetsunderhéll ska géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr/kvm boarea, eventuell biarea och lokalarea f6r fGreningens hus.

Det &ver eller underskott som uppstar pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
2§

Styrelsen bestar av minst tre ledamd&ter och hégst fem ledaméter samt ingen eller hogst fyra suppleanter,

vilka samtidigt valjs av f6reningen pa ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.

Med undantag for férsta stycket géller att under tiden intill den féreningsstaimma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av fSreningens hus genomférts, att om styrelsen bestar av tre ledamdter ska tva
ledam&ter och en suppleant utses av Gar-Bo F&rsakring AB och om styrelsen bestér av fyra alternativt fem
ledam&ter, att tre ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsékring AB. Ledamot och suppleant
utsedda av Gar-Bo Forsakring AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet nérvarandes antal Sverstiger hélften av hela antalet
fedamé&ter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas f&rutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Avyttring m.m.
12§

Utan féreningsstémmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.



Styrelsens aligganden
13§
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberdttelse) samt redogdrelse
for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéliningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Svriga
tillgangar och i férvalttningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberdttelse ska
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisning och revisionsberittelse
tillgangliga och genast sanda dessa till medlemmarna som begar det.

Revisor
14§

Minst en och hdgst tvé revisorer och ingen eller en suppleant, alternativt byraval av revisionsbyrd, valjs av
ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
15§
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om éret fére juni manads utgang.

Extra féreningsstimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta fér
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Foreningsstamman halls pa ort for styrelsens sdte eller i Stockholms [an.

Kallelse till féreningsstdimma
16§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstaimma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pé féreningsstdmman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, postbefordran eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller
e-post under uppgiven eller annan fér styrelsen kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lémplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning, postbefordran eller e-post.

Kallelse ska utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra fGreningsstamma.
Aven kallelse till extra féreningsstimma som ska behandla stadgeandring, fusion, likvidation och férenklad
awveckling ska ske senast tva veckor fore stamman.



Motionsritt
17§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmma ska skriftligen framstalla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till fGreningsstamman.

Dagordning
‘ 18§
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma f&ljande drenden
) Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (r&stlangd)
uppréttas av den som har Sppnat stimman.
2) Val av ordférande pa féreningsstamman
3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststallande av dagordningen
5) Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
6) Fraga om kallelse till féreningsstdmman behdrigen skett
7) Féredragning av styrelsens arsredovisning
8) Féredragning av revisionsberattelsen
9 Beslut om faststdllande av resuttatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

()] Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av foérlust enligt faststélld balansrakning
12) Beslut om arvoden

13)  Valav styrelseledam&ter och suppleanter

14)  Valav revisorer och suppleant

15)  Valav valberedning

16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra féreningsstimma ska férekomma endast de drenden, for vilka féreningsstdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Utomstaende har rétt att ndrvara och yttra sig vid freningsstamman om samtliga réstberattigade som &r
narvarvarande vid foreningsstdmman r&star for det.

Utomstéende har dock alltid rétt att ndrvara och yttra sig pa féreningsstémman om féretridare for
foreningen har begart att han eller hon ska vara féreslagen som stimmoordférande eller limna information
som har betydelse f6r medlemmarna eller féreningens verksamhet eller pa annat sétt ska bidra till
féreningsstdmmans genomfrande.

19§

Protokoll vid f&reningsstdimma ska féras av den féreningsstammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1.7 att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att freningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid féreningsstimma f&rt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
20§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgiort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som 4r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, féralder eller barn. Ar



medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte & medlem. Ombud ska framlagga
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen
eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, fordlder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdimman sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrd&stning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sarskild réstovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den féreningsstémma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, ar giltigt endast efter godkénnande av Gar-Bo Forsakring
AB.

Formkrav vid dverlatelse
218§

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den lgenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
22§

Har bostadsritten évergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i fGreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Sverlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrdtten. Efter tre &r
fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras
intrade i féreningen, férvirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen
inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) fér dédsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter
forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vigras intrdde i féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om

© uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) f6r den

juridiska personens rakning.
23§

Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som f6reskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far védgras intrade i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har vergitt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen endast
d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrtt till en bostadslagenhet
Svergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.



Ifrdga om f&rvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter f&rvarvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

24§

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsdljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) f6r forvédrvarens rakning.

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
25§

Bostadsréattshavaren far inte anvinda lagenheten f&r ngot annat &ndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foéreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte nagot annat har avtalats.

26§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utf6ra &tgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller 4ndring av anordning fér ventilation,

installation eller ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

Vi woN

nagon annan vésentlig férandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnarliga varden krévs
alltid tillstand f&r en atgard som innebér att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen far vagra tillstand till en &tgard endast om den &r till pataglig skada eller oligenhet fér fSreningen.
Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsréattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller
hon begdra att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren far inte inom upplaten mark géra ingrepp under markytan utan styrelsens tillstand dé
det kan medf&ra skador pa gardsbjalklaget och/eller pa férsérjningsanliggningar.

Bostadsrattshavaren far inte pa balkong/terrass utan styrelsens tillstand vidta ingrepp eller géra inféstningar i
konstruktion sasom golv, fasad/végg, tak eller balkongricke. Bostadsrittshavaren far inte heller utan
styrelsens tillstdind anbringa annat fast ytskikt an det ursprungliga.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar fér skétsel och
underhall av sédana installationer. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att pa egen bekostnad, efter uppmaning frén styrelsen,
demontera installation.

27§

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

28§

Ndr bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrattshavaren ska rétta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens



sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgrs ocksa av dem
som bostadsrattshavaren svarar for enligt 31 § sjunde stycket punkt 2.

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2 om det &r fraga om en bostadslagenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna ér
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett f{dremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

29§

En bostadsrittshavare far uppléata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 25 § andra stycket.

Samtycke beh&vs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
30§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dndd upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresndamnden lamnar tillstand till upplételsen. Tillstdnd ska ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid. '

| fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
31§

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller aven mark, uteplats,
altan, p-plats, balkong, terrass och férradd om sadan omfattas av upplatelsen med nedan @ndringar och tillagg.

Till lAgenheten réknas bland annat:

o ytskikt p& rummens véggar, golv och tak samt underliggande behandling som kravs f6r att anbringa
ytskiktet pa ett fackmdssigt satt; bostadsrattshavaren ansvarar dven for tatskikt,

o till fonster och fénsterddrr horande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, gdngjarn, handtag,
spanjolett, lasanordning, vadringsfilter, tatningslister och tréskel samt invandig mélning. Vid skada
genom averkan svarar bostadrattshavaren for aterstillande. Bostadsrattshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av fénster och fonsterdérr vid planerat underhall,

o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, tatningslister, glas, sprojs, handtag, ringklocka och [as inklusive

nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar dven f&r reparation av ytterddrrens insida samt all malning

med undantag fér malning av ytterddrrens utsida. Vid skada genom averkan svarar

bostadrattshavaren for aterstillande. Bostadsrittshavaren ansvarar inte for utbyte av ytterdérr vid

planerat underhall,

innerddrr och sikerhetsgrind inklusive karmar och beslag,

icke barande innervéggar,

trosklar, lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom kdks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis,

diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschvdgg och

dylikt,

e ledningar och Svriga installationer f6r vatten, avlopp, gas och informationséverfdring till de delfar
dessa dr atkomliga fran lagenheten och inte tjdnar fler @n en ldgenhet,



e anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhGrande avstdngningsventil och armatur fér vatten
exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar till dessa,

e vattenlds och golvbrunn inklusive kldmring samt rensning av dessa; rensning av ledningar, till de delar
ledningarna dr atkomliga frén [agenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet,

e elektrisk golvwdrme, elektrisk handdukstork, och elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar
bostadsréttshavaren endast fér mélning av radiator och virmeledning,

o  sdkringsskap och ddrifrén utgdende elledningar i lagenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag
och fast armatur,
rengdring av ventilationsdon,
koksflakt jamte kipa, om flakten inte ingdr i husets ventilationssystem;
bostadsrattshavaren svarar alltid f6r kdpans armatur och strémbrytare samt rengdring och byte av
filter,

e brandvarnare,
egna installationer sdvida inget annat framgér av dessa stadgar.

Omfattar upplatelsen forrad utanfor bostaden svarar bostadsrattshavaren for att hélla det i gott skick. Vid
skada genom averkan svarar bostadréttshavaren for &terstillande. Bostadsrittshavaren ansvarar dock inte
for planerat I6pande underhéll av férrad. Omfattar upplatelsen férrad inom bostadsldgenheten svarar
bostadsrattshavaren f6r alit underhall,

Om upplételsen omfattar mark, sdsom exempelvis uteplats, altan, svarar bostadsrittshavaren for alit
underhéll samt i férekommande fall dven renhélining och sndskottning samt sakerstillande att avrinning fér
dagvatten inte hindras.

Om lagenheten dr férsedd med balkong, eller takterrass, dligger det bostadsréttshavaren endast att svara for
renhélining och sn&skottning samt att tillse att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren 4r
ocks skyldig att f&lja féreningens anvisningar gillande skétseln, Ovrigt underhill, sisom betongplatta och
infastningar, avseende balkongen avilar féreningen.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte f&r reparation av ledningar f6r avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet. Detsamma
géller sprinkleranlaggning, rékgangar, ventilationskanaler. Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r malning
av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar. Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér
matare/pulsgivare f6r individuell matning av férbrukning sésom t.ex. varmvatten, virme och el som
féreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, pdverka eller géra dverkan pa
métaren/pulsgivaren eller sprinkleranlaggning.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. Bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsioshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller som besdker bostadsrattshavarens som
gast

b) nagon annan som bostadsrdttshavaren har inrymt i ligenheten eller

¢) nagon som fOr bostadsréttshavarens rakning utfor arbete i ligenheten,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsl&shet eller férsummelse av ndgon
annan an bostadsrattshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Sjunde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens ritt att avhjdlpa brist och aterstilla ligenheten
32§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 31 §, eller utfér en atgard i strid
med 26 §, s att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom
och bostadréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.



Tilltrdde till lagenheten
33§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 32 §. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 34 § eller ndr bostadsratten ska tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala s3dana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av nédvandiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om bostadsrattshavares ligenhet inte besvéras av

ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsratt
348§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bii fri
fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Férverkande av bostadsritt
35§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de begransningar
som folier av 7 kap 19 och 20 §§ bostadsrattslagen (1991:614), férverkad och féreningen sdledes beréttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse,
nar det giller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvands i strid med 25 eller 27 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl&shet dr
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i l[igenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosdtter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 33 § och bostadsréttshavaren inte
kan visa en giltig ursikt fér detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utver det bostadsréttshavaren ska géra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f&r féreningen att
skyldigheten fullgérs

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds f&r ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning eller



9. om bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstand utfér en atgard som anges i 26 § forsta eller andra
stycket.

36§
Nyttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsréattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att saga upp bostadsrétten. Sker rattelse kan
bostadsrdttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersittning fér skada.

Har bostadsréttshavaren bilivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning ska bostadsrétten tvangsforsaljas.
Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser
37§

Vid féreningens upplsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behélina tillgéngar
ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

38§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tiltdmpliga lagar.



