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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allméant om verksamheten

Foéreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tids-
begransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem
som innehar bostadsratt kalla bostadsrattshavare.

Foéreningen
- Foreningen och stadgarna for foreningen registrerades forsta gangen av Bolagsverket redan
2007-05-28.
- Féréndrade stadgar registrerades senast av Bolagsverket 2018-03-19.
- Féreningens ekonomiska plan registrerades 2012-03-02.
- Féreningen har sitt séte i Stockholms lan, Stockholms kommun

Bostadsrattsféreningen Stopet 2,3 & 4 innehar fastigheterna
- Stopet 2: Tunnlandsvégen 56 och 58, Stopvagen 123
- Stopet 3: Stopvagen 113 och 115
- Stopet 4: Stopvagen 105, 107, 109 och 111.

Fastigheten

2012-04-04 férvarvade foreningen fastigheterna Stopet 2, 3 & 4 inom Stockholms kommun.
Fastigheterna inrtymmer 52 bostadslagenheter for permanentboende om totalt 2638 kvm samt tva
kommersiella lokaler fér uthyrning om totalt 266 kvm. 2018-12-31 var 50 lagenheter upplatna som
bostadsréatter och 2 lagenheter var hyresratter. De tva lokalerna ar uthyrda.

Foreningen innehar 14 parkeringsplatser utomhus som alla &r uthyrda.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa. Bostadsrattsforsakring ingar for medlemmarna.

Styrelse

Mellan den 8/6 2017 och 12/6 2018 bestod styrelsen av Olle Lundqvist, Anders Bogevig, Martin Jatko,
Andreas Malmborg, Margareta Bostrém samt Sakari Karttunen som ordinarie styrelseledamoter.
Anna Niesporek, Uta Lindeman och Linda Wallin var suppleanter.

Vid ordinarie féreningsstdmma den 12/6 2018 valde féreningen en ny styrelse.
Fran och med 12/6 2018 och bestar styrelsen av Anders Bogevig (ordférande), Martin Jatko, Andreas

Malmborg, Margareta Bostrém och Sakari Karttunen som ordinarie styrelseledamoter. Carina Greijer,
Anna Niesporek och Linda Wallin &r suppleanter.

Firmateckning
Firmatecknare for Brf Stopet 2,3,4 r tva styrelseledaméter i férening.

Styrelseméten
Styrelsen har under 2018 hallit 10 protokollférda méten.

S
Revisor @ /TC N

Féreningens revisor har under verksamhetsaret varit Fredrik Aborg. K

A



Brf Stopet 2,3,4 i Stockholm Sida 3 av 11
Org.nr 769616-7043

Bostadsrattsféreningens férvaltning
Bade den Ekonomiska och den Tekniska forvaltningen har skoétts av Nytorget Fastigheter AB.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma avholls 12/6 2018. Pa stamman narvarade 15 rostberattigade
medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 62 medlemmar.

Under 2018 har 7 6verlatelser skett.

Preliminart datum fér arsstdmman &r den 23 maj 2019 kI 19.

Vasentliga hdandelser

Under aret har féreningens géastlagenhet som gar under namnet Gaveln varit flitigt utnyttjad — dels for
diverse foreningsmoten, men huvudsakligen fér dvernattning och bjudningar.

Uthyrningen av lagenheten har inbringat 16 200 kr (12 700 kr) till féreningen.

Féreningens fonsterprojekt avslutades med slutbesiktning som skedde under hosten.

Foreningens tradgardsgrupp har arrangerat varstadning samt héststédning dér medlemmarna hjalps

at med tradgardsarbete samtidigt som man far mgjlighet att traffa och léra kénna sina grannar.
Uppslutningen har varit god, men kunde vara annu battre.
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Flerarsjamforelse

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet*

Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta

Sida 4 av 11

2018

2 329 747
-244 780
85,24%

713
4218
208

2017 2016 2015

2315729 2314315 2291231
-2 906 316 -102205 -325179
85,05% 86,02% 82,64%

713 713 686
4218 4218 5518
207 213 201

* soliditeten beraknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen
kvm bostadsrattsyta ovan avser 31/12, vilket innebér att genomsnittet kan éndras da lagenheter séljs under aret.

Eget kapital

Saldo vid arets borjan

Behandling av féregaende ars resultat
Avsattning till yttre fond

Upplosning yttre fond

Arets resultat

Insatser Upplatelse- Yttre fond  Fritt eget
avgifter kapital
63157363 8083325 3610618 -8 757 344

166 446  -166 446
-2651769 2651769
-244 780

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstdmmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fond avsattes
i ny rékning overfoéres

63157 363 8083325 1125295 -6516 801

-6 272 021
-244 780
-6 516 801

169 776
-6 686 577
-6 516 801

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar. .
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RESULTATRAKNINGAR

Féreningens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Roérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga féreningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Réntekostnader

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 5 av 11

Not

1

[6, NIV I V]

6,7

2018-01-01

-2018-12-31

2 328749
998

2017-01-01

-2017-12-31

2314 413
1316

2 329 747

-1 190 523
-267 264
-278 039

-72 799
-642 784

2315729

-1 192 582
-2 872709
-196 923
-172 800
-642 784

-2 451 409

-121 662

-123 118

-123 118

-244 780

-244 780

-244 780

-5 077 798

-2 762 069

144 247

144 247

-2 906 316

-2 906 316

-2 906 316
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Foérutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2018-12-31

6 71570 261
7 3 495

71573 756

71 573 756

6154

8 62 190

2017-12-31

72 211 965
4 575

72 216 540

72 216 540

0

66 358

68 344

5605 153

5673 497

77 247 2583

66 358

5432 835

5499 193

77 715733
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BALANSRAKNINGAR
Not 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 63 157 363
Upplatelseavgifter 8 083 325
Yttre fond 1125 295
72 365 983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 272 021
Arets resuitat -244 780
-6 516 801
Summa eget kapital 65 849 182
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 10 700 000
10 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 201 180
Skatteskulder 172 635
Ovriga skulder 8 829
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 10 315 427
Summa kortfristiga skulder 698 071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 247 253

2017-12-31

63 157 363
8 083 325
3610618

74 851 306

-5 851 028
-2 906 316

-8 757 344

66 093 962

10 700 000

10 700 000

140 223
161 303
67 305

552 940

921 771

77716733
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Virderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter foér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

AvskKrivning

per ar

Byggnader 0,83%
Takreparationer 2,50%
Ombyggnation lagenhet 5%
Utbyte del av lassystem 10%
Inventarier gard 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

Nettoomsiittning 2018-01-01-
2018-12-31

Arsavgifter 1808 448
Hyresintékter bostader 146 433
Hyresintakter lokaler 264 251
P-platser och garage 57 698
Forrad 22 164
Gastlagenhet 16 200
Pant- och éverlatelseavgifter 13 555
2328749

Nyttiande-
period

120 ar
40 ar
20 ar
10 ar
10 ar

2017-01-01-
2017-12-31

1808 953
144 516
260 880

58 464

20 856

12 700

8 044
2314413

K\% 7 W
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Not 2 Driftskostnader 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Vatten 93 466 89 051
Varme 526 769 525 208
El 87 587 75 824
Sophantering 53 243 45 674
Snoéréjning 12726 40 169
Kabel-TV 14 835 14 627
Tomtrattsavgald 192 100 192 100
Fastighetsforsékring 40 372 35 269
Fastighetsférvaltning 123 744 122 044
Stadning 44 101 51 116
Ovriga avtal 1580 1 500
1190 523 1192 582

Not 3 Reparationer och underhall 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fastighet 154 152 177 496
Foénsterrenovering 63 308 2 651 769
Tvattstuga 13535 23 709
Gard/utemiljé 36 269 19735
267 264 2872709

Not4 Ovriga féreningskostnader 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsskatt 86 352 85212
Férbrukningsmaterial 1116 2479
Porttelefon 2749 2746
Datakommunikation 35 505 30 054
Administrativa kostnader 30 490 23043
Trivselkostnader 9 381 7919
Revisionsarvode 23 393 27 100
Konsultarvoden 52 570 0
Pant- och 6verlatelseavgifter 11 148 7612
Ovriga férvaltningskostnader 14 931 4 592
Bankkostnader 6016 6 166
Ovriga kostnader 4 388 0
278 039 196 923

Not 5 Styrelsekostnader 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arvoden till styrelsen 55 394 55 395
Extra arvoden till styrelsen 0 76 092
Arbetsgivaravgifter 17 405 41313
72799 172 800

S \;\J‘/\(
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad

Ingaende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvird
Redovisat varde byggnader
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde for foreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier gard

Arets anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planerat restvird

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring, TryggHansa

Tomtrattsavgald
Kabel-Tv/bredband

Langfristiga skulder

Rantesats  Villkorsandring

Swedbank 0,552% rorligt
Swedbank 1,350% 2020-01-24
Swedbank 1,55% 2021-12-22

Upplupna kostnader och
férutbetalda intédkter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Rantekostnader

Varme

El

Fonsterrenovering
Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

2018-12-31

75453 072

75453 072

-3241 107
-641 704

-3 882 811

71 670 261

71 570 261

71570 261

54 201 000

37 072 000

2018-12-31

10784

10784

-6 209
-1 080

-7 289
3496
2018-12-31
10 402

48 025
3763

62 190
2018-12-31
3700 000

5000 000
2 000 000

10 700 000

2018-12-31

115 423
18 284
69 854
10 740
62 500
24 000
14 626

315 427

2017-12-31

75453 072

75453 072

-2 599 403
-641 704

-3 241 107

72211 966

72 211 965

72 211 965

54 201 000
37 072 000
2017-12-31

10 784

10 784

-5129
-1 080

-6 209

4 676
2017-12-31
9165

48 025
9168

66 358
2017-12-31
3700 000

5000 000
2 000 000

10 700 000

2017-12-31

138 513
19 559
77 609

6 954

281 250

24 000
5 0585

552 940
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Not 11 Stéllda sdkerheter

Panter och didrmed jdmforliga sékerheter
som har stilits fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Not 12 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

2018-12-31 2017-12-31
25 000 000 25 000 000
25 000 000 25000 000

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Bromma den 7»9/"1 — 2019

Anders Bdgevig
Ordférande

Andreas Malmborg

) Sakari Karttunen

Min revisionsberattelse har avgivits 2019 - 05

(\X\D\(&ML\ {»)\\oow)

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

J/&L';W& Wf;“”

Margareta Bostrém



1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Stopet 2,3,4
Org.nr 769616-7043

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Stopet 2,3.4 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndaméalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stopet 2,3,4 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsniftet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2019

M i (\/é)

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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