Brf Kartboken 3
Org nr 769612-5801

Arsredovisning 2025

Bostadsrittsforeningen
KARTBOKEN 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2025

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal
Foéreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrattsligenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen, som ar en privatbostadsforening, registrerades i maj 2005. Foreningen
ingar inte i nagon samfallighet.

Fakta om fastigheten
e Fastighetsbeteckningen Kartboken 3 i Stockholms kommun, adress Murarvagen 11-13.
e Fastigheten ingér i ett omrade som ar gronmarkt enligt Stockholms Stadsmuseums
kriterier. Detta innebdr att forindringar av det yttre ska ske med varsamhet och med
hansyn till de kulturhistoriska vérdena.
e Tastigheten forvirvades 2005-06-30 och 4r uppléten med tomtratt till 2039. Avgiften ska
omforhandlas infor 2029.
e Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Bostadsritterna/Folksam. Ansvarsforsakring
for styrelsen ingdr i forsakringen.
Byggnadens uppvarmning och varmvattenproduktion &r med fjarrvarme.
Energideklaration upprittades 2008. Prestanda beriknades dé till 148 kWh/kvm/ar.
Radonmitning gjordes vintern 2008-2009 och visade inga anmérkningsvérda nivaer.
OVK-besiktning gjordes 2018 och 2024 och ledde till ndgra mindre atgérder.
Ny energideklaration upprittades 2018 med ny metod. Prestanda 206 kWh/kvm/ar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av ett bostadshus i 3,5 vAningar med garage for tva bilar i
souterrangvaning déarunder. Marken nérmast gatan 4gs av kommunen men skots av foreningen.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1118 kvadratmeter, varav 836 ar lagenhetsytor
och 78 kvadratmeter dr garage. Resten ar lagenhetsforrad och gemensamma ytor.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 bostadsldgenheter och ett garage som bostadsritter, totalt 914 kvm.

1 ropentry 2 ropentry 2 rok 3 rok 4 rok garage
2 4 5 - 4 1

Foreningen hyr ut 6 parkeringsplatser vilka fordelas efter intresseanmalan vid eventuell k6.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgéirder har genomforts.

Brf Kartboken 3
Org nr 769612-5 801

Atgird Ar Kommentar B
Stambyte 2007 Murarvégen 13

Installation av fjarrvirme 2008

Kontroll av stammar Murarvigen 11 2009 En stam ev bytt vid dtgdrdande av vattenskada
Brandskyddsatgirder 2009 Genomfors kontinuerligt

Byte av ligenhetsdorrar i nr 13 2009 Bekostat av deldgarna

Byte av ligenhetsdorrar i nr 11 2010 Bekostat av deldgarna

Malning av foder ldgenhetsdorrar 2011 Bekostat av foreningen
Skorstenstitning for Gppna spisar 2010 Bekostat av deldgarna

Malning av fonster, balkongdérrar etc | 2011 Garantibesiktning varen 2016
Atgirder balkonger 2012 Undersokning, tester 2014
Upprustning lgh 10 infor forsdljning | 2013

Branddorrar + nya golv i bv, kv och 2014 Golv och socklar av klinker
tvattstuga

Byte av stam- och radiatorventiler 2016 Bekostat av foreningen
Balkonger 2017 Tatningsbehandling av ovansidor
Ytterligare killarforréd anordnades 2017

Bygge av paviljong for uteplats 2018

Atgiirder enl OVK-besiktning 2018 Lgh 10 och 15

Balkonger 2019 Lagning och mélning undersidor
Atgarder vattenskada Igh 2 2020 Liackage i virmesystemet
Sotning och brandskyddskontroll 2021

Tillaggsisolering halva vinden 2024

Ommalning fonster 4t O, S och V 2024

Atgiirder enl OVK-besiktning 2024 | Lgh7

Installation laddstolpar vid parkering | 2025

Bultar och mélning av vissa balkonger | 2025

Kulturhistorisk status

Vid utvindiga atgarder avseende tak, fasad, fonster, dorrar och balkonger samt
komplementbyggnader skall beaktas de riktlinjer fran Stadsmuseet som géller for omrédet och

enskilda byggnader.

Ovrig information

Trappstidning och snoskottning utfors av medlemmarna gemensamt enligt schema.

Forvaltning

Fr o m 1 januari 2008 har styrelsen overtagit:

e Ekonomisk forvaltning
e Ligenhetsforteckning
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Ovriga avtal
e Avfallshantering, Stockholms Vatten

e Kabel-TV, bredband, Tele2
e El Fortum och fjarrvirme Stockholm Exergi
o Forsikring inkl skadedjur och lagenhetsforsdkringar genom Bostadsritterna/Folksam
e Laddstolpar Elaway
Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter/garage i foreningen ar 16 st.
Ingen lagenhet har éverldtits under dret.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
Beviljas for ett &r i taget enligt gangse rekommendationer.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Kari Stange ordfoérande
Birgitta Holm ledamot

Samuel Rosenby ledamot

Jessica Nygren Walhed  suppleant

Sara Rydenstrand suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandattiden ut for Kari Stange och Birgitta
Holm och Jessica Nygren Walhed. Samuel Rosenby avgér i fortid p g a forsaljning av
bostadsratt.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda moten.

Revisor

Emma Segerstéen ordinarie, intern
Christopher Lidholm suppleant, intern
Valberedning

Valberedning har varit Marja Hosk och Elisabeth Rosenstrom.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 20 mars 2025.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Gemensam stiddning av allménna utrymmen och tradgérden genomfordes den 11maj och 19:e
oktober och samlade ménga arbetsvilliga medlemmar.
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Foreningens ekonomi

NYCKELTAL, 914 kvm | 2025 |2024 |2023 | 2022 | 2021
Arsavgift/kvm

bostadsritts/garageyta 768 736 699 634 634
Lan/kvm yta 4048 | 4048 | 4048 | 4048 | 4048
Sparande/ kvm 112 75 89 124 #
Skuldkvot 506 |528 |555 |616 |616
Elkostnad/kvm 344 | 235 |256 |27, |23,6
Viarmekostnad/kvm 261,6 | 2586 |252,0 |227,8 | 2375
Vattenkostnad/kvm 47,0 43,2 29.1 239 |29,4
Energikostnad 343 325 307 279 291

Tidigare jamforelsetal ar omriknade med 914 kvm som bas
*Uppgift saknas. Sparandet speglar resultatet fore avskrivningar.
Den okade elkostnaden 2025 beror till stor del pd dkad anvandning, ca 15 %.

Foreningens resultat

Foreningens verksamhet visar ett positivt resultat pa 102 125:- fore avskrivningar. En hojning av
avgifterna med motsvarande 5 % per ar har skett de senare aren. For 2026 ar hojningen pa 2%.
Intikterna kommer till 100% frén avgifter och uthyrning av parkeringsplatser.

Rintekiinslighet, skuldkvot

Skuldkvoten mellan 1an och avgifter r for 2025, 5,06 for hela linebeloppet och 3,0 for den
rorliga delen. En hojning av rantan med 1% for den rorliga delen skulle innebéra en
avgiftshojning med 22 kr/ kvm.

Forindringar i eget kapital

Betalda Underhallsfond | Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets inging 11 662 681 121 150 -629 409 -10 992 11 143 430
Disposition foreg ars resultat -10 992 10 992 0
Avsiittning fond yttre underh 61 845 -61 845 0
Arets resultat 13 928 13 928
Belopp vid irets utging 11 662 681 182 995 -702 246 13 928 11 157 358
Dispositionsforslag
Arets resultat 13 928
Ansamlad forlust - 702 246
Totalt -688 318

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé att i
ny riakning overfors -688 318

Vidare foreslas att, i enlighet med stadgarna, 0,3% av fastighetens taxeringsvirde, 61 845 kr
overfors till fonden for yttre underhall.

Nytt taxeringsvirde fr o m 2025 &r 20 615 000 kr.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter
Medlemsavgifter, inkl éresutjamning

Hyra parkeringsplatser

Rorelsens kostnader

Sophdmtning, renhallning 5160
Tomtrattsavgald 5460
El 5310
Vatten och avlopp 5140
Uppvéarmning 5030
Serviceavgift kabel-TV 6211
Forsdkringspremier 5192
Ovr kostn forvaltning 5500
Reparation och underhéll 5170
Fastighetsskatt 5191

Ovriga rirelsekostnader

Bankkostnader 6570
Medlems- och féreningsavgifter 6970
Summa externa kostnader

Avskrivningar byggnad, stambyte, fjarrvirme mm
Avskrivning inventarier

Summa avskrivningar

Rorelsens kostnader

Resultat fore finansiella intiikter och och kostnader
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintikter och 6vriga finansiella intakter
Rintekostnader och ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella intikter och kostnader

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 3
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8
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2024-01-01 2025-01-01
2024-12-31 2025-12-31
672 560 702 124
28 800 28 800
701 360 730 924
15 663 17 704
97 100 97 100
21 524 31425
39 441 42 937
236 361 239 087
3903 5280
30 997 32 547
8 023 24 747
27 068 15 007
27 844 27 790
507 924 533 624
1498 1692

4 290 4290
5788 5982
513 712 539 606
74 010 82 642
5555 5 555
79 565 88 197
593277 627 803
108 083 103 121
-4 867 -674
123 942 89 868
119075 89 194
-10 992 13 927
-10 992 13 927
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader, anskaffningsvérde inkl ombyggnad
Ackumulerade avskrivningar kép och ombyggnad
Inventarier inkop

Ackumulerade avskrivning inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga fordringar

Likvida medel placeringskonto

Likvida medel, checkkonto

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhall
Fritt eget kapital

Balanserat resultat, inkl 6resutjamning
Arets resultat

Summa eget kapital inkl 6resutjamning

Langfristiga skulder
Inteckningslén, skuld Swedbank

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckning langfristiga lan

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
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Ing. Balans Utg. Balans
16 786 297 16910 671
-2 111978 -2 194 620
170 167 170 167
-132 097 -137 652
14 712 389 14 748 566
25 595 29 710
0 0
186 471 180 301
82 568 70 598
294 634 280 609
15007023 15029 175
11 662 681 11 662 681
121 150 182 995
-629 409 -702 246
-10 992 13 928
11 143 430 11 157 358
3 700 000 3 700 000
27 844 27 434
59 031 65 122
76718 79 261
163 593 171 817
15 007 023 15029 175
5000 000 5 000 000
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KASSAFLODESANALYS, BRF KARTBOKEN 3
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Lopande verksamheten 2024-12-31 2025-12-31
Rorelseresultat 108 083 103121
Avskrivningar/Poster som ej ingdr i kassaflode 79 565 88 197
Ranteintakter 4867 674
Rantekostnader -123942 -89 868
Forandring kortfristiga fordringar -1320 -4 115
Forandring kortfristiga skulder -11 886 8224
Summa 55 367 106 234
Investeringsverksamheten

Férandring materiella anlaggningstillgangar -74 481 -124374
Summa -74 481 -124 374
Finansieringsverksamheten

Forandring yttre underhallsfond -178 750 0
Summa -178750 0
Summa kassaflode -197 864 -18140
Likvida medel vid arets borjan 466 904 269 039
Likvida medel vid arets slut 269039 250899
Arets kassaflode -197 865 -18 140
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Bokforingslagen K3 och samma redovisnings- och
vérderingsprinciper som foregéende 4r.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med foreningens stadgar.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pi ursprungliga anskaffningsvardet
och beriknad nyttjandeperiod.

Komponentavskrivningsplan Avskrivningstid
Komponentgrupp 1, Stomme odndlig
Komponentgrupp 2, inre installationer, (stammar, elstigare) 50 ar
Komponentgrupp 3, Yttre komponenter, (tak, balkong) 30 ar
Komponentgrupp 4, Yttre mark, (dranering, VA-ledningar) 30 ar

Komponentgrupp 5, Varmeanlaggning, (radiatorer/fj arrvarme) 30 ar/ 15 ar
Komponentgrupp 6. Inre ytskikt, (golv, viggar, tak) 30 ar

Komponentgrupp 7, Yttre ytskikt, (fonster) 10 ar
Komponentgrupp 8, Inventarier (maskiner, pumpar etc) 10 ar
Komponentgrupp 9, Ovrigt 15 ar
i .

RORELSENS INTAKTER

Avgifter och hyra inkluderar forutbetalda belopp gillande januari 2025 men som betalades i
december 2024. Forutbetalda belopp gillande januari 2026 aterfinns 1 balansrakningen.

Not2 .
TOMTRATTSAVGALD
Avgilden kommer att ligga pa 97 100 kr t o m 2028.

Not 3

EL, VATTEN, VARME

Elkostnaden har okat kraftigt, vatten och avlopp har okat ndgot. Virmekostnaden har okat
marginellt.

Not 4
FORSAKRINGSPREMIER
Posten innehdller sedan 2017 dven bostadsrittstillagget for ligenheterna.

Not S

OVRIGA KOSTNADER FORVALTNING

P34 detta konto finns avgifter for bokforingsanslutning via internet samt ovriga kostnader for
husets forvaltning, kontorsmateriel mm. 2025 har dven en oversiktlig el-besiktning genomforts.

Not 6

REPARATION OCH UNDERHALL
Avser diverse mindre arbeten samt arbete med tvittstugan, samt diverse trevnadsatgarder.
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Not 7

AVSKRIVNINGAR BYGGNAD

Avskrivningarna inkluderar stambyte, fjarrvirmeinstallation, byte killargolv, termostatventiler,
bygge killarforrad samt del av kostnader for vattenskadan i lagenhet 2. Avskrivningen
minskades 2023 med felaktigt for hog avskrivning dret innan. Nu ér den tillbaka pa normallage
samt dkad med avskrivning av billaddningsplatser och radiator till varmeanlaggningen.

Not 8

AVSATTNING YTTRE FOND

Beloppet ér enligt stadgarna 0,3% av taxeringsvardet vilket 2025 hojdes nagot till 20 615 000 kr.
Avsittningen har tidigare bokforts som kostnad i resultatrakningen men har fr o m 2024 flyttats
till balansrakningen i enlighet med regelverket i K3.

Not 9

BYGGNADER ANSKAFFNINGSVARDE 2024 2025
Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan 16 711 816 16 786 297
Under aret 74 481 124374
Utgaende anskaffningsviirde 16 786 297 16 910 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -2 037968 -2 111978
Arets avskrivningar byggnader enl plan® -74010 - 82642
Utgiende avskrivningar byggnader -2 111978 -2 194 620
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 9 499 000 11 547 000
Taxeringsvirde mark 11 072 000 9 068 000
Summa 20 571 000 20 615 000
Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande

Bostader 20 571 000 20 615 000
Lokaler 0 0
Summa 20 571 000 20 615 000

Skatteverket har beslutat att ta bort sarredovisningen av lokalarean. Byggratten kvarstar dock.
* Avskrivningsplan se sid 8 Overst

Not 10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

2025 2024 2023 2022 2021
Vid arets borjan 121 150 238 187 176 474 114 761 65 042
Reservering enl stimmobeslut | 61 845 61713 61713 61713 49719
Upplésning (minuspost) -178 750
Vid arets slut 182 995 121 150 238 187 176 474 114 761

Del av fonden upplostes 2024 for fonstermalning, kvarvarande del overfors till 2025.
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Not 11

SKULDER KREDITINSTITUT Riintesats Belopp Belopp villkors-
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 édndringsdag

Langfristiga lan

Swedbank  foretagsldn 2,721 % 1200000 1200000 3-manadersrinta
Swedbank  foretagslén 2,650 % 1000000 1000000 3-ménadersrinta
Swedbank foretagslan 1,380 % 1500000 1500000 2026-10-23

Kreditlimit checkridkningskonto 50 000 (kreditavgift 250/ar), rdntan dr rorlig.

Not 12
FORSKOTTSBETALDA AVGIFTER/HYROR

59 031 kr har forts till intikter 2025. Kronor 65 122 avser avgifter/hyror for januari 2026 som betalats i
december -25.

Arsredovisningen godkéndes Arsredovisningen undertecknades
Stockholmden /2 2026 Stockholm den 27 / & 2026
lishe — Fryboe AP
Kari Stange Birgitta’I}Iolm amuel Rosenby
Min revisionsbe f'ittelse har lamnats den Q‘ 1 / % 2026

/&l Ve ",L'L:.:\_-.
Emma Segenstéen

Intern revisor
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