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Styrelsen for BRF Agnes i Frudngen, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2017-02-09. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2019-12-12 och nuvarande stadgar registrerades under 2020-01-07 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet pd Agnes Lagerstedts gata 25 i1 Fruéngen har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Folkskolldraren 1 2020 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Gjensidige, med Nordeuropa som forsakringsformedlare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Réttsskydd tecknat under 2024.
Byggnadens uppvarmning ir fjarrvirme.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Brf Agnes i Frudngen ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrattsforening enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen upprittade en underhéllsplan tillsammans med SUSTEND i december 2024.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019 och bestar av ett flerbostadshus i 9 vaningar och underliggande garage och
kéllarforrdd samt kallt cykelforrad.

Byggnadens totala bostadsrattsyta uppgar till 2757 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

1 33 0 9 0 2

Foreningen har 15 st garageplatser, 1 MC-plats och 2 st parkeringsplatser utomhus.
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Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggdra en
forlangning av livslangden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.
Liksom tidigare &r har filterbyte for ldgenhetselementen organiserats.

Tvé-arsbesiktning pa fastigheten genomfordes vid arsskiftet 2021/2022 och vissa interiora atgiarder
genomfordes. Vissa exteridra gjordes 2022, alla atgérder &r ej helt klara. Efterbesiktning gjordes varen
2023 och storre exteriora atgiarder genomforas varen 2024. 5-arsbesiktning gjordes hosten 2024 och
itgirdslista upprittades. Atgirder skall genomfdras bérjan 2025. Garantin pé fasaden forlingdes med 2
ar t.o.m. 2026-12-02, fasadarbeten ska ske under ar 2026.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Forstena

- Trappstédning - Optimal trappstidning

- Fjérrvarme - Stockholm Exergi

- Drift och underhall av hiss - Schindler. Serviceavtal tecknat.

- Hushéllssopor och Matavfall - Stockholm Vatten

- Elleverans - GodEl och Ellevio

- Vatten - Stockholm Vatten

- Telefoni och bredband- Ownit

- Drift och underhéll av garageport skots av UNA Portar. Serviceavtal tecknat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka manniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsédgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dér dven
energianvindningen ingar.

Underhdll
Under éret har normalt 16pande underhall och mindre forbattringar utforts. Tva gemensamma stdddagar,
vér och host, har genomforts. OVK och rensning av ventilationskanaler genomfordes under hosten 2025.

Tekniske forvaltaren gér varannan veckas ronderingar och dessutom gor styrelsen egna ronderningar
under aret, samt rapporterar eventuella avvikelser.

Under aret uppstod lickage av vatten in i garaget. Detta kommer atgérdas under 2026 som ett
garantidrende.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 45 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 57 och 54 vid dess slut.

Under 2025 har styrelsen medgivit en st andrahandsuthyrningar. Vid érets slut var tva lagenheter

upplatna i andra hand, utover de 9 LSS-ldgenheterna.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplételse fran och med juli 2021.
Dessa avgifter tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Sara Kampani Ledamot Ordf6rande
Thomas Tharna Ledamot Kassor
Catharina Larsdotter Ledamot Sekreterare
Pia Teike Ledamot

Conny Edlund Ledamot

Berndt Soder Suppleant

Christopher Wingard Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.
Styrelsen har under éaret avhallit 10 protokollforda sammantrdden samt protokoll fréan &rsstimman.

Revisor
Revisor for 2025 &r Kungsbron Borevision AB med huvudansvarig William Lindstrom.

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2025 valdes Lars Danielsson och Stephan Eriksson att utgdra valberedning.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-22



BRF Agnes i Frudngen
Org.nr 769633-9063

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta *
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning

2025
2983
-2 855

77,8
1014
14 658
12 805

121
14
192

92

2024
2822
-2 918
78,2
970
14 703
12 844
101

15

189

91

2023
2488
-2 637
78,4
840
14 758
12 893
147

18
207

85

2022
1969
-3026
78,7
575
14 792

20
292

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rdrelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 2 855 089 kr efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgér till 3 237
426 kr vilket likviditetsmassigt ger ett dverskott pa 382 337 kr.

En fortsatt god ekonomi &r beroende av bl a marknadsréntorna, kostnader for fjarrvarme och i vilken
omfattning medlemmarna sjilva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att hélla
underhéllskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna. Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus.
Styrelsens malséttning &r alltjimt att bedriva forvaltningen sa att hittillsvarande rimliga avgiftsnivéer kan
behéllas i ett medellangt perspektiv. Vi tittar framat p& eventuella kostnadseffektiva l6sningar for el samt
konkurrensutsétta nuvarande leverantdrer for att hitta mest optimala 16sningar framat.

Arsavgifier
2025-04-01 hojdes avgifterna med 5 %.

Ldn

Foreningen har per 2025-12-31 fyra 1&n hos SBAB om 40 412 000 kr. Under 2025 har vi lagt om ett av
fyra 1an och borjan av 2026 laggs ytterligare tva 1dn om. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
11.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark samt 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For nybyggnation dr man befriad fastighetsavgift per ldgenhet 1 15 ar,
foreningen borjar betala full fastighetsavgift 2035.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 162 645 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utging 162 645 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s4 att
Reservering till yttre UH-fond
i ny rékning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

Fond for
yttre UH
459 500

137 850
597 350

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-11 520227
-2918 108
-137 850
-14 576 185

Arets
resultat
-2918 108
2918 108
-2 855 089
-2 855 089

Totalt

148 666 165
0

-2 855 089
145 811 076

-14 576 185
-2 855 089
-17 431 274

137 850
-17 569 124
-17 431 274

7(18)
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2983 136
3 63 720
3 046 856

-316 895
=775 602
-146 226
-107 560
-3237 426
-4 583 709
-1 536 853

03N N b~

1877
-1320113
-1 318 236
-2 855 089

-2 855 089
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2024-01-01
-2024-12-31

2 821 880
116 226
2938 106

-371 945
=723 685
-113 056
-75 566
-3237 426
-4 521 678
-1 583 572

4 889
-1 339 425
-1 334 536
-2918 108

-2918 108
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 185 299 586
185 299 586

185299 586

540 581
3 847
92 687
637 115

(=

1382 447
1382 447
2 019 562

187 319 148

9 (18)

2024-12-31

188 537 012
188 537 012

188 537 012

426 310
29 789
77 897

533 996

102 708
102 708

1 009 022
1009 022
1645 726

190 182 738
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

162 645 000
597 350
163 242 350

-14 576 185

-2 855 089
-17 431 274
145 811 076

26 514 000
26 514 000

13 898 000
136 572
29200
15558
914 742
14 994 072

187 319 148
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2024-12-31

162 645 000
459 500
163 104 500

-11 520 227

-2 918 108
-14 438 335
148 666 165

26 595 000
26 595 000

13 940 000
31437

36 080
17773

896 283
14 921 573

190 182 738
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 855 089
3237 426
22 534

404 871

-114 271
-18 262
105 136

16 243
393 717

-123 000

-123 000

270 7117

1111730
1382 447
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 918 108
3237 426
94 415

413 733

80311
-3916
-32927
-174 290
282911

-153 750
-153 750
129 161

982 568
1111729
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning K3. For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens
allménna rdd om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1)

Avsittning till yttre underhallsfonden skall ske enligt ekonomisk plan till och med det rakenskapsér som
infaller ndrmast efter det att garantitiden avseende utford entreprenad pé foreningens fastighet upphort
och dérefter enligt antagen underhallsplan, dock skall avséttningen, senast fran och med det rakenskapsar
som infaller ndrmast efter det att garantitiden avseende utford entreprenad pa foreningens fastighet
upphort, alltid motsvara minst 25 kr/kvm boarea i féreningens fastighet. Varje r efter att avséttning till
yttre fond skett forsta gdngen skall det minsta beloppet om 25 kr/kvm rdknas upp med
konsumentprisindex (faststéllda tal 1980=100). Uppréikning skall ske med det procenttal
konsumentprisindex dndrats fran oktoberindex det ar avsittning till yttre fond skedde forsta gdngen
(bastal) jamfort med oktoberindex det rdkenskapsar for vilket avséttning skall ske. Avséttning till fond
skedde forsta gangen ar 2021.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Foreningens skatteméssiga status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen har forvérvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde genom s.k.
paketering. Detta innebdir att fastigheten varit foremal for en underprisdverlatelse. Darmed finns det en
uppskjuten skatteskuld i foreningen som kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten,

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Anldggningstillgingar
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Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.

Byggnader skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar

avskrivningsplan.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och dédrmed

har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa visentliga komponenter.
Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme

Tak

Fasad
Fonster/dorrar
Ventilation

El

Ovrigt

100

30
30
30
15
15
20
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Garageplats
Kabel-tv/bredband
El

Varmvatten
Paminnelseavgift

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Andrahandsuthyrming
Ovriga intiikter

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV/bredband
F-skotsel

Fasighetsskatt
Fastighetsforsékring
Ovriga avtal

2025

2377133
186 522
105 300
234 754

78 947
480
2983 136

2025

10 260
52920

540
63 720

2025

-11 613
0

-33 050
-76 178
-92 942
-11 160
-53 000
-38 952
-316 895
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2024

2226 107
145 896
105 300
293 438

50179
960
2 821 880

2024

14614
52 047
49 565
116 226

2024

-43 599
-21 940
-34 495
-69 660
-97 829
-18 040
-47 284
-39 098
-371 945
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Not 5 Driftskostnader
2025 2024
Stddning -46 306 -46 038
Hisservice -86 454 -50 816
El -335 055 -286 851
Virme -170 148 -209 451
Vatten och avlopp -102 300 -99 114
Sophidmtning -35339 -30 477
Snordjning 0 -938
-775 602 -723 685
Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2025 2024
Telefoni -812 -854
Revisionsarvoden -22 789 -21 750
Rédgivning -42 977 -15 000
Fastighetsforvaltning -66 712 -65 259
Bankkostnader -7 126 -4 383
Foreningsavgifter -5 810 -5 810
-146 226 -113 056
Not 7 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvode -65 000 -57 500
Sociala avgifter -19 995 -18 066
Foréndring styrelsearvode -22 565 0
-107 560 -75 566

Forandringen av styrelsearvodet avser en omforing av tidigare periodiserat styrelsearvode och har ingen
paverkan pa foreningens kassaflode.

Not 8 Avskrivningar
2025 2024

Byggnad -3 237 426 -3 237 426
-3237 426 -3237 426
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

2025-12-31

203 645 000
203 645 000

-15107 988
-3237 426
-18 345 414

185299 586

83 115 000
24201 000
107 316 000

106 200 000
1116 000
107 316 000

185 299 586
185 299 586
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2024-12-31

203 645 000
203 645 000

-11 870 562
-3237 426
-15107 988

188 537 012

77 995 000
29 809 000
107 804 000

106 000 000
1 804 000
107 804 000

188 537 012
188 537 012
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,99

2,98

2,76

2,62

Datum for
rintedindring
2026-11-17
2028-01-17
2028-11-09
2026-04-22

Lanebelopp
2025-12-31
13 748 000
13 748 000
12 766 000
150 000

40 412 000

13 898 000
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Lanebelopp
2024-12-31
13790 000
13 790 000
12 805 000
150 000

40 535 000

13 940 000

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen. Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid

villkorsdandringsdatum.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforbindelser

2025-12-31

85 000 000
85000 000

Inga

2024-12-31

85000 000
85000 000

Inga
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Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades 2026-03-26

Stockholm
Sara Kampani Thomas Tharna
Ordf6rande
Catharina Larsdotter Pia Teike
Conny Edlund

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrom
Revisor
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