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Brf Martallen2526
769638-1636

Styrelsen for Brf Martallen2526, organisationsnummer 769638-1636, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen ar &kta bostadsrattsfdrening.
Foéreningens séte &r i Stockholms kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019.

Ekonomisk plan registrerades ar 2019.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Féreningen férvarvade fastigheten ar 2019.

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtrétt

Avgaldsperioden géller t.o.m. 2034-01-01. Tidigaste uppsagningsdatumet fér tomtratten galler fr.o.m. 2004-01-01
efterféljande uppsagningsperiodens langd 40 ar.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsakring
Brandkontoret

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-15.
P& stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Sam Graflund Wallentin
Ledamot Vanessa Bjarnander Borrman
Ledamot Maria Darinder Back
Ledamot Malin Henriksson

Ledamot Gustav Sundqvist Badagard
Suppleant Tony Kraft

Ledamot Olof Wirblad Bygren
Suppleant Viktor Pettersson
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Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréaden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Extern revisor Ole Deurell
Parameter Revision AB

Information om fastigheten
Tva réda lamellhus med tre vaningar.

Fastighetsbeteckning: Martallen2526

Foéreningens adresser:

Midsommarvagen 72-80, 126 35 Hagersten

Nybyggnadsar: 1943/1944

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Martallen2526
769638-1636

Antal Total yta m?
1 rok 12 484
2 rok 10 510
3 rok 1 8
Summa 22 1072
Bostadslagenheter
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
1 rok 2 79
2 rok 4 2143
Summa 7 293.3
Totalt antal bostadslagenheter: 29
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
1 163
Totalt antal lokaler: 1
Totalyta (m?): 163
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Brf Martallen2526
769638-1636

P-platser
Antal platser
13
Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltare Delagott Forvaltning
Teknisk forvaltare Delagott Forvaltning

Forutom ordinarie driftatgarder har féljande arbeten utférts under aret:
Ar Utfort underhall

2025 Stamrenovering i port 78, renovering av lagenhet i port 78 infér férsaljning, malning av soprum, malning av
trappuppgang (delvis) port 78

2023 Rustat upp bastun

2023 Installerat Exergi-matare for att minska elkostnader genom séankt innertemperatur.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har stambyte genomférts i port 78 och renovering av en lagenhet i samma port.
Foreningen har dessutom amorterat 400 000 kronor pa sina lan.

Medlemsinformation

29 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan. 22 bostadsritter
Under dret har 0 6verldtelser skett.

0 medlemmar har uttrétt ur féreningen.
0 medlemmar har upptagits. 29 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 29
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Brf Martallen2526
769638-1636

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2121 2104 1933 1707
Resultat efter finansiella poster, tkr - 887 -1386 -1254 -1107
Réntekanslighet, % 23 25 27 40
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 43 43 42 36
Skuld/kvm totalyta 14 614 14 875 14 908 16 217
Energikostnad/kvm totalyta 385 391 365 307
Sparande/kvm totalyta 200 -126 -45 50
Bostadsritten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 892 897 862 637
Skuld/kvm bostadsrattsyta 20 834 22 051 23320 25 368

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beddms ej paverka féreningen méjlighet att finansiera framtida ataganden. For att klara

eventuellt framtida kostnads6kningar s fortsatter styrelsen att arbeta med att bade se 6ver mdjliga kostnadsdkningar

och potentiella inkomstférstarkningar.

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 400 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Martallen2526
769638-1636

Insatser Upplatelseavgifter Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 44 792 000 2385 000 0 -5180866 - 1386379 40609 755
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 48 064 -48 064 0
underhall
Balanseras i ny rékning -1386379 1386379 0
Avrets resultat -887057 - 887057
Belopp vid arets utgang 44 792 000 2385 000 48 064 -6615309 -887 057 39722698
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 615 309
Arets resultat - 887 057
Totalt -7 502 366
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 483
Balanseras i ny rakning -7 552 849
Totalt -7 502 366
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4
Administration och férvaltning 5

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Brf Martallen2526
769638-1636

2024

2104 245
28 991

2133 236

-1 433 763
-342 873
-1152 121

-2 928 757

-795 521

9625
-600 483

-590 858

-1 386 379

-1 386 379

-1 386 379
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Brf Martallen2526
769638-1636

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 58 989 673 60 122 923
Inventarier, verktyg och installationer 7 14 154 33 025
Pagaende arbete 8 2 875492 250 255
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 879 319 60 406 203
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61 879 319 60 406 203
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 069 3 069
Ovriga fordringar 40 625 98 288
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 125 308 107 690
Summa kortfristiga fordringar 169 002 209 047
Kassa och bank

Kassa och bank 510 075 3552 175
Summa kassa och bank 510 075 3552175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 679 077 3761222
SUMMA TILLGANGAR 62 558 396 64 167 425
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Brf Martallen2526
769638-1636

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 44 792 000
Upplatelseavgifter 2 385 000
Fond for yttre underhall 0
Summa bundet eget kapital 47 177 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 180 866
Arets resultat -1 386 379
Summa ansamlad forlust -6 567 245
SUMMA EGET KAPITAL 40 609 755
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 13279100
Summa langfristiga skulder 13279 100
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 279 100
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 9 455 000
Leverantdrsskulder 371 108
Skatteskulder 130 631
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 321 831
Summa kortfristiga skulder 10 278 570
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 278 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 167 425
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Kassaflodesanalys

Brf Martallen2526
769638-1636

2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

-795 520

1152 121

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

356 601

9625
-600 483

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

-234 258

-56 523
241 528

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investeringar

-49 253

-250 255

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amorteringar

Insatser

Upplatelse av bostadsratt

-250 255

-50 000
2322 000
628 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2900 000
2 600 492

951 682
3552175
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Brf Martallen2526
769638-1636

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt de som anges i BFNAR
2012:1 samt Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningar sker genom komponentavskrivning éver varje komponents beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen
redovisas som en kostnad i resultatréakningen.

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benédmningar pa poster har inforts fran 2025
och jamfdrelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (&r) Avskrivning (%)
Stammar 50 13
Badrum 15 6
Kok 15 6
Fasad 40 4
Fonster 40 4
Tak 40 7
Ovrig stomme 200 60
Byggnadsinventarier 5 100
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter

Bostéader 956 510 925 319

Hyresintékter

Bostéader 553 104 596 784
Lokaler 453 163 445 741
Fastighetsskatt 20 830 14 890
Garage och p-platser 85170 80 842
P-platser 15 667 15211
1127 934 1153 468
Ovriga intékter
Debiterade vattenkostnader 36 479 25458
Totalt nettoomsaéttning 2120 921 2104 245

| &rsavgiften ingar fastighetsel, uppvarmning, VA, sophamtning samt forrad.
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Brf Martallen2526
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Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 114 165 28 991
Totalt 6vriga rorelseintakter 114 165 28 991
Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 54 954 47 529
Uppvarmning 363 246 388 546
Vatten och avlopp 170173 161 422
Sophamtning 82 461 89 405
670 834 686 902

Funktionell anldggningsservice
Sotning 17 266 26 443

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 62 381 46 242
Fastighetsstad 49 281 46 937
Mark- och traddgardsskotsel 23 650 25130
Snérdjning/sandning 44 227 78 610
179 539 196 919
Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring 50 345 60 993
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70 826 65910
Tomtrattsavgalder 190 300 177 821
311 471 304 724
Reparationer
Reparationer 61 661 176 864
Underhall
Underhall 40 666 41911
Totalt operativ drift och underhall 1281 435 1433 763
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Brf Martallen2526
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 36 799 30 905
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 52 266 28 637
Juridiska arvoden 70973 200 491
123 238 229 128
Revision
Revisionsarvode 25579 25290
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 6 540 10 994
Konsultarvode 27 164 14 356
Bankkostnader 4720 4873
Ovriga administrativa kostnader 4280 162
Ovriga kostnader 10 434 27 165
53 138 57 550
Totalt administration och férvaltning 238 755 342 873
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 65 316 985 65 316 985
Utgaende anskaffningsvarden 65 316 985 65 316 985
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 5194 062 -4060812
Arets avskrivningar - 1133 250 -1133 250
Utgaende avskrivningar -6 327 312 -5 194 062
Utgaende redovisat varde 58 989 673 60 122 923
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 24 483 000 21 064 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 27 000 000
50 483 000 48 064 000
Not 7. Inverltarler, verktyg och installationer, utgaende 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 94 357 94 357
Utgaende anskaffningsvérden 94 357 94 357
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -61332 -42 461
Arets avskrivningar -18 871 -18 871
Utgaende avskrivningar - 80 203 - 61332
Utgaende redovisat varde 14154 33 025
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Not 8. Pagaende arbete 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérden 250 255 0
Inkdp 2 625 237 250 255
Utgaende anskaffningsvarden 2 875 492 250 255
Utgaende redovisat varde 2 875 492 250 255
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-06-28 2,42 % 9 105 000 9 405 000
SEB 2027-06-28 1,24 % 5279 140 5329 140
SEB 2030-06-28 1,50 % 7 949 960 7 999 960
Summa skulder till kreditinstitut 22 334 100 22734100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 505 000 -9 455 000
12 829 100 13 279 100
Not 10. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa: 36 000 000 36 000 000
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

Sam Graflund Wallentin Vanessa Bjarnander Borrman
Maria Darinder Back Malin Henriksson
Gustav Sundqvist Badagard Olof Wirblad Bygren

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Parameter Revision AB
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Martallen 25 26

Org.nr. 769638-1636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Martallen 25 26 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
REVISION

Penneo dokumentnyckel: BD7DE-LPP3I-OUGWJ-FK8GR-Z8BNA-JM8Y5



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Martallen 25 26 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och odvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Parameter
| REVISION
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



