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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma &dr “Bostadsforeningen Rodret 2 utan personlig ansvarighet™.

Foreningen skall ha till &ndamal for sin verksamhet att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att dga och forvalta fastigheten Rodret 8 med adress Eldarvéigen 2 och 4 och att upplata
billiga och sunda bostéder for boende &t sina medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Med andel i foreningen skall oskiljaktligen vara forenad nyttjanderitt till bostad sa linge medlem
fullgdr sina skyldigheter mot fdreningen enligt foreningens stadgar.

Juridisk person har ej rétt att forvdrva andel.

§2
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

RAKENSKAPSAR
§3
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.
MEDLEMSKAP
§4

Frdga om antagande av medlem avgors av styrelsen. Ansdkan om intride i foreningen skall géras
skriftligen. Som bevis pd medlemskap finns hos styrelsen register dver medlemmar samt kopia pa
upplatelse/overlatelsehandling.

§5

Ansdkan om uttridde skall goras skriftligen.

AVGIFTER
§6

For lagenhet skall erldggas drsavgift till bestridande av fSreningens kostnader, samt for de i §7
angivna avsittningarna.

For varje lagenhet utgdende arsavgift fordelad efter bostadens andelstal faststlles av styrelsen till
bestridande av 16pande drift- och kapitalkostnader samt for kommande underhéll av fastigheten.

Styrelsen kan besluta att drsavgifien f6r medlems ldgenhet som ej bebos av medlem personligen,
utan uthyres av denne, skall aldggas hogre arsavgift &n andra ldgenheter for den tid uthyrningen dger
rum. Denna hogre arsavgift fir inte Sverstiga den ordinarie arsavgiften med mer &n 1/10 av vid varje
tillfille gillande basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut frén styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppgd till hogst 3,5 % och pantséttningsavgift till hdgst 1,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring som géller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Arsavgifter skall erlidggas pa tider som stimman bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drojsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Om fOreningen forsiljer andel och uppléter besittningsritten till 1genhet som tidigare upplatits med
hyresritt till hyresgist dger foreningen utéver insats uttaga ett belopp utgdrande skillnaden mellan
ldgenhetens insats och det berdknade marknadsvérdet vid intridet.

Vid fr@nvaro vid stiddagar utan att meddela styrelsen, s& skall medlemmen betala en straffavgift till



foreningen. Sittande styrelse bestimmer vilken summa som medlemmen skall betala.

Utbver i denna § ndmnda avgifter kan styrelsen besluta att sdrskild erséttning for forbrukning av
t.ex. varme, konsumtionsvatten, el i gemensamhetsutrymmen skall erldggas efter forbrukning.

AVSATTNINGAR OCH ANNAN ANVANDNING AV ARSVINST
§7

Styrelsen ska upprétta en underhalisplan for genomf6rande av underhéll av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhéllsplanen.

Den vinst som kan uppstd i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

STYRELSE OCH REVISORER
§8

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter, samt minst en och hogst tva suppleanter vilka
samtliga véljes av foreningen pd ordinarie stimma for tiden till dess nésta ordinarie stimma héllits.
Endast medlem i féreningen samt dennes make/maka, sambo eller barn som &r permanent boende i
foreningens fastighet &r valbar till foreningens styrelse.

Avgaende ledamot och suppleant far omviljas.

§9

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantrédet Sverstiger hélften av hela
antalet ordinarie ledamd&ter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Da for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter #r ndrvarande fordras enighet om besluten,

§10
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med en annan person som styrelsen utsett for detta.

§11

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsfrvaltare, vilken
inte behdver vara medlem i foreningen eller genom forvaltarorganisation.

§12
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande sélja foreningens fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt.

§13
Det dligger styrelsen:

att forvalta forenings fastighet, handha 16pande angeldgenheter samt tillse att foreningens d&ndamal
uppritthélles,

att minst en gang arligen innan &rsredovisningen avges, ombesorja besiktning av foreningens
fastighet, samt inventering av féreningens Ovriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning, som skall innehélla berdttelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse)
samt redogora for foreningens intidkter och kostnader under &ret (resultatrékning) och for stillningen
vid rikenskapsérets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande ridkenskapsaret,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken &rsredovisningen och revisionsberittelsen



skall framlédggas, till revisorn limna &rsredovisning for det forflutna rdkenskapséret,

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt,

att fora ligenhetsforteckning och i den anteckna forekommande meddelanden om pantséttning av
andel med tillhdrande nyttjanderitt.

REVISORER

§14

For granskning av styrelsens forvaltning och forenings rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits en auktoriserad revisor
(extern) samt en i foreningen medlem intern revisor och revisorssuppleant.

Det aligger den externa revisorn:

att verkstélla revision av foreningens rédkenskaper och forvaltning i enlighet med vid varje tillfélle
géllande lagen om ekonomiska foreningar och/eller av féreningsstimman samt dérvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar samt,

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMAN
§15

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas en glng per &r senast sex manader efter rikenskapsérets slut.
Stdimman ska héllas p& den ort dér féreningen har sitt séte, men kan héallas pa annan ort eller digitalt.

Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma skall &ven héllas nér revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlas pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen under den till foreningen uppgivna adressen, dessutom skall dessa anslas pa anslagstavla i
fastigheten. Kallelse kan ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie och extra
stimma.

§16
Medlem som Onskar att visst drende skall behandlas p ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen
anméla sin begéran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§17
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma fljande drenden:

1. Stimmans ppnande.

Godkédnnande av dagordningen.

Val av stimmoordftrande.

Val av stimmoordfSrandens val av protokollforare.
Val av tva justeringsmén tillika rostréknare.

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Uppriéttande och godkénnande av rostldngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

A S - T

Foredragning av revisorernas beréttelse.

e
e

Beslut om faststidllande av resultat- och balansriikning.



11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och internrevisor for ndstkommande verksamhetsér.
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av intern revisor och revisorssuppleant samt extern revisor.

16.  Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt §16.
17. Ovriga eventuella drenden (som fér foranleda diskussion men inte beslut).

18. Stdimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall, forutom punkterna 1-7 ovan, forekomma endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Ordftranden pé stimma kan vara annan &n medlem i féreningen.

§18
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor frén stimmans genomftrande vara hos
styrelsen tillgéinglig for medlemmar. Kopia av stimmoprotokoll skall utsindas till medlemmarna.

§19
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost, dock far for andel som dgs av flera gemensamt,
endast en rost avges.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot f6reningen.
Medlem far lata sig representeras av befullméktigat ombud.
Ingen féar p.g.a. fullmakt rosta for mer &n en rostberittigad utover egen andel.

Omréstning vid foreningsstimman sker Oppet om ej nérvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning.

Om lika rostetal uppnas vid val av ledamot till styrelse etc. skall frigan avgdras genom lottning.
I andra fragor géller den mening som bitrédes av foreningens ordfrande, om lika rostetal uppnas.

Beslut om éndring av foreningens stadgar &r giltigt endast om samtliga medlemmar forenat sig om
beslutet eller om detta fattats vid tva pa varandra f6ljande féreningsstimmor varav minst en &r
ordinarie stimma och beslutet p& den senare stimman bitrétts av minst 2/3 av de rostande eller den
stérre majoritet som krévs enligt lagen om ekonomiska foreningar.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV ANDEL

§20

Andel uppléates skriftligen och far endast upplatas a4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, dndamal med upplatelsen, ldgenhetens beteckning, samt de belopp
varmed grundavgift/insats och arsavgift skall utga.

§21

Overlatelse av andel skall ske skriftligen genom upprittande av kopekontrakt samt undertecknas av
sdljare och kopare. I avtalet skall den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt kpeskilling anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir
ogiltig.

Overlatelsehandling skall tillstillas foreningens styrelse inom tva veckor frén dagen dé handlingen
undertecknats.



§22
Har andel dvergétt till ny innehavare, far denne utdva andelsritten endast om han &r eller antages
som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket, far dodsbo efter avliden andelsdgare utdva andelsritten. Dock fér
foreningen tre ar fran dédsfallet anmana dodsboet att inom sex manader visa att andelen i foreningen
ingtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte fir végras intrdde i féreningen, forvéirvat
lagenheten och sokt medlemskap. Om den tiden som angetts i anmaningen inte iakttas, far
lagenheten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rdkning.

En juridisk person far dock utva besittningsrétten till ligenheten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvérvat andelsrétten vid exekutiv forséljning eller vid offentlig
auktion och dé hade pantritt i andelsritten. Tre dr efter forvérvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att nigon som inte far vigras
intréde i foreningen har forvirvat andelsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs,
far andelen forséljas vid offentlig auktion for den juridiska personens rikning.

§23
Den till vilken andel 6vergétt, skall j végras intréde i foreningen, om fSreningen skiligen kan n&jas
med denne som medlem under forutséttning att syftet med foreningen ej forfelas.

Styrelsen skall vid foreningsstimman redovisa nya medlemmar i foreningen.

Har andel dvergatt till medlems make/maka fér intrdde i foreningen ej végras denne. Detsamma
giller om andel dvergétt till person, som varaktigt ssmmanbor med medlem eller till medlems
fordlder, barn eller syskon.

§24

Om andel dvergatt genom bodelning, arv, testamente, eller liknande f6rvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén anmaningen visa
att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat andelen och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen far andelen séljas pa offentlig auktion for férvérvarens rdkning.

§25

Har andel dvergétt till ny innehavare, fr denne inte besittningsrétt till 1igenheten forrén han eller
hon antagits till medlem. Till dess s skett svarar Sverlataren alltjimt for sina skyldigheter som
medlem, sdvida inte Sverlételsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I sddana fall upphor den
forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages inte den, som inropat andelen vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion, till medlem,
skall foreningen &ga ritt att 16sa in andelen till samma pris som koparen erlagt.

MEDLEMS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§26

Medlem &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Medlem &r skyldig att folja de sérskilda ordningsforeskrifter
som foreningsstdmman beslutat. Skulle ohyra visa sig i ldgenheten, skall detta omedelbart anmélas
till styrelsen.

Medlem skall hdlla noggrann tillsyn ver att vad som sélunda &ligger honom sjélv och tillse att detta
iakttages dven av dem som hor till hans hushall, géstar honom eller av annan, som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Medlem ansvarar dven for att hyresgist
l&dmnar tilltrdde till ldgenheten i enlighet med vad som bestdms i dess stadgar samt iakttar de
sdrskilda ordningsforeskrifter som antagits av foreningsstimman.

Medlem fér inte genomftra avsevirda ombyggnader/renovering utan tillstdnd av styrelsen.

Foljande atgérder far inte utforas utan styrelsens tillstand:



1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3, installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet,
eller

5. ndgon annan visentlig fordndring av ldgenheten. Ombyggnader av medlems ldgenhet som

krdver bygglov/bygganmélan anses alltid som avsevérd. Det dvilar den enskilde medlemmen att
halla sig informerad om géllande bestimmelser.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en atgéird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.

§27
Medlem é&r skyldig att till det inre halla [igenheten med tillh6rande Svriga utrymmen i gott skick och
att medverka vid den érliga syn av ldgenheten, som styrelsen dger ritt att foretaga.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
fast inredning i k6k, badrum och i 6vriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ligenhetens
innerfonster samt ligenhetens innerddrrar.

Foreningen svarar for mélning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster samt for underhall av
alla stamledningar for avlopp, véirme, ventilation, elektricitet och vatten samt for reparationer av
radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for malning, reparation och underhéll av anordningar fran dessa stamledningar
utdver vad som bestdms i foregdende stycke.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon, som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av annan, som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. I frdga om brandskada, som medlem sjilv inte vallat, géller vad nu sagts
dock endast om medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Medlem svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare medlem sdsom reparationer,
underhall, installation m.m.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsforsékring gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts medlemmen skall
svara for. Beslutet hdrom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgéirder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr medlemmens
ldgenhet.

§28

Bostadsforeningen eller dess representanter har rétt att erhalla tilltrdde till samtliga 1agenheter och
utrymmen nér det behovs for att utdva tillsyn eller utfora arbeten. Om medlem inte lamnat tilltride
till ligenheten nér féreningen har rétt till det, far kronofogdemyndigheten meddela sérskild
handrdckning.

§29

Medlem far inte upplata ldgenheten i andra hand till annan dn medlem utan styrelsens tillstdnd. Detta
giller oavsett om uthyrning avser hela eller del av ldgenhet. Medlem skall omgéende meddela
styrelsen vem som bor i ldgenheten. Tillstdnd skall limnas om medlemmen har beaktansvérda skl
for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke.



Tillstand for uthyrning ges endast for maximalt 1 &r per tillfille. Vid forldngning utdver denna
period eller vid ny uthyrning krévs nytt tillstdnd.

For medlem som hyr ut sin ldgenhet kan extra &rsavgift uttagas enligt §6.

Det aligger medlem att vid uthyrning tillse att den till vilken upplételse sker blir informerad om
gillande ordningsforeskrifter och dvriga bestimmelser. Medlem svarar gentemot foreningen for
sddan person till vitken uthyrning skett.

§30
Medlem far icke anvinda ldgenheten for annat dndamaél &n det avsedda.

§31
Medlem kan av foreningsstimman uteslutas och besittningsritten till ligenheten som forklaras
forverkad om:

a) medlem dr&jer med betalning av arsavgift, eller del ddrav, utéver 12 vardagar efter det att
skriftlig anmaning frén foreningen om att erligga forfallen del av arsavgiften kommit medlemmen
tillhanda,

b) medlem utan behovligt tillstdnd uthyr ligenheten,

c) lagenheten anvéinds i strid med ldgenhetens dndamaél eller i strid med ordningsregler av
visentlig betydelse,

d) medlemmen genom att inte anméla forekomsten av ohyra bidrager till spridning av ohyra i
fastigheten,

e) lagenheten pd annat sétt vanvérdas eller om medlem eller den till vilken ldgenheten uthyres,
asidosétter ndgon av vad som han enligt 25, 26 och 27 §§ skall iakttaga som aligger medlemmen,

f) medlem &sidositter skyldighet som maéste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att den
fullgores.

Besittningsrétten &r inte forverkad och uteslutning kan inte ske, om det som ligger medlemmen till
last dr av ringa betydelse.

Uteslutning fér endast ske om medlem underléter att pa tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmaél.
Rittelseanmaning behover inte tillstédllas medlemmen vid forhéllanden angivna under punkt ¢ ovan.

Medlem som pé grund av ovan angivna skl forlorat besittningsrétten och uteslutits som medlem i
foreningen, dr skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt §32 gatt till #nda eller lagakraftvunnen
dom foreligger.

OM KLANDER AV UTESLUTNING AV MEDLEM

§32
Medlem som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att viicka talan mot foreningen vid
domstol inom en ménad fran det att han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har fSreningen ritt till ersdttning for eventuell skada och samtliga kostnader for att
skilja medlem fran besittningsritten till ligenheten.

OM FORSALJNING AV ANDEL

§33

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen sa snart beslutet vunnit laga kraft och
den uteslutne medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsratt pa offentlig auktion,
sdvida inte foreningen och den uteslutna medlemmen kommer 6verens om annat. Vid forfarandet
skall bestimmelserna i 8 kapitlet i bostadsréttslagen tillimpas analogt.

Av influten likvid far foreningen uppbéra sd mycket som behdvs for att tdcka foreningens fordran



hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§34

TVIST

Tvist mellan féreningen och medlem angdende ndgon av féreningens angeldgenheter avgors, da
forlikning inte kan tréffas, vid allmén domstol.

KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER

§35

Dér inte annorlunda bestédmts i dessa stadgar géller i tillimpliga delar Lagen om ekonomiska

foreningar.

DEFINITIONER

§36

Andel: den del av foreningen som dgs av en eller flera fysiska personer.

Medlem: fysisk person som av stimman eller styrelsen antagits som medlem i
foreningen. Medlem kan inneha del av en eller flera andelar.

Andelsdgare: medlem, eller medlemmar vid gemensamt égande 4dger andel.

Légenhet: den del av fastigheten som upplatits till medlem.

Upplatelse: forstagangsupplatelse fran foreningen till enskild medlem.

Uthyrning: andrahandsuthyrning till annan &n medlem, dennes make/maka, person
som denne varaktigt sammanbor med eller dennes forilder, barn eller
syskon.

Overlatelse: forsédljning av andel frdn medlem till annan som genom antagande som
medlem i foreningen Svertar andelen.

Insats: avgift till foreningen i samband med forstagangsupplatelse av ldgenhet.

Arsavgift: avgift till foreningen for tickande av de kostnader som dr férenade med att
tillgodose @ndamalet med foreningen. Avgiften debiteras vanligtvis
ménads- eller kvartalsvis. Avgiften kan jimftras med hyra for
hyresldgenhet

Administrationsavgift: | avgift for tickande av de administrativa kostnader fér handldggande av en

Overlatelse av andel fran medlem till annan.




