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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BALNEUM

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Balneum 769629-9515, som registrerats hos Bolagsverket den 23 april 2015 har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus, upplata bosta-
der och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 8t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem har ga grund av upplatelsen,

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under dren 2015-2018 uppféra 135 st. bostadsréttslagenheter
och en lokal. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 11 173 m?2 Pa fastigheterna kommer det dven att
finnas 63 stycken parkeringsplatser och 40 stycken. garageplatser.

Bostadsrittsféreningen dr ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bli ett s& kallat okta bostadsféretag. Upplatelse kommer att ske fran kvartal
fyra ar 2017. Inflyttning pabdrjas kvartal ett ar 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ér
kénda vid tidpunkten for planens upprattande

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Storseglet 5 och Gréndal 1:18
Adress: Storsegelvagen 2-12

Kommun: Stockholm

Forsamling: Hégersten

Upplatelseform: Aganderétt

Markareal: 6 495 m? mark och 7 975 m? vatten

Antal ldgenheter:;

135 st bostadsldgenheter

Garage: 63 st platser
Parkering: 26 st platser
Byggnadsar: 2015-2018

Gemensamhetsanlaggning:

Servitut:

Foéreningens fastighet kommer att delta i
gemensamhetsanldggning Storseglet GA:2 avseende gemensam
spillvattenledning for fastigheterna Storseglet 3, 5 och 6.
Andelstalet &r 1 av 3.

Servitut/ ledningsratt fér ledningar, bro m.m. kommer att belasta
fastigheten. Fastigheten kommer ocksd att ha férmansservitut
géllande VA ledningar.
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Ett flerfamiljshus med 6 trapphus i 7-9 vaningar, 135 st. bostadsrittslagenheter.

110101597

201

Grundléggning:

Stomme:

Bjalklag:

Yttertak:

Balkong:

Uteplats:
Fonster:

Hiss:

Mellanvaggar, icke birande:

Ligenhetsddrrar:
VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Elektricitet:

Tv, dator, telefon:

Lagenhetsforrad:
Cykelparkering:

Barnvagnsrum:

Sophantering:
Parkering:

Postboxar/tidningshallare:

Pool:

Bat:

Betongplatta pé mark.

Ytterviggar av prefabricerade betongelement samt delar med
utfackningspartier med stalreglar och gips. Bérande innervaggar av
betong.

Prefabricerade plattbariag med en pégjutning av platsgjuten
betong.

Tatskikt pa isolering och betongbjalklag.

Prefabricerad betong med smidesricken. Vissa delar med
ljudskarmar.

Betongplattor.

Fasta eller 6ppningsbara treglasfénster med aluminiumbekliadnad.
Sex st hissar

Gipsvéggar med regelstomme av tra.

Sékerhetsddrrar.

Kommunalt vatten och aviopp.

Fjdrrvarme.

FTX-system.

Samtliga eluttag &r anslutna till jordfelsbrytare.

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning
(fiber). Uppkopplingen &r 100/100 Mbit/s och i TV-utbudet ingar
baskanalerna.

Av nitviggar, ca 1-3 kvm i del av huset som &r placerade i kallaren.
Finns i killare och p& garden.

Gemensamt barnvagns- och rullstolsrum finns i entréplan i varje
trapphus.

Sopsug med utvindiga nedkast for hushallssopor och matavfall.
Garage, carport och markparkering.

Postboxar &r placerade p# entréplan i varje trapphus. Tidningshal-
lare placerade vid varje lagenhet.

Gemensam pool finns i huset.

Gemensam bat finns far de boende.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BALNEUM

2.3 LAGENHETERNAS ANTAL OCH TYP MED KORTFATTAD LAGENHETSBESKRIVNING

Féreningens fastighet bestar av 135 st. bostadsrattsldgenheter och en lokal.

Lokalyta 10 m?
Bostadslagenhetsyta 11173 m?
Total yta 11183 m?

Inredning i ldgenheterna:

Kok: Tragolv ek 1-stav, induktionshall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, separata
och kambinerade ky! och frys, diskmaskin, koksflakt, skap- och bénkin-
redningar med mdorka luckor.

Badrum: Klinker/kakel p& golv och vdggar, évre del av viggarna ar malade. inred-
ning med badrumsskap med spegelddrrar och rakuttag, toalettpappers-
hallare, duschglasdérr, handdukstork, klidkrok, komfortvarmegolv (el},
WC-stol och separat tvétt- och torktumiare.

Vardagsrum: Tragolv ek 1-stav, malade véaggar och tak.
Sovrum: Tragolv ek 1-stav, mélade vaggar och tak.
Entréutrymme/hall: Tragolv ek 1-stav, malade véggar och tak.
Kladkammare: Tragolv ek 1-stav, hylla med kidstang, malade vaggar och tak.

2.4 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanldggning Storseglet GA:2 avseende
gemensam spillvattenledning for fastigheterna Storseglet 3, 5 och 6. Andelstalet ér 1 av 3.

2.5 UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och nigot ombyggnadsbehov bér dérfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. F6r framtida behov gérs arligen en avsittning till reparationsfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 7.1 nedan.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeférsakrad inklusive styrelsef6rsdkring.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Genom berikning av taxeringsvirdet enligt reglerna f5r den allmanna fastighetstaxeringen ar 2016-
2018, har taxeringsvirdet uppskattats till 298 717 000 kr varav bostader 294 000 000 kr. vid
berskningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 320. Eftersom byggnaden dr
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gillande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i femton ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och
kédnslighetsanalys.

Bostéder Lokaler/garage
Taxvirde byggnad 200 000 000 kr 0 kr
Taxvdrde mark 94 000 000 kr 4 717 000 kr
Summa 294 000 000 kr 4 717 000 kr
Totalt taxvdrde 19 095 000 kr

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (KR)

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvarvade aktierna i det bolag som dgde
stockholm Storseglet 5 och Gréndal 1:18. Bostadsrattsféreningen férvérvade sedan fastigheterna
genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheterna
utnyttjas som sdkerhet for foreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (“Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vérdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 433 392 147 kr
Entreprenadkostnad** 445 427 500 kr
Lagfart 2296377 kr
Pantbrevskostnad*** O kr
Dispositionsfond 100 000 kr
Summa 881216 024 kr

*yarav det skattemassiga vardet & 153 036 799 kr
**Entreprenadform: totalentreprenad
**# £astigheten innehar pantbrev om 143 000 000 kr

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 881 216 024 000 krien
garantiutfistelse fran Genova Bostad Projektutveckling AB, org nr. 556864-9098. Genova Bostad
Projektutveckling AB garanterar dven fsrvirvet av eventuella osalda bostadsrétter.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BALNEUM

Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér det invandiga underhallet av ldgenheterna. Storre

renoveringar som kan behova utféras pa lingre sikt kommer att lanefinansieras vilket d& medfér en

hojning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader for andra atgirder av betydelse ar inte kdnda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade nya lan med shittrénta 3,10% 143 000 000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvary 738 216 024 kr
Summa 881 216 024 kr

* S¥kerhet for 14nen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Bind- Ranta enligt of-

Lan Belopp, kr  ningstid  Kalkylrnta  fert 2017-10-17 Rantor, kr Amortering, kr Summa, kr
Lan1 47 666 667 1lar 2,75% 0,91% 1310833 13 160 1310833
Lan 2 47 666 667 3a&r 3,00% 1,32% 1430000 13160 1430000
Lan3 47 666 667 S ar 3,55% 1,74% 1692 167 13 160 1692 167

143 000 000 4 433 000 39480 4433000
Genomsnittsranta 3,10% 1,32%

Féreningen har fatt bankofferter med en snittrénta pa 1,32 % om féreningen skulle placera sina lan
idag. | den ekonomiska planen &r ekonomin baserad pa en hégre rénta om 3,10 % i snitt. Nivan pa
féreningens 1an ar desamma som i kostnadskalkylen. Féreningen kommer att amortera enligt serie-

plan om 100 ar.

Overskattet | kalkylerad rantekostnad och faktisk ridntekostnad skall ga till amortering.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrittsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, 1 enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning. Foreningen
avser inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Féreningen gor linjdr avskrivning med 1%
(4 454 275 kr) pa byggnadens virde. Inre underhall aligger bostadsrattshavarna. Fastighetens
I6pande renoveringar finansieras genom avséttningar och ianspraktagande av dispositionsfond.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BALNEUM

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapltalkostnad Kr

Rintekostnad ca 3,10% 4 433000
vilket motsvarar en bindningstid och kredittld pa ca 5 &r.

Amortering 39480

Planenlig avskrivning 4 454 275 kr

Driftkostnader 3731480

Administration 150 000

Fastighetsskatsel 350000

Lop underhall 225000

Stadning 150000

Renhdilning 100 000

Vatten 350 000

Fastighetse! 215 000

Virme 1 200000

Forsskringar 200 000

pool 300 000

F&reningsbat 80 000

Tv/telefoni/ bredband 411 480
Fastighetsskatt lokal och garage 47710
Avsattning underhall (40 kr/kvm) 446 920
Summa kostnader 8 698 050

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH BVRIGA INTAKTER

Kr
Hyror p-platser 541 200
Hyror carport 343 200
Hyror garage 768 000
Hyror lokal 12 000
Arsavgifter medlemmar 7038990

summa intakter 8 698 050
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

van-

Rum &

Andelstal

Insats

Lghnr plan K&k Aream? % kr Insats kr/kvm  Arsavgiftkr  Arsavgift kr/man
A1001 3 1 24 0,2218% 2 065 000 86 042 15 600 1300
A1002 3 3 81 0,7485% 4 655 000 57 468 52650 4388
A1003 3 2 56 0,5175% 2995000 53482 36 400 3033
A1101 4 2 54 0,4990% 3289052 60908 35100 28525
A1102 4 3 80 0,7393% 4973070 62 163 52000 4333
A1103 4 3 80 0,7393% 4729 000 58113 52000 4333
A1201 S 2 54 0,4990% 3 366 442 62 342 35100 2925
A1202 5 3 80 0,7393% 4915 000 61438 52000 4333
A1203 5 3 80 0,7393% 4 845 000 60 563 52000 4333
A1301 6 2 54 0,4990% 3429321 63 506 35 100 2925
A1302 6 3 80 0,7393% 5082587 63 532 52 000 4333
A1303 6 3 80 0,7393% 5250000 65625 52000 4333
A1401 7 2 54 0,4990% 3482526 64 491 35100 2925
Al402 7 3 80 0,7393% 5251 841 65648 52 000 4333
A1403 7 3 80 0,7393% 5130000 64125 52000 4333
A1501 8 2 54 0,4990% 3530894 65 387 35100 2925
A1502 8 3 20 0,7393% 5415 000 67 688 52000 4333
A1503 8 3 80 0,7393% 5225000 65313 52000 4333
Al1601 9 2 54 0,4990% 3627631 67 178 35100 2925
A1602 9 3 80 0,7393% 5535590 69 195 52 000 4333
A1603 9 3 80 0,7393% 5300000 66 250 52000 4333
B1001 3 1 24 0,2218% 2090000 87083 15600 1300
81002 3 3 81 0,7485% 4 599 000 56 778 52650 4 388
81003 3 4 111 0,9469% 5990 000 53964 66 600 5 550
81101 4 2 54 0,4990% 3289052 60 908 35100 2925
81102 4 3 30 0,7393% 4828 707 60 359 52 000 4333
B1103 4 4 110 0,9383% 6 250 000 56 818 66 000 5500
B1201 5 2 54 0,4850% 3400 300 62 969 35100 2925
B1202 5 3 80 0,7393% 4943 202 61 790 52000 4333
B1203 5 4 110 0,9383% 6 500 000 58091 66 000 5500
B1301 6 2 54 0,4990% 3468 015 64 223 35100 2925
B1302 6 3 80 0,7393% 5132368 64 155 52 000 4333
B1303 6 4 110 0,9383% 6 475 000 58 864 66 000 5500
B1401 7 2 54 0,4990% 3530894 65 387 35100 2925
B1402 7 3 80 0,7393% 5276731 65 959 52000 4333
B1403 7 4 110 0,9383% 6575 000 59773 66 000 5500
B1501 8 2 54 0,4990% 3579 263 66 283 35100 2925
B1502 8 3 80 0,7393% 5415000 67 688 52000 4333
B1503 8 4 110 0,9383% 6 700 000 60 909 66 000 5500
B1601 9 2 54 0,4990% 3676 000 68 074 35100 2925
81602 9 3 80 0,7393% 5475 853 68 448 52000 4333
B1603 9 4 110 0,9383% 6900 000 82727 66 000 5500
81701 10 2 52 0,4805% 3 500000 67 308 33 800 2817
B1702 10 3 80 0,7393% 5824317 72804 52000 4333
B1703 10 4 100 0,9241% 7 500000 75 000 65 000 5417
C1001 3 4 100 0,9241% 5400 000 54 000 65 000 5417
C1002 3 3 94 0,8687% 5385000 57 287 61100 5092
C1101 4 5 128 1,0919% 6825000 53320 76 800 6 400
C1102 4 4 119 1,0151% 6 545 000 55000 71400 5950
C1201 S 5 128 1,0919% 6975000 54 492 76 800 6 400
C1202 5 4 119 1,0151% 6875 000 57773 71400 5950
C1301 6 5 128 1,0919% 7 185000 56 133 76 800 6 400
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Lghnr ;’lé;: R%‘k& Aream? And;zl stal Inls:ts Insats kr/kvm  Arsavgift kr Arsavgift kr/man
C1302 6 4 119 1,0151% 7 085 000 59 538 71 400 5950
C1401 7 5 128 1,0919% 7 200 000 56 250 76 800 6 400
C1402 7 4 119 1,0151% 7 275000 61134 71400 5950
C1501 8 5 128 1,0919% 7525000 58 789 76 800 6 400
C1502 8 4 119 1,0151% 7 400 000 62 185 71400 5950
Cie01 9 5 128 1,0919% 7 800 000 60938 76 800 6 400
C1602 9 4 119 1,0151% 7 475 000 62 815 71 400 5950
C1701 10 S 128 1,0919% 7950 000 62422 76 800 6 400
C1702 10 4 119 1,0151% 7775000 65 336 71 400 5950
D1001 3 4 128 1,0919% 6990000 54 609 76 800 6 400
D1002 3 2 41 0,3789% 2600000 63415 26 650 2221
Di101 4 4 127 1,0834% 7350000 57 874 76 200 6 350
D1102 4 3 70 0,6469% 4 750 000 67 857 45 500 3792
D1201 ) 4 123 1,0492% 7 375000 59 959 73 800 6150
D1202 S 3 80 0,7393% 5225 000 65313 52000 4333
D1203 5 2 54 0,4950% 3603 447 66731 35100 2925
01301 6 4 123 1,0492% 7 475 000 60772 73 800 6 150
D1302 6 3 80 0,7393% 5351 402 66 893 52000 4333
D1303 6 2 54 0,4990% 3676000 68074 35100 2925
D1401 7 5 123 1,0492% 7 650000 62 195 73 800 6150
D1402 7 3 80 0,7393% 5525000 69 063 52000 4333
D1403 7 2 54 0,4990% 3748 552 69 418 35100 2925
D1501 8 5 123 1,0492% 7 750 000 63 008 73 800 6150
D1502 8 3 80 0,7393% 5600 304 70004 52000 4333
D1503 8 2 54 0,4990% 3821 105 70 761 35100 2825
D1601 9 5 123 1,0492% 7 875 000 64 024 73 80O 6150
D1602 9 3 80 0,7393% 5674975 70937 52000 4333
D1603 9 2 54 0,4990% 3974157 73 596 35 100 2925
D1701 10 5 152 1,2966% 11 500 000 75 658 91 200 7 600
D1702 10 3 80 0,7393% 5799 426 72493 52 000 4333
D1703 10 3 92 0,8502% 7 250 000 78 804 59 800 4983
E1001 3 2 42 0,3881% 2 700 000 64 286 27 300 2275
E1002 3 4 96 0,8872% 5975000 62 240 62 400 5200
E1003 3 4 96 0,8872% 5975000 62 240 62400 5200
E1101 4 2 51 0,4713% 3625000 71078 33150 2763
£1102 4 2 51 0,4713% 3 650 000 71569 33150 2763
E1103 4 4 90 0,8317% 6 100 000 67778 58 500 4875
E1104 4 4 80 0,8317% 6 100 000 67778 58 500 4875
£1201 5 2 51 0,4713% 3700000 72549 33150 2763
E1202 5 2 51 0,4713% 3725000 73039 33150 2763
E1203 5 4 90 0,8317% 6 200000 68 889 S8 500 4875
E1204 5 4 20 0,8317% 6 200 000 68 889 58 500 4875
E1301 6 2 51 0,4713% 3800000 74510 33150 2763
E1302 6 2 51 0,4713% 3825000 75000 33150 2763
£1303 6 4 90 0,8317% 6300000 70000 58 500 4 875
E1304 6 4 90 0,8317% 6 300 000 70000 58 500 4875
E1401 7 2 51 0,4713% 3900 000 76 471 33150 2763
E1402 7 2 51 0,4713% 3925000 76961 33150 2763
E1403 7 4 90 0,8317% 6 400 000 71111 58 500 4875
E1404 7 4 90 0,8317% 6 400 000 71111 58 500 4875
E1501 8 2 51 0,4713% 4 025 000 78922 33150 2763
E1502 8 2 51 0,4713% 4075 000 79902 33 150 2763
E1503 8 4 90 0,8317% 6 550000 72778 58 500 4875
E1504 8 4 90 0,8317% 6 550000 72778 58 500 4875
£1601 9 2 51 0,4713% 4 200 000 82353 33150 2763
£1602 9 2 51 0,4713% 4225000 82843 33150 2763
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lghnr  Vén- Rum& Aream?  Andelstal Insats Insats kr/kvma  Arsavgift kr Arsavgift
plan Kok % kr kr/man
£1603 9 5 120 1,0237% 9975 000 83125 72000 6 000
E1604 9 4 390 0,8317% 6 700 000 74 444 58 500 4875
FO801 1 4 114 0,9725% 7 500 000 65789 68 400 5700
0802 1 1 31 0,2865% 2 600 000 83 871 20 150 1679
F0S01 2 4 111 0,9469% 7575000 68 243 66 600 5550
F0902 2 2 46 0,4251% 3250000 70652 29 900 2492
F1001 3 4 111 0,5469% 7 700 000 69 369 66 600 5550
F1002 3 3 81 0,7485% 5 500 000 67 901 52650 4388
F1003 3 2 51 0,4713% 3625000 71078 33150 2763
F1004 3 2 51 0,4713% 3 650 000 71 569 33150 2763
F1101 4 4 111 0,9469% 7 800 000 70270 66 600 5550
F1102 4 4 S0 0,8317% 6 100 000 67 778 58 500 4875
F1103 4 2 51 0,4713% 3 700 000 72549 33150 2763
F1104 4 2 51 0,4713% 3725000 73039 33150 2763
F1201 5 4 111 0,9469% 7 900 000 71171 66 600 5 550
F1202 5 4 90 0,8317% 6 200000 68 889 58 500 4875
F1203 5 2 51 0,4713% 3775000 74 020 33150 2763
F1204 5 2 51 0,4713% 3 800 000 74 510 33150 2763
F1301 6 4 111 0,9469% 7975 000 71 847 66 600 5550
F1302 6 4 90 0,8317% 6 300000 70000 58 500 4875
F1303 6 2 51 0,4713% 3 875 000 75980 33150 2763
F1304 6 2 51 0,4713% 3900 000 76 471 33150 2763
F1401 7 4 111 0,9469% 8 200 000 73874 66 600 5550
£1402 7 4 90 0,8317% 6 400 000 71111 58 500 4875
F1403 7 2 51 0,4713% 3975000 77 941 33150 2763
F1404 7 2 51 0,4713% 4000 000 78 431 33150 2763
F1501 8 5 154 1,3137% 11 800 000 76623 92 400 7 700
11173 100,00% 738 216 024 7 033 650 586 138

Kostnaden for ligenhetens forbrukningsel, kabel-Tv/bredband och hemférsakring ingar ej i " arsavgift
mediemmar”’ ovan.

8.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m? BOA 66 071kr
Driftkostnad i snitt per m* BOA 334 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar BOA 630 kr
Anskaffningskostnad per m? BOA+LOA 78 791kr
Féreningslan per m? BOA 12 799 kr
Hyresintakt per m? LOA 1 200 kr
Avsattning underh3lisfond per m? BOA 40 kr
Avskrivningar per m? BOA+LOA 398 kr
Kassaflode per m2* Okr

*DA avskrivningar & en bokféringsteknisk kostnad dr den
inte medraknad.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BALNEUM
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsritishavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdimmer, en av styrelsen faststélid drsavgift. Arsavgiften avvégs s,
att den | férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
ldgenheten av foreningens utgifter och avsattning till fonder.

Ligenheternas area dr uppmatt pa ritning enligt gdllande matregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre forandringar av ligenheternas area kan fdrekomma. Med mindre férandringar avses hogst
4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, rsavgifter ach insatser.

| Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér kalkylens upprattande kdnda

kostnader och dr prelimindra.

Den slutliga kostnaden f&r féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sérskild ersdttning halla bostéderna tillgdngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omr&det pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsriittshavarna att utkriva ersattning eller nedsittning av drsavgiften pd grund av
oldgenheter av pdgdende arbeten pa efler omkring féreningens fastighet féreligger inte.

Styrelsen ansoker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockhoimden 4 O£t 2013 ey

Bostadsréttsforeningen Balneum

.....................................

" Jan-Erik Franss

Peter Bergman

Bilaga 1 . Prognos med kénslighetsanalys
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttisforeningen Balneum, Stockholm kommun,
organisationsnummer 769629-9515, far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer dverens med innchéllet 1 tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med {orhéllanden som &r k#nda fr oss. Planen innehdller uppgifter som
4r av betydelse for beddmandet av fSreningens verksamhet, Uppgiften om anskaffnings-
kostnaden #r beriiknad.

Vi anser att fSrutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfylida.
I planen gjorda beriikningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Vid granskningen av den ekonomiska planen med bilagor daterad 2017-10-19
har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl 2015-05-11
Registreringsbevis och stadgar
Fastighetsinformation

Ritningar och situationsplan
Bygglovshandlingar och bygglovsbeslut
Entreprenadavtal, 2016-01-25
Tilldggsavtal, 2016-10-31
Aktietverlételseavtal

Képeavtal fastighet

Bankoffert, SBAB, 2017-10-17

Garanti och utfiistelse, Genova Bostadsutveckling AB, 2017-10-19
Beridkning taxeringsvéirde

Preliminir kalkyl anskaffningskostnad

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsréitt foredn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockho

) CQDV\\_\@:‘

2017-10-26

Clagb Motk Alf Lars$on
Jur.kand. Byggnadsing.
Innehar ansvarsfOrsdkring Innehar ansvarsforsdhring

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende planer.
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