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Styrelsen for HSB BRF Ostberga fir

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hérmed uppriitta drsredovisning Jor

rdkenskapsdret

2025-01-01 411 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-04-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-11-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-29.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Stamtavlan 5-11, samt Sysslingen 2 i Stockholms kommun.
Byggnaderna ar uppforda 1957-59.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrati 10
ar t.o.m. 2027.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna

Total tomtarea 87 196 m?
Total bostadsarea 60 594 m?
Total lokalarea (varv 180 kvm bostadsritt) 6 850 m?
Léigenhetsfordelning:
1 rok. 2rok. 3rok. 4rok. 5rok. Summa
102 114 373 76 192 857

Dessutom tillkommer:

Forrad Lokaler P-platser
216 79 593

Fyra lokaler dr uppforda med bostadsrétt.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i HSB Stockholm.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Fastighetsskotsel, Yttre skotsel, Teknisk och

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Lokalvérd JA Stidservice
Kabel-TV Tele2

IT, gruppanslutningsavtal B2 Bredband/Telenor

Hissar

Drift och service av sopsug
Stoérningsjour

El

Fjarrvarme
Grovsopshantering

Service av undercentral
Parkeringsdvervakning
Bevakning och jour

Styr och regler utrustning

Amsler Hiss

Envac

Svenska storningsjouren AB

Fortum AB, God El

Stockholm Exergi

Stena Recycling och Stockholm Vatten & Avfall
Schneider Electric AB

ParkIt

Securitas

Siemens

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade

energianvandning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 403 tkr och planerat underhall for 2 199 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pé ett underhallsbehov pa 367
975 tkr f6r de ndrmaste 30 aren. For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven
erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan,
avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att

finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2011
Markombyggnad 2013-2014
Hissar 2019
Ventilation hoghus 2020
Markarbeten (schaktning) 2020
Tvéttstugor 2022,2023,2024
Ny VVC-ledning 2022
Atgirder efter ventilationskontroll 2022 2022
Underhallsadministration enligt avtal 2022
Ombyggnation lokal till bostadsratt 2023
Dréneringsarbeten 2023
Lokaler 2024
Installationer led-belysning 2024
Stamspolning 2024
Takarbeten 2024
Oljning utomhusmobler, bankar och dorrar 2024

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 58 182
Tvittstuga 174 509
Malning trapphus 784 910
Cykelrum 130 520
Stamspolning 247 589
Installationer 546 046
Markytor 88 545
Garage och p-platser 168 750
Planerat underhll Ar
Ventilationsarbeten (pagéende) 2024-2027
Malning trapphus 2026 -2028
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emelie Bentsen Ordforande 2026

Christina Sévkvist Ledamot 2026

Martin Thesén Ledamot 2027

Rolf Karneman Ledamot 2026

Lars Holmberg Ledamot 2027

Peter Engblom Ledamot 2027

Camilla Uddén Ledamot 2027

Lisa Altez Linhardt Ledamot 2026

Kjerstin Wallton Ledamot 2027

Anders Joachimsson Ledamot Utsedd av HSB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Abdelrahman Eldib Suppleant 2026

Nabila Daud Suppleant 2026

Yaprak Bilgin Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kungsbron Borevision utsedd av

HSB:s Riksforbund Extern revisor 2026

Fortroendevald

Gevorg Simonyan revisor 2026

Anders Ohrling Revisorssuppleant 2026

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Forsmark Ordforande 2026

Annika Byrdeman 2026

Hilma Bjork 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt med projekt att byta ut samtliga flaktar/ventilationen i foreningen. Projektet dr
pagaende och kommer fortlopa till &r 2027. Féreningen har under omprovat och fatt tillbaka ingdende moms om 301 tkr
for perioden 2019-2024, som éterfinns som ovriga intakter.

Ekonomi

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 februari 2025 dé avgifterna hojdes med 3 %.
Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning om 2 % fran 1 februari 2026.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 1139 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 73 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 78 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 1134 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 67 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 58 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025* 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 66 936 62 052 60 142 57 402 56 465
Resultat efter finansiella poster* 4232 1962 6356 7871 14 970
Soliditet %* 30 31 31 29 29
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 88 2 87 89 89
bA;:f;igslrf: tiff/ kvm uppliten med 978 932 900 857 844
Driftkostnader kr/kvm 585 565 518 504 402
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 553 511 473 485 388
Energikostnad kr/kvm* 319 299 289 312 218
Sparande kr/kvm* 235 212 263 232 332
Rénta kr/kvm 137 119 96 47 33
Skuldsittning kr/kvm* 4741 4 461 4222 4285 4129
Skuldséit.t.ning kr/kvm upplaten med 5261 5000 4730 4802 468
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 5,4 5,4 5,3 5,6 5.5

* obligatoriska nyckeltal

** Nyckeltalen for 2025 har berdknats pd yta enligt nytt taxeringsbeslut vilket gor att nyckeltalen inte dr helt
Jjdmforbara mot tidigare ar.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2998 884 37546422 0 48 559379 50 008 469 1962 369
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1962369 —1962 369
Reservering underhallsfond 6 000 000 —6 000 000
lanspraktagande av underhallsfond —2199 053 2199 053
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 4641719

Vid arets slut 2998 884 37546422 0 52 360 326 48 169 891 4641719

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 51970 838
Arets resultat 4641719
Arets fondreservering enligt stadgarna =6 000 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 2199 053

Summa 52 811 610

Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 52 811 610

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 66 935 985 62 374 486
Ovriga rorelseintikter Not 3 710 022 424 497
Summa 67 646 007 62 798 983
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-39352 715 —38 446 748
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 343 250 =4 777271
Personalkostnader Not 6 —823 169 —808 220
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —9279 923 —8 781 299
Summa rérelsekostnader =53 799 057 -52 813 538
Rorelseresultat 13 846 950 9 985 445
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 32 468 97 101
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 237 699 -8 120176
Summa finansiella poster -9 205 231 -8 023 076
Resultat efter finansiella poster 4641719 1962 369
Arets resultat 4641719 1962 369

8 | ARSREDOVISNING HSB BRF Ostberga Org.nr: 7020026816

Dokument-1D 09222115557575339827

Signerat EB, LAL, MT, CS, RK, KW, PE, LH, CU, AJ, AH, GS




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader Not 8 423 182 444 430 795 775
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 7153711 7 948 834
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 31353137 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 461 689 292 438 744 609
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 1560 1560
Summa finansiella anliggningstillgangar 1560 1560
Summa anliggningstillgangar 461 690 852 438 746 169
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 116 104 123 584
Ovriga fordringar 781 503 512 594
Skattefordringar 1 952 243 1 866 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 2 920 437 2366 729
Summa kortfristiga fordringar 5770 287 4 869 338
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 22312 670 12 704 845
Summa kassa och bank 22 312 670 12 704 845
Summa omsittningstillgangar 28 082 957 17 574 183
Summa tillgdngar 489 773 809 456 320 352
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 545 306 40 545 306

Fond for yttre underhall 52 360 327 48 559 379

Summa bundet eget kapital 92 905 632 89 104 685

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 48 169 891 50 008 469

Arets resultat 4641719 1962 369

Summa fritt eget kapital 52 811 610 51970 838

Summa eget kapital 145 717 242 141 075 523
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 175 902 029 255 082 336

Summa langfristiga skulder 175 902 029 255 082 336

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 143 820 238 48 283 535

Leverantorsskulder 13393 620 3309 884

Ovriga skulder Not 15 1 635 801 772 797

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 9304 878 7796 278

Summa kortfristiga skulder 168 154 538 60 162 494

Summa eget kapital och skulder 489 773 809 456 320 352
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 13 846 950 9 985 445
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 9279 923 8 781 299
23126 873 18 766 743
Erhéllen rinta 32 468 97 101
Erlagd rinta -9203 316 —8074 290
135520 07w 55
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 767 380 —2 247 495
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 14 287 389 -3 795758
Kassaflode fran den lopande verksamheten 25 476 035 4746 300
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —871 469 —25412 033
Investeringar i pagaende byggnation —31 353 137 965 097
Kassaflode frin investeringsverksamheten —32 224 606 —24 446 936
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —3 643 604 —3 758 280
Upptagna lan 20 000 000 20 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 3500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 356 396 19 741 720
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 9607 825 41 084
Likvida medel vid arets borjan 12 704 845 12 663 761
Likvida medel vid arets slut 22312 670 12 704 845
Kassa och Bank BR 22312 670 12 704 845
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Arsavgift
I arsavgiften ingar vatten, virme, bredband.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Byggnader

Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedomts vara 3-85 Ar.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 3,84%

Installationer

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens installationer har bedémts vara 9 &r, drets avskrivning
uppgér till 6,67%.

Markanliggningar

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod fore foreningens markanliggningar har bedémts vara 43-49 ar
Avskrivningen uppgar till 1,64%.

12| ARSREDOVISNING HSB BRF Ostberga Org.nr: 7020026816
Dokument-ID 09222115557575339827

Signerat EB, LAL, MT, CS, RK, KW, PE, LH, CU, AJ, AH, GS




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 56 898 471 55251 634
Arsavgifter, lokaler 338271 328 671
Hyror, lokaler 5237 884 3457 882
Hyror, p-platser 3534 145 2 662 701
Hyror, 6vriga 64 696 63 693
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —119 204 —242 734
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —35083 —70 885
Rabatter —1 505 706 —383 400
Brinsleavgifter, bostidder 50 460 50 460
Elavgifter 2185271 934 224
Ovriga lokalintikter 2000 57 050
Ovriga ersittningar 284 811 265 251
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —31 —61
Summa nettoomsittning 66 935 985 62 374 486

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Atervunna fordringar 171 2
Atervunnen moms, omdeklaration 301 826
Ovriga rorelseintikter 408 025 424 495
Summa ovriga rorelseintakter 710 022 424 497
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -2 199 053 -3 672163
Reparationer —2 402 844 —2 803 565
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 599 469 —1577 280
Tomtrittsavgild —3268 000 -3 268 000
Forsakringspremier —992 738 —886 373
Kabel- och digital-TV —1508 314 —1 435 825
Systematiskt brandskyddsarbete -213 816 —100 432
Serviceavtal —511 823 —286 776
Sotning -3 069 0
Obligatoriska besiktningar —170 816 —25323
Bevakningskostnader =77 834 —108 506
Sno- och halkbekdmpning —581 120 —453 321
Statuskontroll —20 538 0
Forbrukningsinventarier —151 247 —62 078
Vatten -4 022 102 —3 456 878
Fastighetsel =11 098 308 —10582 724
Uppvarmning —6 386 355 —6 308 615
Sophantering och atervinning -1 189539 -1 178 870
Fastighetsskotsel —985 887 —931 386
Stad -1 055 069 -1 020 478
Utemiljo 914 774 -288 156
Summa driftskostnader -39 352 715 -38 446 748
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -2 190 679 -3 516297
Annonsering och reklam -4 813 0
IT-kostnader —25995 —39 337
Arvode, yrkesrevisorer —52 025 —49 200
Ovriga forsiljningskostnader —16 907 -10310
Ovriga forvaltningskostnader —949 333 —606 491
Kreditupplysningar —27 817 —14 900
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —141 090 —168 189
Kontorsmateriel —67 651 =7 000
Telefon och porto —104 534 —89 236
Konstaterade forluster hyror/avgifter =74 417 —2 834
Medlems- och foreningsavgifter =76 000 =75 000
Kopta tjanster —64 008 —49 336
Konsultarvoden —109 069 —54 394
Bankkostnader —27 040 —22 581
Advokat och rittegangskostnader -85 935 0
Ovriga externa kostnader —325937 —72 166
Summa ovriga externa kostnader -4 343 250 -4 777 271
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —558 600 —544 350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —88 200 —87 518
Ovriga kostnadserséttningar —1 000 —1100
Ovriga personalkostnader —1 000 —2 000
Sociala kostnader —174 369 —173 252
Summa personalkostnader -823 169 -808 220
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —7702 581 —7203 956
Avskrivning Markanldggningar —782 219 —782 219
Avskrivning Installationer =795 123 =795 123
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 279 923 -8 781 299

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvarden

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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1 080 000 000
23 000 000

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 562 599 927 541 132 658
Markanldggning 47 214 461 47 214 461
IMD 3914 764
613 759 152 588 347 119
Arets anskaffningar
Liggande stammar 0 0
Tvittstugeutrustning 871 469 0
Ventilation 0 21497 269
IMD 0 3914 764
0 25412 033
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 614 630 621 613 759 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —174 140 402 —166 936 446
Markanldggningar -8 822 976 -8 040 757
-182963 378 -174977 203
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7 702 581 —7203 956
Arets avskrivning markanliggningar -782 219 —782 219
-8 484 800 -7 986 175
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -191448178 -182 963 378
Restvarde enligt plan vid arets slut 423 182 444 430 795 775
Varav
Byggnader 385573 177 392 404 289
Markanldggningar 37 609 267 38391 485

1 553 000 000
39 800 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Passagesystem 11 344 726 11 344 726
Laddstolpar 582 125 582 125
11 926 851 11 926 851
Arets anskaffningar
Passagesystem 0 0
Laddstolpar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 926 851 11 926 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Passagesystem —3 781 575 -3 025 260
Laddstolpar —196 442 —157 633
-3 978 017 -3 182 893
Arets avskrivningar
Passagesystem =756 315 =756 315
Laddstolpar —38 808 —38 808
-795 123 -795 123
Ackumulerade avskrivningar
Passagesystem —4 537 890 -3 781 575
Laddstolpar —235 250 —196 442
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4773 140 -3 978 017
Restvarde enligt plan vid arets slut 7153710 7 948 834
Varav
Passagesystem 6 806 836 7563 151
Laddstolpar 346 875 385 683
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans 0 965 097
Arets investering 31353137 25412 033
Omklassificering byggnad -25412 033
Omklassificering Underhall -965 097
Vid arets slut 31353137 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i HSB och Fonus 1560 1560
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1 560 1 560
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 1058 011 992 738
Forutbetalda driftkostnader 28 927 104 481
Forutbetalt forvaltningsarvode =7 704 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 368 884 375 474
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3185 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 652 135 77037
Forutbetald tomtrattsavgald 817 000 817 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2920 437 2 366 729

Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 635837 343 204
Transaktionskonto 20 676 833 12 361 641
Summa kassa och bank 22 312 670 12 704 845

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 319 722 267 303 365 871
Kortfrisitg del av langfristig skuld** —140 176 634 —44 639 931
Nésta ars amortering -3 643 604 -3 643 604
Langfristig skuld vid arets slut 175 902 029 255 082 336

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,31% 2026-05-13 9950 000,00 0,00 100 000,00 9 850 000,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2026-04-30 7220 058,00 0,00 72 564,00 7 147 494,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2026-04-30 12 542 278,00 0,00 126 052,00 12 416 226,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2026-02-03 0,00 600 000,00 0,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2026-02-03 0,00 5600 000,00 0,00 5600 000,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2026-02-03 0,00 6900 000,00 0,00 6900 000,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2026-02-03 0,00 6900 000,00 0,00 6900 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-03-01 6 600 000,00 0,00 160 000,00 6 440 000,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-06-01 13 731 000,00 0,00 138 000,00 13 593 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-03-01 30033 810,00 0,00 329 136,00 29 704 674,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2027-04-30 14250 000,00 0,00 300 000,00 13 950 000,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2027-06-01 9136 207,00 0,00 105 248,00 9030 959,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2027-06-01 15 602 400,00 0,00 158 400,00 15 444 000,00
STADSHYPOTEK 3,58% 2026-01-30 34737 500,00 0,00 350 000,00 34387 500,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2028-03-01 5915 256,00 0,00 60 208,00 5 855 048,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2028-03-01 7 140 597,00 0,00 72 676,00 7067 921,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2028-03-01 12 996 896,00 0,00 132 284,00 12 864 612,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2028-03-01 17 162 142,00 0,00 174 680,00 16 987 462,00
STADSHYPOTEK 3,16% 2028-06-30 15 950 000,00 0,00 300 000,00 15 650 000,00
STADSHYPOTEK 2,54% 2028-09-30 4987 500,00 0,00 50 000,00 4937 500,00
STADSHYPOTEK 2,54% 2028-09-30 4987 500,00 0,00 50 000,00 4937 500,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2028-09-30 25706 215,00 0,00 260 316,00 25 445 899,00
STADSHYPOTEK 3,64% 2026-01-30 12 234 633,00 0,00 124 524,00 12 110 109,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2026-01-30 16 258 875,00 0,00 165 484,00 16 093 391,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2029-06-01 13 847 500,00 0,00 145 000,00 13 702 500,00
STADSHYPOTEK 3,22% 2030-12-01 12 375 504,00 0,00 269 032,00 12 106 472,00
Summa 303 365 871,00 20 000 000,00 3 643 604,00 319 722 267,00

*Senast kdnda rdntesatser

**Som kortfristig del tas upp dels ldn som forfaller till betalning inom tolv mdnader fran balansdagen, dels

amorteringar som ska géras inom samma tid pd évriga lan.

Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Lan under betalning 880 282 0
Medlemmarnas reparationsfonder 445 459 454 242
Mottagna depositioner 276 873 347 073
Skuld for moms 32 655 —28 518
Skuld sociala avgifter och skatter 565 0
Clearing —33 0
Summa ovriga skulder 1635 801 772 797
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 134 177 115556
Upplupna riantekostnader 800 046 765 662
Upplupna driftskostnader 0 105 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 625 8478
Upplupna elkostnader 1302 784 1394 024
Upplupna vattenavgifter 339102 201 114
Upplupna virmekostnader 805 695 793 989
Upplupna kostnader for renhallning 3490 94 339
Upplupna revisionsarvoden 50 000 47 000
Upplupna styrelsearvoden 427 042 367 779
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 162 621 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 103 772 186 216
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 5155526 3627121
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 9 304 878 7 796 278
Not 17 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 340 816 621 340 816 621

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har féreningen fortsatt med det paborjade projektet kring fléktar. Under 2025 har man
genomfort etapp 2. Efter etapp 2 har man etapp 3 och 4 kvar som kommer genomfoéras under 2026 resp 2027. For att
finansiera projektet kommer foreningen lana upp ytterligare medel frén bank men dven framét korrigera &rsavgifterna
ungefér pd motsvarande niva som for aret.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-07

Arsredovisningen undertecknades den dag som framtar av den digitala signaturen.

Emelie Bentsen, Ordforande Lisa Altez Linhardt, Ledamot
Martin Thesén, Ledamot Christina Savkvist, Ledamot
Rolf Karneman, Ledamot Kjerstin Wallton, Ledamot
Peter Engblom, Ledamot Lars Holmberg, Ledamot
Camilla Uddén, Ledamot Anders Joachimsson

Var revisionsberittelse har avlamnats enligt datum som framgér pa digital signatur.

Kungsbron Borevision AB

Andreas Holman George Simonyan
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Ostberga i Stockholm

Org.nr 702002-6816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Ostberga i Stockholm fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening Ostberga i Stockholms
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

HSB Bostadsréttsforening Ostberga i Stockholm, org. nr. 702002-6816
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Ostberga i
Stockholm for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen  och beviljar  styrelsens  ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

HSB Bostadsréttsforening Ostberga i Stockholm, org. nr. 702002-6816
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Holman

Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

George Simonyan
Fortroendevald revisor
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