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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Spinnsidan ¢

Styrelsen upprattar hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt ett frslag p4 hur arets vinst eller forlust ska
behandlas. som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen & om
bostadsréttsforeningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt,

Resultatrdakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innehbar att man inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan
fordelar den 8ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s héga.

Balansrakning

Ralansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | batansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning &r alitid tillgngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
dr "balansen" i balansriknins

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Méanga ganger siger kassaflédesanalvsen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret. och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

‘foter

" dssa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver ianen, nu:
stora de &r, vilken rénta de har och nér det ar dags att viltkorséndra aer..

Giltighe"
Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen. samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detw:
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-07-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Spinnsidan 2 2007 Stockholm

Fastigheten &r uppliten med tomtrétt.
Fastigheten ar forsakrad hos S6derberg & Partners.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1969

Féreningen har 7 hyreslagenheter och 65 bostadsrétter om totalt 5 808 kvm och 31 lokaler om 187 kvm. Byggnadernas totalyta ar
5808 kvm.

Styrelsens sammansattning

Cosmin Vlasceanu Ordférande

Annelie Estella Strom  Styrelseledamot

Debdyuti Maitra Styrelseledamot
Malika Smati Styrelseledamot
Oskar Borgstrom Styrelseledamot
Valberedning
Shevon O'Neill

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Anders Karlén Revisor  Allegretto Revision AB
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Sammantrdden och styreisemoten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 23 protokallférda sammantriden.

Teknisk status

Fbreningen har en underhallsplan som strécker sig frdn 2022 till 2071.

Utférda historiska underhall
2017-2024 e |3genhetsrenovering
Hissrenovering

Oljning av ekpartier (fonsterramar, portar, staketen)

Trddgardsunderhali
Bergvdrme installerad och fjdrrvdrme bortkopplad
Solceller monterade pa 3/3 fastigheter
Balkongftrdjupning
Fasadrenovering med tilldggsisolering p& gavlar
Abima gallring av trad
Bvggstdd, polering av trapphus
Interspol lagning av aviopp
SanSac nya sopkarl, matavfall
GG Hogtryck Stamspolning
Miele lagning tvittstuga
Bollmora El nya armatur i kéllargangar
Ny flakt plus en lagad pa Eldsbergagrant’
Service torktumlarna + nya filter/korez
Fonsterputs alla glaspartier i alla fastighets -
stamsugning
zadonmiétning
-gmkomfort/OVK ventilationsarbete
Byte till LED i trapphus
Riskinventering av elanldggning
Renovering av fidkt hus 23 och 39
Relining bottenplatta Eldsbergagrind 23 och 2=

Malning av kauar:

Planerade underha:

2024-2025 e Miljostugan ommaining lagning av ta
Géardsrenovering

da3avis
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Avtal med leverantorer

Rvggbeslag AB Nyckethantering
Skonomisk forvaltning Nabo AB

AWNIT Bredband
:ommar och vinteravtal  Véxthuset
takerhetsvision Passagesystem
Soderberg & Partners Forsakring
Tekniskt forvaltning Nabo A:

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonom:

Avgiftshéjning: avgiften hdjdes med 12,5 %, fran och med den 1 oktober. Beslut togs pé styrelsemotet 2024-08-1%.
Vi har dven hajt avgiften for att hyra parkeringsplatser till 600 kr/man, fran och med den 1 oktober.

Avgiften pa de extra férrad hojdes till 75kr/kvadratmeter.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 15% och 2024-10-01 med 12,5%.

rorandringar i avtal

vi avbrot Janawiks stadservice.

vi dndrade avtalet med Vixthuset, tilf att endast ha deras service under vinterhalvaret.

Ragn-Sells: vi tog bort elavfall och blandavfail fran miijostugan.

Cellnex: det gamla avtalet gick ut, det nya bérjade i jan 2025. En summa om 1 000 000 betalas fér de kommande 25 aren. Halfter
betalades inom en manad och resterande skall betalas inom ett ar

Ovriga uppgifter

Fukt-/mogelskada, fortfarande under renovering. | samband med detta anlitades en jurist for att hantera krav fran boende gentemot
féreningen.

OVK genomford i september, atgarder pa nedslag i protokollet ar fortfarande pagaende.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets bérjan var 94 st. Tillkommande mediemmar under dret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 éverlatelser.
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~ierarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6387 305 5533583 4 892 960 4758 961
Resultat efter fin. poster -2258912 -2698 276 -2 565139 -1 565 889
Soliditet {%) 35 36 38 39
Yttre fond 1312 6Go - - -
Taxeringsvarde 102 000 000 102 000 000 102 000 000 87 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1045 891 778 760
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 77,8 79,3 83,1 80,0
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsritt, kr 11 305 11507 11255 11450
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10279 10463 9915 10087
Sparande per kvm totalyta, kr 173 133 99 38
Elkostnad per kvm totalyta, kr 137 166 155 -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
vattenkostnad per kvm totalyta, kr 65 48 47 -
cnergikostnad per kvm totalyta, kr 202 214 202 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,56 2,55 1,56 1,50
Rantekanslighet (%) 10,82 12,91 14,47 15,07

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

>parande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
“tyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhail.

‘wekeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

“nergikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

¥ostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - ranteb4rande skulder / ett ars 4rsaveine
Nyckeltalet visar hur manga % 3rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan éxar me:

1 procentenns.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven bivez

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som drsavgift eng.

bostadsratsiage:

Ma5avi8
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Upplysning vid forlust
Foreningen har under &ret haft stora kostnader for fuktskador samt kraftigt 6kade rdntekostnader vilket har foranlett det negativa

resultatet. Som ett led i detta har féreningen under dret hajt avgifterna 2 ganger. Styrelsen utvarderar kontinuerligt behovet av
framtida avgiftshdjningar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 ) RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 39 558 384 - - 39558 384
Upplatelseavgifter 9411898 - - 9411898
Fond, yttre underhall 0 - 1312 608 1312608
Balanserat resultat -10722 498 -2 698 276 -1312 608 -14 733 382
Arets resultat -2 698 276 2698276 -2258912 -2258912
Eget kapital 35 549 508 o -2 258 912 33290596

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat -14 733 382
Arets resultat -2258912
Totalt -16 992 294

Styrelsen foresldr att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1312608
Att fran yttre fond i ansprak ta -44 529
Balanseras i ny rikning -18 260 373

-16 992 294

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 6 387 305 5533583
Ovriga rorelseintakter 705 649 399033
Summa rorelseintdkter 7092 954 5932616
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 502 083 -3514 016
Ovriga externa kostnader 9 -240479 -180 687
Personalkostnader 10 -247 608 -251997
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 216 894 -3155519
Summa rorelsekostnader -7 207 064 -7102 219
RORELSERESULTAT -114 110 -1169 603
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 551 1734
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2 145 353 -1530 4(‘
Summa finansiella poster -2 144 802 -1528 67=
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 258 912 -2 698 27+
ARETS RESULTAT -2 258 912 -2 698 276

‘Wa7avl8
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materlella anldggningstillgédngar

Byggnad och mark 12 87717 676 90 577 036
Markanldggningar 13 5781593 6121253
Maskiner och inventarier 14 77 766 95 640
Summa materiella anlaggningstillgdngar 93 577 035 96 793 929
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 577 035 96 793 929
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3553 3 465
Qvriga fordringar 15 66 605 16 554
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 320899 313635
Summa kortfristiga fordringar 383951 333658
Kassa och bank

Kassa och bank 592 303 805 414
Summa kassa och bank 592 303 805 414
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 976 254 1139072
SUMMA TILLGANGAR 94 553 289 97 933 001
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 970 282 48 970 282
Fond for yttre underhall 1312608 0
Summa bundet eget kapital 50 282 890 48 970 282
Ansamlad fériust

Balanserat resultat -14 733 382 -10 722 498
Arets resultat -2258912 -2 698 276
Summa ansamlad forlust -16 992 294 -13 420774
SUMMA EGET KAPITAL 33 290 596 35 549 508
Léngfristiga skulder

Checkrakningskredit 0 756
Skulder till kreditinstitut 17 41 810 000 39 780 000
QOvriga langfristiga skulder 1000 1000
Summa langfristiga skulder 41 811 000 39 781 756
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 890 700 20988 300
Leverantdrsskulder 184 935 152 469
Skatteskulder 231768 114 40¢
Ovriga kortfristiga skulder 64 893 203

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1079397 1344 5%

Summa kortfristiga skulder 19 451 693 22 60173~
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 553 289 97 933 0G..
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -114 110 -1169 603
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3216894 3155519
3102784 1985 916
Erhallen ranta 551 1734
Erlagd ranta -2233048 -1311 866
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 870 287 675784
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 293 234641
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 35251 -322 482
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 855 245 587 943
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -1444 564
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1444 564
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 400 000
Amortering av 3n -1067 600 -1 071 700
Forandring av checkrakningskredit -756 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1068 356 1328 300
ARETS KASSAFLODE 213111 471679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 805 414 333735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 592 303 805 414

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Spinnsidan 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1
{K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningat.

Redovisning av intakter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den bedémda ekonomiska livstangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
sastighetsforbéattringar 2-20%
Markanldggningar 2-5%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre virde din anskaffningsvarde.
sker nedskrivning tili det idgre varcz ..

Omsattningstiligangz.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bii betz:..

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits ps
:Sreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhali och redovisas som bundet eget kapital.

sxatter och avgifter

vastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
«tea tllhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

fFastighetsia:
Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skuioe
Kassaflodesanaiy:

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metoz.

Klientmedel klassificeras som likvida medse!

dallavils8
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 5443 467 4590178
Hyresintakter, bostader 6208677 588 930
Hyresintakter, lokaler 108 356 100 563
Hyresintakter, p-platser 126 450 124 927
Kabel-TV/Bredband 79 200 124 050
El 2797 1895
Ovriga intakter 6358 3040
Summa 6387 305 5533583
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 1
Elprisstod 0 146 9511
Qvriga intikter 360 0
Forsakringsersattning 203 730 251140
Qvriga rorelseintakter 501 559 983
Summa 705 649 399033
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 111748 151323
Stadning 60 325 78 000
Besiktning och service 21032 94 815
Tradgardsarbete 1208 57428
Ovrigt 151 00 78 784
Summa 345403 460 350
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NOT 5, REPARATIONER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Reparationer 30491 125 166
Bostadder 112 689 40 342
Tvattstuga 10691 2425
Soprum/miljdanidggning 22 438 19313
Dérrar och las/porttele 14 623 13593
VA 0 10 886
Vérme 0 2150
Ventilation 35550 98 849
El 39317 0
Hissar 206 786 46 761
Forsdkringsdrende/vattenskada 441 202 7134
Temp. rep und eller projekt (¥ 9138
Summa 913 787 375757
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 314412
Dadrrar och |as/porttele 44529 0
Summa 44 529 314412
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 793 282 961 663
Vatten 378 038 279628
Sophamtning 125573 189 500
Summa 1296 893 1430791
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 189770 204 274
Tomtrattsavgilder 402 301 402 52.
Kabel-Tv 14140 13 4«
Bredband 102 432 129 Ge.
Arvode teknisk forvaltning 75 467 [
Fastighetsskatt 117 360 113 2:-
Summa 901470 932 7¢"
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 57 113 44 747
Forbrukningsmaterial 2100 5042
suridiska kostnader 47 188 0
Revisionsarvoden 18 750 18 750
Ekonomisk férvaltning 115 328 112 148
Summa 240479 180 687
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 200550 187 250
LBner, arbetare 0 4500
Saciala avgifter 47 058 60247
Summa 247 608 251997

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2142 481 1530036
Ovriga réntekostnader 2872 371
Summa 2145 353 1530407
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 105966 112 104 521 548
Arets inkop 0 1444 564
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 105 966 112 105966 112

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15 389 076 -12 601 944
Arets avskrivning -2 859 360 -2787 132
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 248 436 -15 389 076
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 717 676 80577 036

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 102 000 000 102 000 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende 6 847 383 6 847 383
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6 847 383 6 847 383
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -726 130 -383 829
Arets avskrivning -339 660 -342 301
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 065 790 -726 130
Utgdende restvirde enligt plan 5781593 6 121 253
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 1029094 1029094
Utgdende anskaffningsvirde 1029 094 1029094
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -933 454 -907 368
Avskrivningar -17 874 -26 08§
Utgdende avskrivning -951 328 -933 454
sTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 766 95 640
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-3;
Skattekonto 66 605 16 55-
Summa 66 605 16 55
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NQT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31956 30935
Fastighetsskotsel 29 286 27937
Forsakringspremier 101074 88 £34
Kabel-TV 3556 3535
Tomtratt 101463 100 525
Bredband 23 340 33177
Forvaltning 30224 28 832
Summa 320 899 313 635
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 4,53 % 2 000 000 2 000 0G0
Stadshypotek 2026-07-30 4,42 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2027-01-30 3,56 % 9 650 000 9750000
Stadshpotek 2025-12-01 1,50 % 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2026-10-30 4,55 % 2 600 000 2 640 000
Stadshypotek 2025-06-01 1,61% 5380 000 5780000
Stadshypotek 2027-03-01 3,91% 4550 000 4 600 000
Stadshypotek 2027-03-01 3,91% 3 400 000 3 600 000
Stadshypotek 2025-09-30 1,50 % 1820 000 2 040 000
Stadshpotek 2026-09-30 4,69% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2025-03-11 3,55% 391 000 397 000
Stadshypotek 2025-01-07 4,00 % 1909 700 1961 300
Summa 59 700 700 60 768 300
Varav kortfristig del 17 890 700 20988 300

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 262 700 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 458 13991
El 96 742 114 484
“tgiftsrantor 254 306 342 001

orer 802983 187 250
aciaia aveifter 40174 73780
Forutbetalda avgifter/hyror 571424 593 030
Berdknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 1079397 1344536
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-2.
Fastighetsinteckning 61 653 000 61653CL.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Spinnsidan 2
Org.nr 769607-5683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Spinnsidan 2 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens férméaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och

Registered in England No. 02215276, Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world.
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsdtgéarder som &r lémpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Spinnsidan 2 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2025

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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