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VALKQMMEN TILL
BIGARDEN 86

2 rum och kok med éppen planlésning i Bigarden!

Pa andra plan och med gavellage hittar vi Bigarden 86! Har bor du i en tvarummare
med dppna ytor mellan kok och vardagsrum vilket ger ett socialt hem. Helkaklat
badrum med bade tvattmaskin och torktumlare samt stort sovrum med tillhérande
kladkammare. Balkongen som vatter mot vaster ger bade alvutsikt och kvallssol som
extra kvalité. Detta ar ett hem att trivas i!

Bigarden ar ett omtyckt bostadsrattsomrade med gangavstand till barnomsorg, skola,
badsjé och natur samt gadngavstand till busshallplats som tar dig till L6d6se Station/Lilla
Edet centrum. Med bil tar det endast ett par minuter innan du nar motorvagen foér
fortsatt smidig pendling mot bade Géteborg och Trollhattan.

Varmt valkommen pa visning!



BIGARDEN 86

GOTA

UTGANGSPRIS 750 000 kr
BOAREA 61.5 kvm

ANTAL RUM 2 rum och kdk
VANING 2 av 2

AVGIFT 4 977 kr, Inklusive mediaavgift
och varmvattenavgift.

FORENING Brf Ryrsjéon Nr 1
BYGGNADSAR 1977
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ADRESS Bigarden 86
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

VARDAGSRUM

Vardagrummet ar ljust och rymligt tack
vare sin 6ppna planlésning med kdoket. Har
finns plats for stor soffa och 6vrigt dnskvart
moblemang som tv-mobel. Fransk balkong
som vetter mot skogen. Naturens
skiftningar ses fran forsta parkett fran
soffan och ger ett valkomnande lugn.

KOK

Koket ar hemmets hjarta i denna bostaden.
Har samlas man runt kdks-6n vid maltider
och blir den sjalvklara platsen att moétas vid
i vardagens alla bestyr. Koket ar maskinellt
utrustat med ugn med spishall och
kombinerad kyl och frys. Gott med

forvaring i skdp och laddor och bankyta att
arbeta pa.

BALKONG

Fran koket tar man sig vidare ut pa
balkongen dar man njuter av eftermiddags-
och kvallssolen samt alvutsikt. Har kan man
moblera in soffgrupp alternativt mindre
mobelgrupp. Idag finns det platsbyggda
sittmobler i tra.

BADRUM

Helkakalat badrum frdn 2020 i sobra farger.
Inrett med handfat med kommod,

spegelskdap och duschvaggar i glas,
toalettstol samt tvattmaskin och
torktumlare. Elslingor i golv. Vatrumsintyg
samt elintyg finns.

SOVRUM

Sovrummet ar stort och har finns gott om
plats for dubbelsang. | direkt anslutning till
sovrummet finns kladkammare.

HALL

Direkt innanfor ytterddrren finns plats att
hanga av sig ytterkladerna pa krokar samt
plats att moblera in férvaringsmobel.

EXTERIOR
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OM BOSTADEN

ADRESS
Bigarden 86, 46335 Gota

ALLMANT

Utgangspris: 750 000 kr

Manadsavgift: 4 977 kr, Inklusive mediaavgift och
varmvattenavgift.

Boendeform: Ladgenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 2 rum

Boarea: 61.5 kvm (Enligt férvaltarens information)
Vaning: 2 av 2

Andel i foreningen: 0.80548%

Andel arsavgift: 0.80533%

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning:
132181 kr.

Kommentar til nettoskuldsattningen:
Som underlag till berakningen har féreningens

senaste arsredovisning (2024) anvants.
Lagenhetsnummer: LO86

Pantsattning: Bostadsratten ar pantsatt
Bilplats: Fri parkering pd onumrerad plats ingar i
avgiften.

BYGGNADSFAKTA
Byggnadstyp: Flerfamiljsbostad
Byggnadsar: 1977
Uppvarmning: Direkt El
Fonster: 3-glas

Ovriga byggnader: Fristadende férrad

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 8132 kr

Forsakring: 1538 kr

Driftkostnad summa: 9 670 kr

Driftkostnaden avser: 2 personer

Kommentar: Elkostnaden avser aven uppvarmning.
Elforbrukning: 3 389 kwh/ar

FORENINGEN

Namn: Brf Ryrsjon Nr 1

Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lagenheter: 99 lagenheter och 1 lokaler
Parkering: Det finns fria parkeringsplatser. Onskar
man en fast plats finns det att hyra fér 150:-/méanad.
Ko till garage- kostnad 450.-/méanad. Det finns totalt
56 st garage.

Cratis gastparkeringar.

Fastigheten ar fullvardefdrsakrad i Lansforsakringar.
Tillater féreningen juridisk person: Nej

Ager fédreningen marken: Ja

Akta/oakta bostadsrattsforening: Akta
Overlatelseavgift: 1480 kr betalas av kdparen

Pantsattningsavgift: 592 kr

ALLMANT OM FORENINGEN

Brf Ryrsjon nr 1 bildades 1974 och registrerades 1974-
10-29. Foreningen ager fastigheten Fuxerna 6:139, Lilla
Edets kommun.

Den totala bostadsytan uppgar till 7 635 kvm och
lokalytan till 618 kvm.

Féreningen bestar av 99 lagenheter fordelade pa 35 st
radhus, 24 st treor och 40 st tvaor.

Darutdver finns 3 st forrddshus, 1 st samlingslokal
samt 58 st garage.

Information till medlemmarna lamnas via
nyhetsbrevet Bigardsnytt.



FORENINGENS RENOVERINGAR

Efter upprattande av arsredovisning for 2024 sa
meddelar foreningen att deras kommande
underhallsatgarder av mer periodisk karaktar enligt
underhallsplaneringen avser:

- renspolning av avloppsror

- byte av racke pa lagenhetshusens balkonger

- foreningens har aven boérjat titta pa kostnader for att
byta dérrar pa gardshusen, enligt
underhallsplaneringen ska vi byta pa ett hus per ar.
- stambyten

- fasadbyte av sédervagg till hus 98-106

- obligatorisk ventilationskontroll hela omradet

Stora underhallsatgarder ar avklarade tidigare ar
sasom takbyten, fonsterbyten och malning av hela

omradet.

Styrelsen kommer framatriktat fortsatta arbetet med
arlig uppdatering och éversyn av féreningens kort och

|&ngsiktiga underhallsplanering.

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utford
Datum: 2018-11-08

Energiklass: E

Primarenergital: 130 kWh/kvm och ar

ALLMANT OM OMRADET

Gota ar belaget 3 km, strax soder om Lilla Edet och
tillhor Lilla Edets kommun. Har finner du bland annat
Ryrsjon som ar en bad- och fiskesjo med harlig natur
runtom. Rid-, fotbolls- och brukshundsklubb finns allt
inom géngavstand.

Delar som ocksad ingar i kommunen ar Lilla Edet
centrum, Loddse, Nygard, Strom, Vasterlanda och
Hjartum. Det bor ca 14 000 personer i hela

kommunen.

Foér den som gillar skog och natur har man kommit
ratt. | Lilla Edet finns skogar, strévomraden, stigar
langs med alvpromenaden och flertalet bad-och
fiskesjoar. Dessutom finns ett av landets basta laxfiske
i Lilla Edet. Det finns givetvis en mangd andra olika
aktiviteter sdsom ridskola, fotbollsklubbar, gymkedjor,
minigolfbana etc.

| Gota finns Ryrsjoskolan - Gota (F-6). Och i
kommunen finns det flera andra grundskolor- bade
kommunala och fristdende.

*Fuxernaskolan - centrum (F-9),

*Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

*Stromskolan - Strém (F-6),

*Tingbergskolan - Lodose (F-6)

Kommunala férskolor inom kommunen finns bade i
Géta, Centrum, Strém, Hjartum, Vasterlanda, Nygard
och Lédése. Fristaende férskolor och dagbarnvardare
finns i centrala Lilla Edet, Strom och Loddse. For mer
information ga in pa www.lillaedet.se dar det aven
finns kontaktuppgifter.

KOMMUNIKATION

Fran Gota finns bussférbindelser bade till Trollhattan
och Goéteborgs omradet. Pendelstationen i Loéddse tar
dig till Géteborg pa 25 minuter och Trollhattan pa 15
minuter. Buss 420 tar ca 15 minuter mellan Gota och
Lodose pendelstation.

Via E45 tar du dig snabbt och Iatt till Goteborg pa ca
30 minuter och Trollhattan ca 20 minuter med bil.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Evelina Martinsson
Reg. fastighetsmaklare | Franchisetagare
0709 49 03 81
evelina.martinsson@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



