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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Ryrsjén Nr 1, 763000-2983, med séte i Lilla Edet, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten
Brf Ryrsjon nr 1 bildades 1974 och registrerades 1974-10-29. Féreningen har sitt sate i Lilla Edet.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1977-03-07. Nuvarande stadgar registrerades
2025-02-17.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Fuxerna 6:139, Lilla Edets kommun.
Den totala bostadsytan uppgar till 7 635 kvm och lokalytan till 618 kvm.

Foreningen bestar av 99 lagenheter fordelade pa 35 st radhus, 24 st treor och 40 st tvaor.
Darutover finns 3 st férradshus, 1 st samlingslokal samt 58 st garage.

Uppgift om bostadsyta per lagenhetstyp:
2rok 61,5kvm
3rok 71,0kvm
3rok 72,5kvm
4rok 98,5 kvm

Uppgift om andelstal per lagenhetstyp:
2rok 0,805%
3rok 0,930%
3rok 0,950%
4rok 1,290%

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar.
Taxeringsvardet uppgar till 70 392 000 kr varav 53 591 000 kr byggnadsvérde.

Forvaltning/organisationsanslutning

Foreningen ar medlem i Almega och i Bostadsratterna.

Foreningen har el-avtal med Vattenfall.

Foéreningen anlitar Concentra Revision AB for bitrade med upprattande av arsbokslut och
konsultationer i redovisnings- och skattefragor.

Personal
Foreningen har under aret haft en anstalld fastighetsskétare.
Darutdver har foreningen haft timanstalld fastighetsskotare vid behov.

Foreningsinformation mm
Information till medlemmarna lamnas via nyhetsbrevet Bigardsnytt.

Medlemsaktiviteter
Vara var- och hoststaddagar genomférdes med korvgrillning och fika.

Inom féreningen har ideella krafter startat upp olika aktiviteter, t ex gemensamma fikastunder, i syfte
att 6ka gemenskapen inom féreningen och dess medlemmar.
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Styrelse mm
Foéreningens styrelse under verksamhetsaret:

Lars-Goran Andersson ordforande
Charlotte Dahlstrom-Eriksson vice ordférande
Arne Karlsson ledamot
Ann-Louise Jakobsson ledamot

Henric Sandbeck ledamot

Deniz Yildiz ledamot
Rasmus Andersson ledamot

Daniel Cornerliusson suppleant
Goran Handzic suppleant
Anette Aronsson suppleant

Féreningens revisorer har varit:
Lena Gustafsson auktoriserad revisor, Concentra Revision AB
Madelene Barkman fortroendevald revisorssuppleant

Valberedning har varit Birgitte Martinson (sammankallande), Arne Jahn och Priko Leinonen.

| tur att avgéa ur styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Lars-Goran Andersson,
Charlotte Dahlstrom-Eriksson, Arne Karlsson och suppleanterna Daniel Corneliusson och Goran
Handzic.

Styrelsen har under aret hallit 7 styrelsemoéten.

Foreningens firma har férutom av styrelsen tecknats av Lars-Géran Andersson, Charlotte
Dahlstrom-Eriksson och Deniz Yildiz, tva i férening.

Ordinarie foreningsstamman holls 2024-06-30 i Bikupan vid vilken 22 rostberattigade deltog.

Medlemsinformation
Under aret har medlemsférandring skett i 13 st (f 8 10 st) bostadsrattslagenheter.
Antal medlemmar i féreningen uppgar per balansdagen 31 december till 122 st (f & 122 st).

Flerarsoversikt

2(17)

2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning, kkr *) 6 970 6 541 6 032 5920 5870
Rorelseresultat, kkr 538 467 -134 565 -141
Resultat efter fin. poster, kkr *) -194 -176 -549 227 -498
Eget kapital, kkr 7157 7 351 7528 8 077 7 849
-Varav underhallsfond. kkr 2 368 2313 2258 2203 2148
Balansomslutning, kkr 28191 29 095 29 505 30 029 30 524
Soliditet % *) 25 25 26 27 26
Taxeringsvarde, kkr 70 392 70 392 70 392 66 816 66 816
Arsavgiftsniva per kvm for

bostader, kr/kvm *) 835 771 720 700 690
Sparande per kvm *) 138 194 194 206 240
Skuldsattning/kvm

bostadsrattsyta, kr *) 2528 2 595 2 662 2730 2797
Rantekanslighet *) 3 3,4% 3.7% 3,9% 4.1%
Energikostnad per kvm,

kr/kvm *) 248 221 203 188 168

Arsavgifter i % av totala

rorelseintakter *) 88,8% 88,1% 90,4% 90,0% 87,1%
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*) Obligatoriska nyckeltal. For definitioner se under not redovisningsprinciper.

Nyckeltal/kvm beraknas med utgangspunkt i 7 635 kvm bostadsrattsyta om ej annat anges.
Med anledning av nya rekommendationer vad galler nyckeltal har éversikt av vad som klassificeras
som arsavgift gjorts. Jadmforelsesiffrorna ovan har réaknats om for att dka jamférbarheten.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Reparation & underhallsatgéarder

Foreningen har fortsatt arbetet med malning av huskroppar med gul farg, totalt tre st huskroppar har
fardigstallts under aret. Utbyte av vissa franluftsvarmepumpar i 4:or. Stambyte i 4 lagenheter i
samband med atgarder gallande vattenskador. | 6vrigt normala lopande underhall av fastigheten.

Utover underhallsatgader har foreningen byggt en mindre matarbyggnad till foreningens vattenmatare.
Detta for att Idsa problemet med att vattenmataren fryser. For att fa ned kostnaderna kommer
foreningen installera 2 matare i stallet for en stor. Darigenom far foreningen avsevart lagre fast avgift
for vatten enligt kommunens taxa.

Foreningen har aven inventerat och renoverat utrustningen pa vara lekparker.

Under rakenskapsaret har foreningen drabbats av vattenskador vilka har atgardats och dar
foreningens fastighetsforsakring och/eller medlemmens bostadsrattsférsakring har tackt en del
kostnader. Mot bakgrund av det intraffade kommer styrelsen ha ett visst okat fokus pa preventiva
atgarder, t ex genom att inhamta uppgifter fran medlemmarna utifran ett egenkontrollsdokument. |
styrelsen pagar en process med att undersdka olika lIdsningar och kostnadsforslag for dessa framtida
atgarder.

Foreningens kommande underhallsatgarder av mer periodisk kraktar enligt underhallsplaneringen
avser:

- renspolning av avloppsror

- byte av racke pa lagenhetshusens balkonger

- féreningens har aven barjat titta pa kostnader for att byta dérrar pa gardshusen, enligt
underhallsplaneringen ska vi byta pa ett hus per ar.

- stambyten

- fasadbyte av s6dervagg till hus 98-106

- obligatorisk ventilationskontroll hela omradet

Styrelsen noterar att stora underhallatgarder ar avklarade tidigare ar sasom takbyten, fonsterbyten och
malning av hela omradet.

Det framtida underhallsbehovet i féreningen och finansieringen av detsamma kommer enligt styrelsens
beddmning medftra behov av att héja féreningens arsavgifter framatriktat.

Styrelsen kommer framatriktat fortsatta arbetet med arlig uppdatering och Gversyn av féreningens kort-
och langsiktiga underhallsplanering.

Stadgar

Vid arsmotet i augusti 2023 fattade foreningsstamman ett forsta beslut om att andra féreningens
stadgar. Ett andra beslut om att anta de nya stadgarna fattades vid arsstdmman i juni 2024,
Bolagsverket har registrerat de nya stadgarna 2025-02-17.

De nya stadgarna innebar t ex att den inre fonden i féreningen successivt kommer avvecklas i takt
med att uttag ur inre fonden sker av medlemmarna. Nagra nya avsattningar till inre fonden kommer
inte ske fr o m rakenskapsaret 2025.

Oversyn av stadgarna behdver goras for att folja de férandringar som skett i lagar och direktiv.
Oversynen av stadgarna ar 2025, infor foreningens arsstamma ar 2025, avser:

§ 9 overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

§ 12 féreningsstamma

§ 16 kallelse till féreningsstamma
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Férvaltning

Styrelsen arbetar aktivt med att sakerstalla att samtliga processer och rutiner foljer de nya lagkrav och
férordningar som tratt i kraft under &ret. Detta innebar bland annat en tétare dialog med féreningens
externa radgivare i syfte att féreningen ska kunna anpassa verksamheten vid férandrade
forutsattningar pa ett bra satt.

Styrelsen beslutade i november 2024 att den ekonomiska forvaltningen skulle férlaggas externt. Infér
beslutet inhamtades tva offerter och efter utvardering beslutades att anlita SBC fr o m 2025-04-01.

Ekonomi
From 1 oktober 2023 héjdes arsavgiften fér bostader med 12%. Denna avgifthojning har under ar
2024 fatt full effekt pa kalenderarets intakter.

Féreningen har under aret placerat en del av likviditeten pa bankkonto med béttre rantevillkor, 3 méan
bunden placering.

For rakenskapsaret 2024 redovisar foreningen en férlust med -194 184 kr. Bidragande orsaker till
forlusten &r effekter av 6kade kostnader fér vattenskador, rantekostnader och kostnadsdkningar
generellt. | jamforelse med féregaende ar har resultatet forsamrats nagot.

Som framgar av upprattad kassaflédesanalys, redovisar féreningen ett negativt kassafléde for ar 2024,

Per balansdagen 31 december 2024 uppgar foreningens totala egna kapital till ca 7,2 miljoner kronor
och foreningens likvida medel uppgar till ca 2,9 miljoner kronor.

Kommande verksamhetsar kommer féreningen att omférhandla 6 lan som klassificeras som kortfristig
skuld i balansrékningen. Foreningens likviditet exklusive denna kortfristiga skuld uppgar till 143%
(foreg ar 148%).

Upplysningar vid férlust

Arets negativa resultat beror delvis pa avskrivningar ca 0,5 miljoner kronor (som ej ar
kassaflodespaverkande) och dels effekter av allménna kostnadsékningar, tkade rantekostnader
tillfolid av rantemarknadens utveckling samt dkade kostnader for vattenskador,

Foreningens kassaflode fran den Iépande verksamheten ar svagt positivt, men har forsamrats jamfort
med foregaende ar. Detta beror bl a pa arets redovisade forlust men aven att féreningen har nagot
lagre kortfristiga skulder (exkl kortfristiga skulder kreditinstitut).

Foreningens sparande per kvm uppgar till 138 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (t ex amorteringar och kostnadsokningar)
har styrelsen beslutat om avgiftsférandringar fr o m 1 jaunari 2025. Ytterligare féréndring av
arsavgiften ar beroende av framtida réntenivaer, kostnadsdkningar och féreningens behov av
sparande for finansiering av kommande underhallsatgarder, baserat pa uppdaterad
underhallsplanering pa saval kort som lang sikt.

Budget 2025
From 1 januari 2025 har arsavagiften hdjts med 10 kr/kvm och ar samt varmvattenavgiften fér 2:or och
3:or hojts med 10 kr/man.

Mot bakgrund av det allméanna varldslédget med 6kade kostnader pa grund av inflation och utvecklingen
pa rantemarknaden, att flera av foreningens lan villkorsandras under 2025 och féreningens behov av
finansiering fér kommande underhallsatgarder kommer féreningen likt manga andra
bostadsrattsféreningar ha ett behov av att hoja arsavgifterna framatriktat. Darvid kommer féreningen
aven beakta att foreningen sedan tidigare ar redvovisat underskott och att férandringar i verksamheten
avseende den ekonomiska forvaltningen skett under 2025.

Styrelsens bedémning ar att likviditeten i foreningen fér narvarande ar acceptabel. Styrelsen kommer
félja utvecklingen fortidpande och utifran detta uppdatera féreningens kort- och langsiktiga budget och
ekonomiska planering och beddma nar och i vilken omfattning arsavgifterna ska justeras.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskriv- Underhalls- Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 1456 058 5370000 2313007 -1611333 -176310 7351422
Disposition enl arsstammobeslut -176 310 176 310
Overféring mellan uppskriv-
ningsfond och fritt eget kapital -90 000 90 000
Avsattning till
underhallsfond enl stadgar 55 000 -65 000
Arets resultat -194 184  -194 184
Vid arets slut 1456 058 5280000 2368007 -1752643 -194184 7 157 238
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat -1 697 642
arets resultat fore fondforandring -194 184
arets fondavsattning enligt stadgar -55 000
-1 946 826
behandlas sa att
balanseras i ny rakning -1 946 826
-1 946 826

Vad betréffar resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 6 969 888 6 541 397
Ovriga rérelseintakter 3 209 606 136 456
7179 494 6 677 853
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -5 028 456 -4 627 672
Personalkostnader 5 -1 113 835 -1 081775
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -499 276 -501 505
Rorelseresultat 537 927 466 901
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 7 1833 1180
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 38 217 27 004
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -772 161 -671 395
Resultat efter finansiella poster -194 184 -176 310
Resultat fore skatt -194 184 -176 310

Arets resultat -194 184 -176 310




BRF Ryrsjon Nr 1
763000-2983

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 24 912 156 25388 141
Inventarier, verktyg och installationer 11 61015 84 306
24 973171 25 472 447
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 11 384 11 384
11 384 11 384
Summa anlaggningstillgangar 24 984 555 25483 831
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39375 17 699
Ovriga fordringar 12 304 4242
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 281 252 254 419
332 931 276 360
Kassa och bank 14,15 2873682 3334872
Summa omsittningstillgangar 3206613 3611232
SUMMA TILLGANGAR 28 191 168 29 095 063
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Balansrakning

8(17)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1456 058 1456 058

Uppskrivningsfond 5280 000 5 370 000

Fond fér yttre underhall 2 368 007 2 313 007
9104 065 9139 065

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller forlust -1 752 643 -1611332

Arets resultat -194 184 -176 310
-1 946 827 -1787 642

Summa eget kapital 7 157 238 7 351423

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3540131 5463 351

3540 131 5463 351

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 15758 216 14 349 676

Forskott fran kunder 368 406 500 445

Leverantdrsskulder 304 752 638 339

Medlemmarnas reparationsfond 472 041 476 742

Skatteskulder 14 305 10 223

Ovriga kortfristiga skulder 71812 60 920

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 504 267 243 944
17 493 799 16 280 289

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 191 168 29 095 063
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 537 927 466 901
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 499 276 501 505
1037 203 968 406
Erhalina réntor 36 995 28 184
Erlagda rantor -786 992 -648 543
Betald skatt -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 287 206 348 047
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager - -
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -53 516 103 548
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -180 200 257 922
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 53 490 709 517
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -514 680 -514 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -514 680 -514 680
Arets kassaflode -461 190 194 837
Likvida medel vid arets borjan 3334872 3140 035
Likvida medel vid arets slut 2 873 682 3334872
Noter till kassaflodesanalysen
2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 499 276 501 505
499 276 501 505
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstiligéngar Ar
Byggnader 67
Inventarier, verktyg och installationer 3-10

From 2017 har féreningen gjort en éversyn av beraknad ekonomisk livslangd foér byggnader.
Foreningen har i och med omfattande ombyggnation och genomfdrd dversyn av fastighetens skick
beddmt att den nu faststéllda avskrivningsplanen éver tid ger en mer rattvisande bild av den
ekonomiska livslangden for féreningens byggnader.

Definition nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter per kvm
Total arsavgift for yta upplaten med bostadsratt dividerat med total yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséattning per kvm
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med total yta upplaten med bostadsratt

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresréatt
Rantebérande skulder pa balansdagen dividerat med total yta upplaten med bostadsratt och hyresratt

Sparande per kvm
Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall)
dividerat med total yta upplaten med bostadsratt

Réntekénslighet
(Réantebarande skulder pa balansdagen * 1%) dividerat med totala arsavgifter

Energikostnad per kvm
Total kostnad fér uppvarmning, elférbrukning och vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter
Arsavgifter dividerat med féreningens totala rérelseintakter

Definition av arsavgift: Arsavgift inkl varmvattenavgifter.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgift bostader 6 033 318 5538 049
Hyror, bilplatser och garage 259 365 264 161
Varmvattenavgifter 345 600 345 406
Varmvattenberedarforsakring 14 700 14 663
Parabol/Mediaavgifter 312 444 312 053
Ovriga intakter 21 461 22 628
Intékter laddstolpar 38 000 42 800
Atervunna Kundférluster - 56 637
7 024 888 6 596 397
Avgar:
Avsattning till medlemmarnas reparationsfond -55 000 -55 000
Summa 6 969 888 6 541 397
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forsakringsersattningar 133 438 131 084
Ovrigt 76 168 5372
Summa 209 606 136 456
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 583 106 517 274
Vatten 1311999 1171 486
Sophantering 244 524 237 174
Mediaavgifter / Kabel-TV 299 572 299 572
Férsakring 150 503 133 493
Drift och foérbrukning, underhall inventarier 118 757 130 157
Fastighetsskatt 173 290 169 231
Momskostnad férvaltning i egen regi 144 002 132 323
Administration, redovisningstjanster, revision mm 148 873 183 588
Ovriga kostnader 131 487 172 536
3306113 3146 834
Underhallskostnader
Reparation och underhall - fasader, lokaler/férrad, VVS, malning 735692 1153 525
Reparation och underhall - mark/markanlaggningar, gronytor mm 7 950 4 434
Reparation och underhall - vattenskador 862 371 135628
Reparation och underhall - évr periodiskt och I16pande underhall 116 330 187 251
1722343 1480 838
Summa 5 028 456 4627 672
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Man 1 1
Totalt 1 1

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode och ersattningar till styrelsen och valberedning 390 060 394 440
Ovriga anstallda 438 078 414 892
Summa 828 138 809 332
Sociala kostnader 285 697 270 843
- varav pensionskostnader 19175 15 090
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 475 985 475 985
Inventarier, verktyg och installationer 23 291 25520
Totalt 499 276 501 505
Not 7 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 1833 1180
Summa 1833 1180
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter bank 38 141 26 547
Ranteintakter hyresfordringar 217
Ranteintakter kortfristiga fordringar 76 240
Summa 38 217 27 004
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 771 541 670 981
Rantekostnader, dvriga 620 414
Summa 772 161 671 395
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Not 10 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 25 298 947 25 298 947
Vid arets slut 25 298 947 25 298 947
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -5 280 806 -4 894 821
-Arets avskrivning -385 985 -385 985
Vid arets slut -5 666 791 -5 280 806
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 5 370 000 5460 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -90 000 -90 000
Vid arets slut 5 280 000 5370 000
Redovisat vdrde vid arets slut 24 912 156 25 388 141
Taxeringsvarde byggnader 53 591 000 53 591 000
Taxeringsvarde mark 16 801 000 16 801 000
70 392 000 70 392 000

Vid berakning av avskrivningsunderlaget for byggnader har féreningen gjort en bedémning av hur stor
andel av det ursprungliga anskaffningsvardet for fastigheten som beldper pa mark. Utgangspunkten
har darvid varit berdknat varde for mark enligt faststalld ekonomisk plan,

dvs 325 000 kr.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 530 005 457 005
-Nyanskaffningar 73 000
530 005 530 005
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -445 699 -420 179
-Arets avskrivning -23 291 -25 520
-468 990 -445 699
Redovisat virde vid arets slut 61015 84 306
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 384 11 384
Redovisat varde vid arets slut 11 384 11 384
Noterade andelar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Aktier Swedbank A (121 st) 11 384 26 414
11 384 26 414
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda TV-avgifter 74 918 74 893
Forutbetalda forsakringspremier 178 811 163 203
Upplupna ranteintakter 3055
Ovriga interimsfordringar 24 468 16 323
281 252 254 419
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, placeringskonto 2 035 086
Bankmedel, affarskonto 838 596 3334872
2873682 3334872
Not 15 Beviljade krediter
2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kortkredit 10 000 10 000
10 000 10 000

For ovanstaende beviljade kortkredit har ingen sékerhet [amnats.
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Konv. datum 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,28% 2025-06-30 2 965 500
Stadshypotek 3,85% 2025-04-01 2069 496
Stadshypotek 3,85% 2025-03-17 3 000 000
Stadshypotek 4,55% 2025-01-28 3 000 000
Stadshypotek 4,55% 2025-01-13 2 800 000
Stadshypotek 5,35% 2024-01-11 2 800 000
Stadshypotek 5,35% 2024-01-26 3 000 000
Stadshypotek 5,35% 2024-03-15 3 000 000
Stadshypotek 1,59% 2024-06-30 5172 940
Stadshypotek 1,72% 2025-01-30 1586 916 1627 348
Stadshypotek 4,33% 2026-01-30 791 714 1070 646
Stadshypotek 3,08% 2027-03-30 1398 467 1413 147
Stadshypotek 3,31% 2027-04-30 1686 254 1728 946
19 298 347 19 813 027
Avgar: kortfristig del
nasta ars amortering pa lan -514 680 -514 680
nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder -15 243 536 -13 834 996
3540 131 5 463 351

Om fem &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 16 725 tkr (17 240 tkr) med nuvarande

amorteringstakt pa lanen.

Av féreningens totala laneskuld 2024-12-31 avser 13 835 tkr (72%) lan med 3 manaders

villkorsandring. Féreningens &vriga 1an har bunden réanta med |6ptid 3 ar respektive 5 ar med

villkorsandring enligt vad som framgar ovan.

Stéllda sdkerheter for évriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 23 522 000 23 522 000
23 522 000 23 522 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 76 242 91073
Upplupna kostnader el, varme, vatten och sophamtning 56 318 58 486
Personalrelaterade kostnader 55 925 45 635
Ovriga poster 315782 48 750
504 267 243 944
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Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Mot bakgrund av det allmanna varldslaget med 6kade kostnader pa grund av inflation och utvecklingen
pa rantemarknaden, att flera av foreningens lan villkorsandras under 2025 och féreningens behov av
finansiering for kommande underhallsatgarder kommer féreningen likt manga andra
bostadsrattsforeningar ha ett behov av att hoja arsavgifterna framatriktat. De kommunala taxorna for
vatten och avlopp samt renhallning kommer enligt uppgift att 6ka ytterligare. Vidare ska noteras att
foreningen sedan tidigare ar redvovisat underskott, att férandringar i verksamheten avseende den
ekonomiska forvaltningen skett under 2025 och att féreningens genomgang av underhallsplaneringen
utvisar behov av 6versyn av budgeterat underhall fér kommande ar.

Styrelsen foljer verksamheten fortidpande och kommer att uppdatera féreningens kort- och langsiktiga
budget och ekonomiska planering, vilket sannolikt kommer medfora ytterligare hojning av arsavgiften |
féreningen.
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i BRF Ryrsjon nr 1 org.nr 763000-2983

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Ryrsjon nr 1 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella st4llning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfont revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar :
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bed6mer ir nodvindig for att
upprétta en érsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller niigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uitalanden,
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o
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e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

°  drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningara, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har Jjag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ryrsjén nr 1 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att forflspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sj att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

N
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e  pé nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller fortust, och déirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omriden och forhllanden som
dr vasentliga for verksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte uppriittats inom den tidsram som stipuleras i féreningens stadgar, vilket i sin tur
medfort att revisionsberittelsen inte har kunnat aviimnas inom den tidsram som anges i foreningens stadgar.

Vid arsstimman 2024-06-30 valdes endast en revisor i féreningen, vilket 4r ett avsteg frén foreningens vid den
tidpunkten gillande stadgar (registrerade hos Bolagsverket), vilka angav 2 revisorer och 1 revisorssuppleant.

Jag har hos styrelsen pétalat brister i féreningens redovisningsrutiner, vilket bland annat medfort efterslipningar
i bokféringen. Styrelsen har déirmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 7 kap 4§ i Lagen om ekonomiska
foreningar, men eftersléipningarna bedoms inte ha orsakat foreningen nagon visentlig skada.

Trollhittan den .T;oktober 2025

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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