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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Svinningehdjden 20 (org: nr 769639-5065) som registrerades 2021-01-22 i Osterakers
kommun har till &andamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den berdknade
kostnaden och grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande kiinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en dkta bostadsrittsforening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervagt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Foreningen utgors av fastigheterna Osteraker Svartgarn 2:607-610 och 2:612-617.
Fastigheterna &r beldgna i forhallande till varandra sé att bostadsritterna kan samverka pa
ett Andamalsenligt sdtt. Byggnaderna blir likvérdiga betrdffande alder, skick och
beskaffenhet. Fastigheterna kommer att innehélla totalt 20 bostéder vilka dr under
uppforande fran andra kvartalet 2021.

Forvirv av fast egendom

Foreningen forvirvar fastigheterna genom forvirv av Svinninge 20 Fastighets AB (org.nr
559280-3224) som égs av Svinninge 20 Holding AB (org.nr 559280 — 3513)

Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital pa
tilltrddesdagen och &vervérdet pa fastigheterna, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvérde och bokfort virde.

Aktiebolaget d4ger som sin enda tillgdng fastigheterna (noterade ovan) och aktierna i
aktiebolaget dgds till 100% av séljaren. Fastigheterna ska efter forvérvet transporteras 6ver i
bostadsrittsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning™)
har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. 1 det fall bostadsriittsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det Overtagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for
beridkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skattemissiga vérde dr ca 20 mkr. Da
foreningen &r den slutliga dgaren av fastigheterna bedoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Entreprenad

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande pagar projektering och uppforande
av 20 bostéder pa fastigheterna. Bygglov har delgivits av kommunen. For detta dndamal har
foreningen tecknat avtal om totalentreprenad enligt ABT 06 med Borohus AB.

Forsikring

Under entreprenadtiden halls fastigheterna forsdkrade genom entreprendrens forsorg.
Fastigheterna kommer frén inflyttningsdagen att vara forsékrade till fullvirde och
forsdkringen kommer att inneha styrelseansvar.
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Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt

Upplatelse av bostadsritt beridknas ske fran juni manad 2021 da denna ekonomiska plan
registrerats hos Bolagsverket. Firdigstillande och inflyttning beddms ske med start under
andra kvartalet 2022. Féreningen Overtar successivt betalningsansvar for l6pande kostnader
1 takt med att husen fardigstélls och inflyttning sker.

En separat garanti avseende den slutliga kostnaden samt om forvéry av eventuellt osélda
bostadsritter stélls av Innovation Properties Sverige AB.

Om upplitelse av bostadsritt sker innan den slutliga kostnaden dr redovisad sa ska styrelsen
for foreningen ansdka om Bolagsverkets tillstind for att upplata och ta emot forskott.

Taxeringsvirde

Fastigheterna kommer att dséttas ett nytt taxeringsvérde forst efter att byggnationen dr
fardig. Enligt preliminir fastighetstaxering for smahus kommer respektive registerfastighets
taxeringsvérde att uppgé till ca 5 177 000 kr (varav byggnad 3,8 mkr). Totalt ca 51,77 mkr
varav byggnad ca 38,05 mkr.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna bebyggs med parhus. Samtliga bostéder far tillgang till parkeringsplats/er
med motorvirmare och forbereds for elbil.

Tomt och liage

Fastigheterna ir beldigna i Svinninge, i Osteriker kommun, i ett natursként och expansivt
omrade i skirgardsmiljé. Nirliggande huvudorter iir Akersberga och Tiby vilka nés pa ca
10 min med bil. P4 bekvimt avstdnd finns ddrmed all tinkbar nérservice samt allménna
kommunikationer for vidare transport. Avstaendet till Stockholm &r ca 2,5 mil.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckningar Osteraker Svartgarn 2:607-610 och 2:612-617
Adresser Lotvdgen 18, 20, 22, 24, 48, 50, 75, 77, 79, 81, postadress
184 94 Akersberga
Upplatelseform Lagfart, dganderitt
Planbestdmmelser Detaljplan: 2015-06-15
Akt: 0117-P16/2
Tomtareal Totalt 7 277 kvm enligt FDS utdrag
Bostadsyta 1 940 kvm
Bostéder 20 st
Byggnadsutformning 10 huskroppar i tvd vaningar med bostader
Byggnadsar 2021-2022
Typkod 230 (forvéntad typkod)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt VA genom foreningen

Uppviarmning Separata franluftsvarmepumpar, vattenburen golvvirme.
El 3-fas el i ligenheter. Individuella abonnemang
Ventilation Mekanisk franlutt, tilluft via spaltventiler

Sophantering Utvindiga behallare

Utvéndig mark Altaner, grasmatta, naturmark, grusade gdngar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning Betongplatta pd mark med underliggande cellplastisolering

Stomme och yttervaggar Traregelstomme mineralullsisolering, stadende trépanel

Bjélklag Trabjilklag

Yttertak Takpannor som ytskikt med underliggande takpapp och
virmeisolering

Utvindigt Utvindiga platdetaljer sasom midjeplat, hangrannor, stuprér,

i svart, tryckimpregnerat trigolv pa altaner

Fonster Aluminiumbekladda trifénster med isolerglas
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Déorrar Slit entrédorr med glasat parti och sléta vita innerdGrrar

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar Malade

Invindiga tak Maélade

Golv Granitkeramik i hall och vatutrymmen, enstavig
vitpigmenterad ekparkett i 6vriga rum

Koksinredning Sképsinredning fran Marbodal. Inkluderar; varmluftsugn,
induktionshdll, kyl/frys, mikrovagsugn, diskmaskin,
kolfilterfldkt

Badrum, wec, tvittstuga Kaklade badrum med tvittstillskommod, blandare,
dusch/badkar, wc, handdukstork. Tvittmaskin och
torktumlare

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang
erfordras

Ovrigt Garderober

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och firdigstillas under 2022 med hog standard. Inget
underhéllsbehov, utdver normalt l6pande underhall, bedéms foreligga under
prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhdll gor bostadsrittsforeningen en schablonmissig
arlig avsittning om 40 kr/kvm. Pa lidngre sikt bor styrelsen uppritta en underhéllsplan for
att sikerstélla fastighetens underhallsbehov. For inre underhall liksom for
uppvirmningssystemet och uteplatserna ansvarar ligenhetsinnehavarna sjélva.

Som komplement till denna ekonomiska plan tillhandahéller méklare fullstindig
materialbeskrivning samt beskrivning av fastighetens exteritr i samband med forséljning.
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3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet dr baserat pa att 100,0% av ldgenhetsytan forvérvas med bostadsritt. Garanti
avseende slutlig kostnad samt om forvirv av ev osalda bostéder stills av Innovation
Properties Sverige AB.

Skulle ndgon av de ingdende kostnadsposterna fordndras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden for projektet dr
darmed beriknad till 95 350 000 kr.

Kostnadsslag Belopp
Kaopeskilling fastighet & aktier 39 400 000 kr
Lagfart* 0 kr
Pantbrev® 0 kr
Byggentreprenad 47 900 000 kr
Projektomkostnader " 7 950 000 kr
Summa total anskaffningsutgift 95 250 000 kr
Kassabehallning 100 000 kr
Finansieringsbehov 95 350 000 kr

* Ingar i projektomkostnader

! Exempelvis lagfart, pantbrev, konsultarvode, forsikring och garantier, bygglovskostnader
och gatuanslutningar

4. FINANSIERINGSPLAN

Lan och loptid Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklan 1 (3 man—1 ar) 9 700 000 kr 3,00% 291 000 kr
Banklan 2 (2-3 ar) 7 275 000 kr 3,00% 218 250 kr
Bankldn 3 (4-5 ar) 7 275 000 kr 3,00% 218 250 kr
Summa banklin 24 250 000 kr 727 500 kr
Medlemsinsatser 71 100 000 kr

Summa finansiering 95 350 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rantenivéer (kapitaltickning) utgar fran bankoffert med marginal {or respektive
16ptid. Féreningen bedéms diarmed gora ett likviditetsméssigt 6verskott under lanens
bindningstid enligt ovan. Likviditetsoverskottet bedoms anvindas for amorteringar.
Sékerhet for 1dnen utgdrs av pantbrev med bésta ritt. Kostnad for 1&n under tre ar enligt
nuvarande rinteantagande: 2 182 500 kr. Kredittiden &r lika med réintebindningstiden med
mdjlighet till forldngning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fioreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader
Réntenetto 727 500 kr
Avskrivning 480 000 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 1207 500 kr
Driftskostnader”
Forvaltning & administration 60 000 kr
Forsikring 38 000 kr
Virme 0 kr Se vidare pkt. 8
Fastighets-el 0 kr Se vidare pkt. 8
Dagvattenavgift 7 250 kr Se vidare pkt. 8
Lopande skotsel och reparationer 17 500 kr
Vigavgift 6 000 kr Se dven sid. 9
Sophémtning 47 000 kr
Media 0 kr Se vidare pkt. 8
Ovrigt 17 000 kr
Summa driftskost. 192 750 kr 99 kr/kvm
Ovriga kostnader
Tomtrittsavgild 0 kr | Foreningen dger marken
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 ar
Summa ovr. kost. 0 kr
Totala kostnader 1 400 250 kr
Foreningens intiikter
Nettoavgifter bostadsritter 997 850 kr 514 kr/kvm
Totala intikter 997 850 kr

(se dven kassaflode
Arets resultat -402 400 kr nedan)
Avsittning till underhallsfond 77 600 kr
FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET
Summa intakter 997 850 kr
Summa kostnader -1 400 250 kr
Aterforing avskrivningar 480 000 kr
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 77 600 kr 40 kr/kvm
Amorteringar -0 kr
Investeringar 0 kr Exkl Iépande underhall
SUMMA KASSAFLODE 77 600 kr
Ytor
Bostadsarea 1 940 kvin
Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och forrad
Totalarea 1 940 kvm

* Foreningens medlemmar ansvarar sjilva for all yttre skotsel och snérojning pa foreningens mark. Inga gemensamma

utrymmen finns sdsom trapphus, tvittstuga etc.
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Amorteringar och extra avsittningar

Frin ar 6 beriknar féreningen att infora en l6pande amortering av sitt lan vilket framgar av
prognosen. Kalkylméssigt innebér detta en hdjning av avgiften vid detta tillfille. Det
noteras dock att utgiften for amortering ryms inom foreningens kapitaltickning varfor det
blir upp till en framtida foreningsstimma att besluta om en eventuell avgiftshdjning. Skulle
rintenivderna dndras i framtiden kan amorteringarna komma att dka eller minska.

Eventuell 6kad beldning

Utifall det skulle krivas ytterligare belning for att ticka fastighetens underhéllsbehov
under prognostiden (16 4r) innebir en dkad beldning med 500 000 kr att manadsavgiften
behdver hdjas med ca 40 kr/méan for en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 3%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsnimndens rekommendation benimnd
K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pa bland annat
dndrade regler i framtiden eller beroende pa hur forvaltaren bokftr virdet pa fastigheten.
Foreningen beddoms gora ett negativt redovisningsmaéssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostéderna dr nyproducerade utgér ingen fastighetsavgift under foreningens forsta
15 dr. Foreningen dr skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16 vilket framgar av
prognosen. Som referens for framtida avgift anvinds fastighetsavgitten f6r 2021 som per
byggnad dr maximalt 8 349 kr/ar

Samfillighet/gemensamhetsanliggning/servitut

Planerad vigforening inom omrédet bedéms omfatta ca 100 hushall. Kostnaden har
beddmits till bedoms till 2-300 kr per bostadsrétt och ar och &r inkluderad i avgiften.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet dr 1 Totalt Per kvm
Beriknad slutlig kostnad 95 350 000 kr 49 150 kr
Foreningens grundbelining 24 250 000 kr 12 500 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 71 100 000 kr 36 650 kr
Foreningens Driftskostnad 192 750 kr 99 kr
Tot. utgifter (avgift) att férdela pa medlemmar 997 850 kr 514 kr
Kassaflode fran 16pande drift 77 600 kr 40 kr
Avsittning till underhéllsfond 77 600 kr 40 kr
9

Assseriyy et R SaRaR M RS TR ARG M SHIS A8 5BOc A1 atia 02066 o B On 60ASB 4T 265124 199 S39REH 4C367 Sad il t9a804 922bada8d bath



Ekonomisk plan for Brf Svinningehjden 20

7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS

I nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan éndrad inflationstakt och éndrade
rantenivaer kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hénsyn ar tagen
till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rintebindningstider
och att rintepdverkan i verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Artal 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Beriknad
nettoavgift 997 850 1 003 257 1 008 772 1014 398 1020 136 1 283 967 1276 337 1 384 307
Om rintan
+1% 1 240 350 1245 757 1251272 1256 898 1262 636 1 526 467 1 505938 1 601 009
+2% 1 482 850 1 488 257 1493 772 1 499 398 1505136 1 768 967 1735539 1817711
-1% 755 350 760 757 766272 771 898 777 636 1 041 467 1 046 736 1167 605
Om inflationen
1% 1 000 554 1006015 1011 585 1017 267 1023 062 1 286 952 1 279 633 1 389 069
2% 1 003 257 1008 772 1014398 1020 136 1025988 1 289 937 1282928 1393 832
-1% 995 147 1 000 499 1 005 959 1011529 1017209 1 280 982 1273042 1 379 545

8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Ytan for bostdderna dr uppmitt pa ritning.

Lgh- Minads-
ID Antal rum Total yta Insats Andelstal avgift
| 5 rok 102,5 m? 3750 000 kr 5,284% 4393 kr
2 4 rok 89,0 m? 3300 000 kr 4,588% 3815 kr
3 5 rok 102,5 m? 3 750 000 kr 5,284% 4 393 kr
4 4 rok 89,0 m? 3 300 000 kr 4,588% 3 815kr
5 5 rok 104,5 m? 3 800 000 kr 5,387% 4 479 kr
6 4 rok 91,5m? 3 350 000 kr 4,716% 3922 kr
7 5 rok 101,5 m? 3 750 000 kr 5,232% 4 351 kr
8 4 rok 88,0 m? 3 300 000 kr 4,536% 3772 kr
9 5 rok 104,5 m? 3 800 000 kr 5,387% 4 479 kr
10 4 rok 91,5 m? 3 350 000 kr 4,716% 3922 kr
11 5 rok 104,5 m? 3 800 000 kr 5,387% 4 479 kr
12 4 rok 91,5m? 3 350 000 kr 4,716% 3922 kr
13 5 rok 104,5 m? 3 800 000 kr 5,387% 4 479 kr
14 4 rok 91,5 m? 3 350 000 kr 4,716% 3922 kr
15 5 rok 104,5 m? 3 800 000 kr 5,387% 4 479 kr
16 4 rok 91,5m? 3 350 000 kr 4,716% 3922 kr
17 5 rok 104,5 m? 3 800 000 kr 5,387% 4 479 kr
18 4 rok 91,5 m? 3350 000 kr 4,716% 3922 kr
19 5 rok 102,5 m? 3750 000 kr 5,284% 4 393 kr
20 4 rok 89,0 m? 3 300 000 kr 4,588% 3 815kr

1 940,0 m? 71 100 000 kr 100,000% 83 154 kr
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Uppskattade driftskostnader utover avgift

Till respektive bostad ingar rétten att disponera mark/uteplats i anslutning till bostaden.
Inga gemensamma ytor (sdsom tvittstuga, trapphus etc) finns som foreningen ansvarar for.
Foreningens kalkyl forutsitter en hog grad av sjilvforvaltning avseende utemiljon vilket
dven inkluderar yttre skdtsel och snérdjning i anslutning till byggnaderna. Sophanteringen
forutsitter att man anvinder kommunens sorteringsstationer avseende glas, metall och
papp.

Varje medlem maste sjélv teckna individuellt abonnemang for uppvarmning/ hushallsel.
Hushéllsabonnemanget for el anviinds ocksé for att driva franlufts- och luftvirmepumparna
som forser bostdder med virme.

Kostnad for vatten och avlopp debiteras varje bostad individuellt genom
bostadsrittsféreningen. Den fasta kostnaden enligt Osterdkers kommuns VA taxa ir 1 775
kr/bostad i parhus och den rorliga avgiften dr 46:30 kr per kubik. I tabellen nedan har
uppskattats en arsférbrukning om 120 kubik per hushall i bostdder om ca 90 kvm och 150
kubik i bostider om ca 104 kvm. Dagvattenavgift ingér i avgiften till féreningen.

For uppskattning av driftskostnader, utover arsavgiften, se tabellen nedan. De verkliga
kostnaderna ar beroende av en méngd faktorer sdsom antal personer 1 hushallet och
konsumtionsmonster och kan dérfor skilja sig fran de uppskattade. K&pare uppmanas darfor
att sjdlva gora sin egen energikalkyl

Genomsnittsléigenhet 89-91,5 kvim  102,5-104,5 kv
Uppskattad drskostnad virme 7 -9 000 kr 8 - 10 000 kr
Uppskattad arskostnad hushallsel 7 -9000 kr 8 - 10 000 kr
Uppskattad drskostnad VA 7 400 kr 8 700 kr
Bedomd ménadskostnad genomsnitt +/- 500 kr 2 000 kr 2 225 kr

Kostnad for tv/bredband/telefoni tillkommer avgiften for de som énskar for de som onskar
ansluta sig till fibernitet. Féreningen kan komma att upphandla fiberanslutning gemensamt
for alla medlemmar och kommer da att pafora kostnaden for detta utver avgiften.

Det ankommer pa bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsikring med tilldgg for
bostadsritt (normalt 150200 kr/mén). Kostnaden varierar beroende av
hushallssammansittning och ovrigt forsdkringsbehov. Kopare uppmanas att sjalva kontakta
sitt forsdkringsbolag for en offert.
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Arsavgifter 514 kr/m? 997 850 1003 257 1 008 772 1014 398 1020 136 1 283 967 1276 337 1384 307
Hyresintikter bostider 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 514 kr/m? 997 850 1003 257 1 008 772 1014 398 1020136 1 283 967 1276 337 1384 307
Drift och underhall 99 kr/m? 192 750 196 605 200 537 204 548 208 639 212812 234 961 259 416
Ovriga externa kostnader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 112 367
Avskrivningar 247 kr/m? 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000
Riintenetto 375 kr/m? 727 500 727 500 727 500 727 500 727 500 727 500 688 803 650 106
Summa kostnader 722 kr/m? 1400 250 1404 105 1 408 037 1412 048 1416 139 1420312 1403 764 1501 889
Arets resultat -207 kr/m? -402 400 -400 848 -399 265 -397 650 -396 003 -136 345 -127 427 -117 582
Avsittning underhallsfond 40 kr/m? 77 600 79 152 80 735 82 350 83997 85677 94 594 104 439
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intidkter 514 kr/m? 997 850 1003 257 1008 772 1014 398 1020136 1 283 967 1276 337 1384 307
Summa kostnader =722 kr/m? -1 400250 -1404 105 -1408 037 -1412 048 -1416 139 -1420312 -1 403 764 -1501 889
Ater‘f'c')ring avskrivning 247 kr/m? 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000
Kassaflode fran lopande drift 40 kr/m? 77 600 79 152 80 735 82350 83 997 343 655 352 573 362418
Amorteringar 0 kr/m? 0 0 0 0 0 -257979 -257 979 -257979
Summa kassafléde 40 kr/m? 77 600 79 152 80 735 82 350 83997 85677 94 594 104 440
Ack. kassaflode exkl. forindringar rorelsekapital 40 kr/m? 77 600 156 752 237 487 319 837 403 834 489 510 944 292 1446410
Ack. avsittningar och amorteringar 40 kr/m? 77 600 156 752 237 487 319 837 403 834 489 510 2234 186 4026 196
Kalkylforutséittningar
Bostadsarea (boa+bia, total yta for bostiderna) 1 940 m? 1 940 m? 1 940 m? 1 940 m? 1 940 m? 1940 m? 1940 m? 1 940 m?
Lokalarea exkl. forrad och lager 0m? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?
Rinteantagande grundbeldning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstidende dr en prognos som géller under angivna forhillanden. Férindring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvirvas under 16pande kalenderdr. I prognos/kénslighetsanalys har alla forindringar baserats pd basis av 1/1-31/12.
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Ekonomisk plan for Brf Svinningehdjden 20

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsriitt ska erligga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sd att den i forhdllande till
lagenhetens andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avséttning till fonder.

= De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens, beridknade
kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens kiinda
forutsittningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller ligre &n beriknat kan féreningen komma att
justera drsavgifterna i framtiden.

= Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel, virme, vattenférbrukning,
kostnad for bredband samt i forekommande fall samfillighetsavgift

= Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjalva for mark 1 anslutning till respektive ldgenhet.

= Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrittsinnehavarna hélla bostaden
tillgénglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

= Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsdkring med tilligg for bostadsrittsligenhet.

= [ 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Stockholm, datum enligt digital signering

Brf Svinningeh&jden 20
Magnus Ekvall Sandra Brunberg
Viktor Karlsson Aron Willberg

12

Asseetiyy st RIS RSB S R ESRE T SRR 40 SENE TAASHEE A atin0 2086 e B4 O 60ASB HETA 262134 1104 534861 4367 S 5292304 932bad 884 basb



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses 1 3:¢ kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Svinningehojden 20 med organisationsnummer
769639-5065. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 20 bostdder. Bostdderna ar placerade sa att andamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ar
déarmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedomningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
i de handlingar som ir tillgingliga och i 6vrigt med forhéallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen &r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedémning avser beriknad/preliminér anskaffningskostnad. Det ér var bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foéreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rdntorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka féreningens utgifter. Likasd fordndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut técker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhill
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedomer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vért generella omdome att planen enligt var uppfattning ér
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Svinningehdjden 20, daterad 2021-06-14.

- Stadgar for Brf Svinningehdjden 20, registrerade hos Bolagsverket 2021-01-22.
- Registreringsbevis for Brf Svinningehdjden 20, daterat 2021-06-16.

- FDS-utdrag for Osteraker Svartgam 2:607-610+612-617, daterat 2021-03-09.

- Bygglov (avseende Osteraker Svartgarn 2:614-617), daterat 2021-04-30.

- Mail fran Osterdkers kommun gillande bygglov, daterat 2021-06-28.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-06-08.

- Transportkdpsavtal, daterat 2021-06-09.

- Totalentreprenadavtal, daterat 2021-06-08.

- Offert finansiering, daterad 2021-06-09.

- Garanti géllande anskaffningskostnad och eventuellt osdlda bostadsritter, daterad 2021-06-09.
- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Beriikning kostnad for VA och avfall, odaterad.

- Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2021-02-22.

- Premieuppskattning forsikring, odaterad.

- Prisuppskattning revision, daterad 2021-02-19.

- Uppskattning avgift vigsamfillighet, daterad 2020-06-05.

- Energiberikningar, daterade 2021-06-09.

- Miklarstatistik for Osterdkers kommun, daterad 2021-06-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.

Assently: eedde2a921b1¢2982480ad27452¢23dc79582562a3e1550877837¢33cddc020b6ed10a632985e 7fceb721d94589b81ef5e75a14597a6defa491927b91d84aab5



