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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ljusteré Torg, 769612-7138, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Visioner och mal
Styrelsens langsiktiga vision &r att skapa ett hallbart boende i féreningen som alla trivs i,
gammal som ung.

Foéreningens fastigheter och ytor skall hallas i gott skick.
En stabil och hallbar ekonomi &r nagot styrelsen lagger stor vikt vid.

Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 4 st protokollférda sammantraden samt ett antal méten gallande den
I6pande férvaltningen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter under nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-06-21. Den 3 januari 2008 tog vi éver byggnaderna som
dé var slutbesiktigade. Nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket 28 augusti 2018.
Féreningens sate: Stockholms lan, Osterékers kommun. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. &kta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 69.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Osteréker Mellansjé 1:26 med dganderatt till marken.

Fastigheten har inte del i en samfallighet.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. | férsakringen ingar en TPF-férsakring som ger oss extra trygghet
géllande vattenskador och hussvampsskador.

Foreningen har aven tecknat gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter via
Bostadsratternas medlemsférsakring.

Byggnadernas uppvarmning sker genom bergvarme.
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Byggnader och lagenheter
Brf Ljusterd Torg bestar av 10 hus med totalt 52 lagenheter med en total bostadsyta pa 3 258,6 kvm
fordelat pa:

12 lagenheter om 1,5 r o k med bostadsyta 40,3 kvm, andelstal 1,236 och manadsavgift 3 126 kr

4 lagenheter om 1,5 r o k med bostadsyta 45,5 kvm, andelstal 1,400 och manadsavgift 3 530 kr. /} o
14 lagenheter om 2 r o k med bostadsyta 64,5 kvm, andelstal 1,979 och manadsavgift 5 004 kr. I 1D
18 lagenheter om 3 r o k med bostadsyta 73,6 kvm, andelstal 2,258 och manadsavgift 5 710 kr. ) ’ /7

4 lagenheter om 4 r o k med bostadsyta 91,3 kvm, andelstal 2,801 och manadsavgift 7 084 kr. ¥ \\ )

Husen ar foérdelade pa tre gardar med tillhérande cykel och soprum. Det finns &ven ett gemensamt \ Q
tradgardsforrad. \/;7

\ \ /)
Det finns en parkeringsplats till varje bostadsratt samt ett antal beséksparkeringar. Omradet har dven o \3@
tva stycken handikapplatser per gard. Sex parkeringsplatser &r utrustade med laddstolpe fér elbilar. AL \
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Férvaltning
Foljande uppdrag har utforts av Skargardskontoret Ljusterd AB:

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister

Foéljande har utforts i egen regi:
Teknisk forvaltning - styrelsen

Huvudsakliga leverantorer under 2024

E.on Kundsupport Sverige AB Elleverans

Roslagsvatten AB Vatten och avlopp, sophamtning
Soderberg & Partners Fastighetsférsakring

Felix Dahlqvist Entreprenad Snoréjning och sandning

Anticimex Skadedjursbekampning samt TPF-férsakring
Skargardskontoret Ljusteré AB Ekonomisk forvaltning, lagenhetsregister
JV Fastighetsservice Grasklippning

Team Wahlin Bygg & VVS AB Service av varmepumpar

Clevehorn Vassklippning & Tradfalining Grovsoph&dmtning

A.W Jonaeson Platslageri AB Arlig 6versyn av taken

Rikard Bergs Tradgardsservice AB Sndskottning, beskarning av trad

Héandelser under aret

- Markskétsel under var/sommar har skétts av foreningen sjalv genom enskilda medlemmar.
Grasklippningen har skétts av JV Fastighetsservice.

- Service av vara varmepumpar har utforts.

- Avtalad arlig 6versyn av vara tak har genomférts.

Féreningens ekonomi
Villkors&ndring av ett lan om 3 256 250 kr till en 5-arig ranta pa 4,41%.

Foreningen redovisar en vinst om 712 383 kr fér 2024 och visar nu ett positivt balanserat resultat i det
egna kapitalet om 3 081 782 kr.

Foreningen har god kontroll 6ver rantekostnaderna under kommande ar som féljd av att vi bundit vara
lan i fem ar.

Styrelsen har tagit fram en detaljerad rullande 50 ars budget. | den finns avsattningar for allt planerat
underhall och skoétsel samt renoveringar av t ex tak, fasader, balkonger, avlopp, varmesystem,

ventilation, vagar, grasmattor, buskar och trdad mm samt OVK, energideklaration och rengéring av
ventilationskanaler. Denna budget utgér en férenklad 50 arig underhallsplan for féreningen.

Framtida underhall/investeringar som planeras under de kommande fem aren:

- Ommalning av fasader pa utsatta partier
- Skyddsanordningar till tak pa samtliga hus

- OVK . .

- Energideklaration ,‘@ / |7K

- Underhall av balkonger ) ( 1/
B

- Underhallsrengéring av avloppsledningar ¢
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Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 063 862 3055914 2785172 2786 367
Resultat efter finansiella poster 712 383 844 134 886 758 556 229
Soliditet % 66 65 64 63
Arsavgift per m? upplaten med 931 931 846 846
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 99 96
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 8 108 8 440
Skuldsattning per m? upplaten med 8 108 8440 8 532 9 146
bostadsratt
Sparande per m? 271 287
Energikostnad per m? 259 299
Rantekanslighet % 9 9

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?

Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Réntebéarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for vérme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Réantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Foérandringar i eget kapital
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Medlems- Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 45 465 840 4 355 576 1052 509 1648 034
Balanseras i ny rakning 844 134
Avséttning till fond for yttre underhall 122 769 -122 769
Belopp vid arets utgang 45 465 840 4 355 576 1175 278 2 369 399

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 844 134
Balanseras i ny rakning -844 134
Arets resultat 712 383
Belopp vid arets utgang 712 383
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 369 399
Arets resultat 712 383
Summa 3081782
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond fér yttre underhall 122 769
Balanseras i ny rakning 2959013
Summa 3 081 782
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 2 3 063 862 3055914
Ovriga rérelseintakter 3 0 97 856
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 063 862 3153770
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1 564 536 -1 570 880
Forvaltningskostnader 5 -137 396 -133 059
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -170 394 -170 392
Summa rorelsekostnader -1872 326 -1 874 331
Rorelseresultat 1191 536 1279 439
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55432 16 024
Rantekostnader och liknande resultatposter -534 585 -451 329
Summa finansiella poster -479 153 -435 305
Resultat efter finansiella poster 712 383 844 134
Resultat fore skatt 712 383 844 134
Arets resultat 712 383 844 134

%
I
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 79134 547 79295 192
Inventarier, verktyg och installationer 7 68 240 77 989
Summa materiella anldggningstillgangar 79202787 79373181
Summa anlaggningstillgangar 79202787 79373181
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 515 953 524 140
Ovriga fordringar 160 578 158 172
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 4538 3 685
Summa kortfristiga fordringar 681 069 685 997
Kassa och bank

Kassa och bank 1794 590 2021278
Summa kassa och bank 1794 590 2021 278
Summa omsattningstillgangar 2 475 659 2707 275
SUMMA TILLGANGAR 81678446 82 080 456
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45465 840 45465 840
Upplatelseavgifter 4 355 576 4 355 576
Fond for yttre underhall 1175278 1052 509
Summa bundet eget kapital 50996 694 50 873 925
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 369 399 1648 034
Arets resultat 712 383 844 134
Summa fritt eget kapital 3081782 2492 168
Summa eget kapital 54 078 476 53 366 093
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 20824 850 21256 250
Kortfristig del av langfristig skuld -325 600 0
Summa langfristiga skulder 20 499 250 21 256 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 5925 600 6 250 000
Forskott fran kunder 6 391 0
Leverantérsskulder 104 875 111 527
Skatteskulder 167 388 161616
Ovriga skulder 539 539
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 895 927 934 431
Summa kortfristiga skulder 7100720 7 458 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81678446 82 080 456
Ay -
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1191 536 1279439
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 170 394 170 392
Erhallen ranta 55 432 16 024
Erlagd ranta -534 585 -451 329
Betald inkomstskatt 5772 6 760
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 888 549 1021 286
roérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 8 187 -365
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -3 259 -10 018
Okning/minskning leverantérsskulder -6 652 -47 076
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -32 113 45180
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 854 712 1 009 007
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -1 081 400 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 081 400 -300 000
Arets kassaflode -226 688 709 007
Likvida medel vid arets bérjan 2021278 1312 271
Likvida medel vid arets slut 1794 590 2021 278
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad BEFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

AvskKrivningar Ar
Byggnader 500
Installationer 10

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 3033672 3033672
Motorvarmare 10 000 10 000
Overlatelseavgift 2 746 3834
Pantsattningsavgift 2292 1533
Paminnelseavgifter 1080 307
Adm avg andrahandsuthyrning 14 084 6 547
Oresutjamning -12 21
Summa 3063 862 3055914

Kommentar till not
| arsavgiften ingar varme, vatten, central TV-anldggning med basutbud,
tillgang till Parabol och 1 parkeringsplats till varje lagenhet.

Not 3 Ovriga rérelseintéakter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Intéktsslag 2024-12-31  2023-12-31
Elstod 0 97 856

aN
\y'? \ ) (
/
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Markskotsel 22 738 10 804
Tradgardsskotsel 41 901 53 977
Stadning 0 14 785
Férbrukningsinventarie/material 3874 3 256
Reparation och I6pande underhall 114 443 20679
VVS, Ventilation, Varmesystem 42 128 46 620
El- och varmekostnader 646 994 822 093
Vattenkostnader 195 671 151727
Sophamtning 47 232 53 383
Grovsopor 41 070 0
Snoréjning 127 777 129 056
Forsakring 195 948 181 872
Fastighetsskatt 84 760 82 628
Summa 1564 536 1570 880
Not 5 Férvaltningskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Administration 41 441 39 634
Styrelsearvode 66 815 65 780
Revisionsarvode 2 570 2530
Sociala avgifter 17 033 15 690
Bankkostnader 3 687 3475
Féreningsavgifter 5950 5950
Summa 137 396 133 059
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 81846770 81846770
Utgaende anskaffningsvarden 81846770 81846770
Ingaende avskrivningar -2 551 578 -2 390 934
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -160 645 -160 644
Utgaende avskrivningar -2712 223 -2 551 578
Redovisat virde 79134 547 79 295 192
Taxeringsvarde
Byggnader 36 000 000 36 000 000
Mark 4 923 000 4 923 000
Summa taxeringsvarde 40923 000 40923 000

Kommentar till not

| redovisat varde ingar mark med 1 524 175.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 97 485 97 485
Utgaende anskaffningsvarden 97 485 97 485
Ingéende avskrivningar -19 496 -9748
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -9 749 -9 748
Utgaende avskrivningar -29 245 -19 496
Redovisat virde 68 240 77 989

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats % Slutbetalningsdag 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,040 2025-12-01 5600 000 5600 000
Stadshypotek 0,990 2026-07-30 7 200 000 7200 000
Stadshypotek 2,770 2027-04-30 5200 000 5200 000
Stadshypotek 4,410 2028-09-01 3174 850 3 256 250
Stadshypotek 3,250 2029-12-30 5250 000 6 250 000
Summa 26 424 850 27 506 250

Kommentar till not

Pa grund av andrade riktlinjer hur I&n ska redovisas, s& har samtliga lan som forfaller inom ett ar
redovisats som kortfristiga under 2024.

Féreningen har fér avsikt att forlanga lan som férfaller under 2025.

Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000000 38 000 000

Summa stillda sdkerheter 38 000 000 38 000 000
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats ~ * ¢

Annilie Ryaberg
Av Brf Ljusteré Torg utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till &rsmotet | BRF Ljusterd Torg, 769612-7138

Jag har utfort en revision av arsredovisningen
och rédkenskaperna samt forvaltningen for
Brf Ljusterd Torg for ar 2024.

Jag har granskat styrelsens ekonomiska
verksamhet och langsiktiga planering. Dartill
har jag granskat styrelsens férvaltning.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Revisionen av rakenskaperna
innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och att
beddma den samlade informationen i
arsredovisningen samt att dessa upprattats
enligt Bokféringsndmndens redovisningsregler
BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen, bade den ekonomiska och
tekniska. Vid upprattandet av arsredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att granska féreningen.
Granskningen omfattar framst ekonomisk
kontroll, alltsa siffergranskning, och
forvaltningskontroll, det vill saga att styrelsen
skoter sitt uppdrag. | forvaltningskontrollen
ingar att jag dven granskar den tekniska

forvaltningen och kontrollerar att styrelsen ser
till att byggnader och mark skots pa ett
tillfredsstallande satt.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag har granskat styrelsens ekonomiska och
tekniska forvaltning for att kunna bedéma om
styrelsen eller nagon ledamot har handlat i strid
mot bostadsrattsforeningens stadgar eller
arsmotesbeslut. Savitt jag kan beddéma, dar jag
har granskat styrelsens ekonomiska verksamhet
och langsiktiga planering, har styrelsen skott
den ekonomiska forvaltningen val. Styrelsen har
med god framforhallning genomfort planerade
atgarder for att trygga foreningens stabilitet.

Jag anser att min revision ger mig rimlig och
saklig grund att tillstyrka

att arsmotet faststaller resultat och
balansrakningen for foreningen

att arsmotet faststéller disponeringen av vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret 2024.

0 den 3 juni 2025
é@«%‘_ﬁ

Annilie Rydberg

av BRF Ljustero Torg utsedd revisor



