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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus 1

Tid: Onsdagen den 10 Juni 2026 kl. 18.00
Lokal: Grismattan mellan Bomansgatan 16 - 18

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfrande.

d) Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

€) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition,

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar respektive 1 ar.
q) Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 &r.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor,

av foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapséarets utgang.
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Styrelsen for RBF Viisterashus 1 far

Forvaltningsberattelse ‘e "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Védsterds kommun.

Foreningen visar dven i ar ett positivt resultat.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 61% till 145%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive ndsta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 449% till 349%.

I resultatet ingér avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 071 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Grosshandlaren 1 i Vésterds kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 84
ldgenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1941. Fastigheteas adress r Bomansgatan 16 A-E, 18 A-F och 20 A-C i
Visteras.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i Folksam via Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér inte féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 48
2 rum och kok 36

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 16
Antal p-platser 35
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Total tomtarea 10 104 m?

Bostiider bostadsriitt 3372 m?
Lokaler hyresritt 183 m?
Arets taxeringsvirde 55303 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 46 931 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fé aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Parkerings- och stérningsjour Avarn security
El, vatten och fjdrrvérme Maélarenergi
Kabel-TV Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 103 tkr och planerat underhall for 48 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad (planerat underhall) pa 401 tkr per ar,
som motsvarar en kostnad pa 113 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 849 tkr (239 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underh3ll
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, takatgérder 47500
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Karlsson Ordférande 2026

Moa Martinsson Sekreterare 2027

Johanna Lindgren Vice ordférande 2027

Johnny Westling Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kai Vainionpdéd Suppleant 2026

Pawel Gentek Suppleant 2026

William Kindblad Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lénnman BoRevision AB 2026

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som viasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 108 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 933 ki/m?ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 3909 3916 3 805 3786 3755
Rorelsens intakter 3958 3917 3822 3810 3786
Resultat efter finansiella poster® 597 524 516 -195 —-175
Arets resultat 577 524 516 —-195 -175
Resultat exkl avskrivningar 1071 1017 1036 324 345
Resultat exkl avskrivningar men inkl E E
reservering till underhéllsfond 222 158 L a1l s
Balansomslutning 14 594 14 103 13 762 13 301 14 476
Arets kassaflode 726 617 913 —-682 1302
Soliditet %* 26 23 19 16 16
Likviditet % 145 61 110 85 202

o 1 10
zg&lsavglft"andel i % av totala 93 04 o4 95 94
rorelseintdkter*®
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,3 0,4 0,5 0,2
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 1096 1096 1069 1069 1 054
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 496 528 517 726 707
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 483 484 517 446 412
Energikostnad kr/kvm* 257 246 235 226 216
Underhallsfond kr/kvm 749 523 328 89 173
Reservering till underhallsfond 239 239 239 195 189
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 315 329 291 371 392
Rinta kr/kvm 53 55 50 37 38
Skuldséttning kr/kvm* 2 764 2851 2 882 2913 2 944
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 2914 3006 3038 3071 3103
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 2,7 2.7 2,8 2,9 2,9
* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsfsrmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa &rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréaktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

54 408 0

1860210

849 000

—47 500

765 149
523 681
—849 000

47500

523 681

—523 681

576 746

Vid arets slut

54 408 0

2661710

487 330

576 746

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enli

gt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

1288 830
576 746
—849 000
47 500

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden

1064 076

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 909 429 3915515
Ovriga rérelseintikter Not 3 48 982 1 080
Summa rorelseintikter 3 958 411 3916 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 763 805 —1 875 876
Ovriga externa kostnader Not 5 —841 832 =767 646
Personalkostnader Not 6 —135 564 —118 198
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —493 864 —493 099
Summa rorelsekostnader -3 235 065 —3 254 819
Rorelseresultat 723 346 661 776
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 43 255 57399
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —189 856 —195 494
Summa finansiella poster —146 600 —138 095
Resultat efter finansiella poster 576 746 523 681
Arets resultat 576 746 523 681
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8 878 421 9355999
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 222 573 238 859
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 249 375 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9 350 369 9 594 858
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 42 000 42 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anléiggningstillgangar 9392 369 9636 858
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —449 —449
Ovriga fordringar Not 15 9899 24 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 276 657 252 026
Summa kortfristiga fordringar 286 107 276 459
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 915 340 4189 815
Summa kassa och bank 4 915 340 4 189 815
Summa omsittningstillgangar 5201 447 4 466 275
Summa tillgdngar 14 593 816 14 103 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 408 54408

Fond for yttre underhall 2661710 1 860210

Summa bundet eget kapital 2716 118 1914618

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 487 330 765 149

Arets resultat 576 746 523 681

Summa fritt eget kapital 1064076 1288 830

Summa eget kapital 3780194 3203 448
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7217500 3 545 000

Summa langfristiga skulder 7217500 3545000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 607 500 6 590 000
Leverantorsskulder Not 19 301921 184 391
Skatteskulder Not 20 9878 22 899
Ovriga skulder Not 21 49757 52 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 627 066 505 265
Summa kortfristiga skulder 3596 122 7 354 684
Summa eget kapital och skulder 14 593 816 14 103 132
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 723 346 661 776
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 493 864 493 099
1217210 1 154 875
Erhéllen rénta 28973 57 399
Erlagd rénta —183 033 —186 836
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) . 4 634 —34 575
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 217 115 —81 676
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1284900 909 188
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —244 288
Investeringar i pdgdende byggnation —249 375 62 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten —249 375 —181 788
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —310 000 —110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —310 000 —110 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 725 525 617 399
Likvida medel vid arets borjan 4189 815 3572416
Likvida medel vid arets slut 4915 340 4189 815
Kassa och Bank BR 4915 340 4189 815
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Standardforbattringar ROT 1991 Linjér 27
Standardforbéttringar forrad Linjér 25
Standardforbittringar stammar Linjar 40
Standardforbittringar undercentral Linjar 20
LAN och anslutning till stadsnit Linjar 12
Markanldggningar Linjér 20
Garagebyggnad Linjér 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3146 316 3146 316
Hyror, lokaler 392 392
Hyror, garage 102 240 102 240
Hyror, p-platser 70 795 70 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 000 -8 920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 815 -1 800
Brinsleavgifter, bostdder 498 528 498 528
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Ovriga ersittningar 48 573 57559
Summa nettoomsittning 3909 429 3915515

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 4925 1080
Forsdkringserséttningar 44 057 0
Summa &vriga rorelseintakter 48 982 1080

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —47 500 —154 186
Reparationer —102 939 —248 336
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —158 312 —141 599
Forsiakringspremier =52 757 —47 106
Kabel- och digital-TV —101 261 —98 546
Aterbiring frén Riksbyggen 2400 800
Systematiskt brandskyddsarbete —13 335 -3 814
Serviceavtal —19 699 —11 000
Obligatoriska besiktningar -32 500 0
Bevakningskostnader -12915 -11715
Snd- och halkbekdmpning —112 676 —109 036
Forbrukningsinventarier =570 -6 052
Vatten —201 134 —180 777
Fastighetsel —124 831 —123 199
Uppvirmning —588 264 =572 018
Sophantering och atervinning —162 964 —156 812
Forvaltningsarvode drift —34 548 —12 481
Summa driftskostnader -1 763 805 -1 875 876

13[ ARSREDOVISNING RBF Vas[t)eréshus 1 Org.rbr.97

ocument |

7
22

80004920

2115557577976708

Signed AK, JL, MM, JW, TL



Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =704 411 —650 030
IT-kostnader =31 154 —30 651
Arvode, yrkesrevisorer -17 375 —18 875
Ovriga forsiljningskostnader —1058 0
Ovriga forvaltningskostnader =56 024 —41 106
Kreditupplysningar -2 475 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 170 —15 422
Telefon och porto —2 251 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —36
Medlems- och foreningsavgifter -6 720 =6 720
Bankkostnader —4 025 —4 751
Ovriga externa kostnader =170 0
Summa 6vriga externa kostnader —-841 832 —767 646
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 300 =77 670
Sammantridesarvoden —4 420 —17 955
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =25 000 0
Sociala kostnader —25 844 —22.573
Summa personalkostnader -135 564 -118 198
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader 0 —10 091
Avskrivning Markanldggningar —15186 —15 188
Avskrivningar tillkommande utgifter —462 392 —462 392
Avskrivning Installationer —16 287 =5 429
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-493 864 -493 099
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 43 368 56 793
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 54 86
Ovriga rinteintikter -167 520
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 255 57 399
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —189 479 —195 494
Ovriga riantekostnader =377 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -189 856 -195 494
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1 026 000 1026 000
Mark 53 600 53 600
Tillkommande utgifter 19 327 242 19 327 242
Anslutningsavgifter 621375 621375
Markanldggning 303 750 303 750
21 331 967 21 331 967
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 331 967 21 331 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —1 026 000 —-1015909
Anslutningsavgifter —621 375 —621 375
Tillkommande utgifter —10 040 029 -9 577 638
Markanldggningar —288 564 —273 376
=11 975 968 -11 488 298
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 —10 091
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —462 391 —462 391
Arets avskrivning markanliggningar —15186 —15 188
—477 577 —487 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 453 545 -11 975 968
Restvérde enligt plan vid arets slut 8 878 421 9 355 999
Varav
Byggnader 0 0
Mark 53 600 53 600
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 8 824 821 9287213
Markanldggningar 0 15186
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Taxeringsvadrden

Bostédder 54 400 000 46 000 000
Lokaler 903 000 931 000
Totalt taxeringsvérde 55303 000 46 931 000
varav byggnader 36 525 000 30526 000
varav mark 18 778 000 16 405 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bdérjan
Virmeoptimering 244 288
244 288 0
Arets anskaffningar
Virmeoptimering 0 244 288
244 288 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 244 288 244 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, virmeoptimering =5 429 —5429
-5 429 -5 429
Arets avskrivningar
Installationer, virmeoptimering —16 287 —5429
-16 287 -5429
Ackumulerade avskrivningar
Installationer vdrmeoptimering —21716 =5 429
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21716 =5 429
Restvarde enligt plan vid arets slut 222 573 238 859
Varav
Installationer 222 573 238 859
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Ventilationsprojekt 249 375
Vid arets slut 249 375 0
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1116 1116
Kundfordringar -1 565 —1 565
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar =449 -449
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9 899 24 882
Summa 6vriga fordringar 9899 24 882
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 14 282 0
Forutbetalda forsakringspremier 56 226 52757
Forutbetalda driftkostnader 3296 3026
Forutbetalt forvaltningsarvode 176 187 169 399
Forutbetald kabel-tv-avgift 25089 24 331
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1333 2508
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 244 5
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 276 657 252 026
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 878 274 2378274
Transaktionskonto 4037 066 1811 541
Summa kassa och bank 4915 340 4189 815
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 9 825 000 10 135 000
Nista érs villkorsidndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 107 500 -6 480 000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 —110 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 217 500 3 545 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,00% 2026-10-23 2 507 500,00 0,00 200 000,00 2 307 500,00

SWEDBANK 1,53% 2027-01-25 1267 500,00 0,00 30 000,00 1 237 500,00

SWEDBANK 2,88% 2028-11-24 6 360 000,00 0,00 80 000,00 6280 000,00

Summa 10 135 000,00 0,00 310 000,00 9 825 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbank lan om 2 307 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantdrsskulder 295911 88 845

Ej reskontraforda leverantorsskulder 6010 95 546

Summa leverantorsskulder 301 921 184 391

Not 20 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 9878 22 899

Summa skatteskulder 9878 22 899
Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 49 757 50 722

Skuld sociala avgifter och skatter 0 8

Clearing 0 1399

Summa évriga skulder 49 757 52129

18 | ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 1 Org.nr; 7780004
09222115

Document|

920
557577976708

Signed AK, JL, MM, JW, TL




Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 31000 29 300
Upplupna réntekostnader 25 666 18 843
Upplupna driftskostnader 16 271 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13242 0
Upplupna elkostnader 11 531 13 509
Upplupna vattenavgifter 15953 14 982
Upplupna vérmekostnader 65771 65379
Upplupna revisionsarvoden 17 500 0
Upplupna styrelsearvoden 105 600 115 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15673 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 308 859 248 252
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 627 066 505 265
Not Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 514 000 15514 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Visteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
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Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur
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BoRevision AB
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Bolevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Viasterashus nr 1, org.nr. 778000-4920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Viasterashus nr 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
4r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Vasterashus nr
1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

Bo evision
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgédngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jdimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nn ) Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Va Ste r a S h u S 1 for RBF Visterashus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfor hela Livtl
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