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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB bostadsrittsforening Vaxeln i Stockholm
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB bostadsrittsforening Vixeln i Stockholm kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: mandagen den 18 maj 2026 klockan 18:00
Plats: Midsommargirden Stora Salen
Adress: Telefonplan 3

Fortiring serveras fran klockan 17:30

Arsredovisningen kommer att publiceras pa Mitt HSB samt pa
Bostadsrittsforeningens Vixelns hemsida

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostlangd.

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimman
Godkénnande av dagordningen

Val av tvé justerare.

Val av minst tva rostrdknare

e A o

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.  Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrdkning

13.  Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

14.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsen
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande



18. Val av styrelseledamoter och suppleanter

19.  Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleanter

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.  Val av distriktsrepresentanter och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB

24.  Auv styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda
drenden som angivits i kallelsen
a) Proposition fran styrelsen. Beslut om inglasning av balkonger
b) Motion inkommen frdn Martin Holmberg Schwindt avseende
inglasning av balkonger

25.  Foreningsstimmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 bostadsrittsforeningen har

medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems rétt foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar frén utfirdandet. Ombud fér bara foretrdda

en medlem. Medlem far pé foreningsstimma medfor ett bitrade.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma!
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vaxeln i Stockholm med séte i Stockholm org.nr. 769633-9535 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2017-02-15. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-03-18.

Foreningen innehar del av samfallighet.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stockholm Telefonstolpen 3 2017-01-17 2024

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad 1 Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
14 lokaler (upplatna med bostadsritt) 850
1 lokaler (hyresrétt) 86
217 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 14 207
Totalt 232 objekt 15143

Foreningens lagenheter fordelas pa: 65 st 112,5 kvm, 65 st 92 kvm, 13 st 100 kvm och 49 st 27-49 kvm.

Dokument-1D 09222115557572786349 Signerat HL, DM, IHB, SP, CB, KT, JH
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hans Lindstrom Ordforande 2024-02-02

Irene Hogberg Berglund Ledamot 2025-10-07

Dan Matsson Ledamot 2025-10-07

Rikard Wilhelm Stéhl Ledamot 2024-02-02 2025-10-07
Camilla Brénnfors Ledamot 2025-10-07

Jeanette Levin Ledamot 2024-02-02 2025-10-07
Per Lonnheden Ledamot 2024-10-21 2025-10-07
Stefan Palmér Ledamot 2025-10-07

Cecilia Alexand Lidh Jutell Ledamot 2024-02-02 2025-10-07
Tuga Amer Al-badri Suppleant 2025-10-07

Charlotte Gonzalez Suppleant 2025-10-07

Camilla Brannfors, Hans Lindstrdm och Dan Matsson &r utsedda att ingé i styrelsen av HSB Stockholm fram till
avldmningsstimman varen 2027

Irene Hogberg Berglund och Stefan Palmer ér utsedda som ledaméter fram till och med avlamningsstimman 2027.
Charlotte Gonzales och Tuqa Al Badri r utsedda som suppleanter pa ett &r och deras mandattid gar ut vid ordinarie
stimma varen 2026.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Camilla Brannfors, Hans Lindstrém, Irene Hogberg Berglund och Stefan Palmer tecknar firman tva i
forening.

Revisorer har varit: Kerstin Thuvesson vald pa foreningsstimman och av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Till valberedning valdes vid inflyttningsstimman Hevin Butler, Adam Kero och till valberedningens ordférande Edit
Knutas.

Foreningsstamma

Ordinarie foreninbgsstimma genomfordes 2025-06-30, vid stimman deltog 41 rostberittigade medlemmar.

En extra foreningsstimman (inflyttningsstimma) genomférdes 2025-09-25 och vid den stimman deltog 54 stycken
rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oférindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Bostadsriéttsforeningen Véxeln bildades den 17 januri 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 1 2017

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet upplata

Dokument-1D 09222115557572786349
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bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sedan kvartal tre 2022 varit under produktion. Foreningens entrepenad med HSB Bostad har getts
slutbesked och avslutats 2025-06-17 och slutbesked har erhéllits 2025-06-24.

Slutplacering av foreningens 14n skedde 2025-06-27 hos Swedbank férdelat pa 3 14n med 6ptiderna, 3-mén, 2 ar och 3
ar.

Forening &r fardigstélld och har erhéllt vardedr 2024.

Foreningens garantitid for huvudelen om 5 &r har med entrependren jdmkats att starta den 1 Januari 2025. Sérskillda
varuganratier foljer i enlighet med slutbesked.

Samtliga trapphus har senaste under 2025 tilltritt. HSB Bostad har forvarvat osdlda lagenheter och erlagt kopeskilling for
dessa till foreningen samt avgifter tills dessa salts vidare. HSB bostad séljer I6pande resterande ldgenheter via
overlatelseavtal vilket inte paverkar foreningen.

Foreningen har tecknat foljande forvaltningsavtal:

HSB Stockholm - (Fastighetsskotsl, ekonomiskt avtal, forvaltningsavtal, avtal om utemiljé samt avtal om Drift och
Energi samtliga avtal har tecknats under 2025, 6vriga avtal har tecknats under 2024.

Jour - Securitas via HSB

Stid - Brf Stid - (avtal tecknat under 2025)

Hiss Jour- och serviceavtal - Kone

Forsdkring - Trygg Hansa via soderberg & partners forsakringsméklare

Atervinning - Remondis

Rest- och matavfall - SVOA

Mitning (IMD) - Infometric

Foreningen har ett tecknat forvaltningtsavtal avseende drift och skotsel 1 GA (garage) med fastighetsidgarna for
Telefonfabriken 1

I samma forrattning har foreningen ocksa ansokt om att sld samman sina tva fastigheter, telefonstolpen 1 & 2 till en ny
fastighet, Telefonstolpen 3, vilket fann laga kraft under 2025.

Under Q1 2025 har foreningen tagit 6ver anslutningar och betalningsansvaret for vatten, El och Fjarrvarme.
Foreningens byggande tjanstemannastyrelse har under varen 2025 arbetet néra ett antal boendemedlemmar som visat
intresse for att sitta med i framtida styrelse. Arbetet har varit fruksamt dir merparten sedemera fick en roll i styrelsen i
samband med inflyttningstimman Dialogen och samarbetet har fungerat val.

Foreningens ordinarie foreningstimma holls 2025-06-30 pa Midsommargarden vid telefonplan.

Inflyttningstdmma holls 2025-09-25 pé resturang Addfood Restaurang & Catering pé telefonplan dar
tjanstemannastyrelsen lamnade Gver arbetet till HSB stockholms representanter ihop med boenderepresentanter.
Styrelsearebetete kommer ldmnas Over helt till medlemmarna pa dverldmnandestimma vilket regleras i
bostadsrittsforeningens stadgar.

Avgiften har héjts med 2% frén och med 1 januari 2026

Ett av bostadsrittsforeningens lan som uppgar till 66 331 474 kronor sattes om pd en tre ménaders placering den 28
december 2025 till en rénta pa 2,40%.

Forening dr nyproducerad och inte nagra planer pa underhall eller storre atgiarder kommande aren:

Artal Atgird
2025 Entreprenaden fardigstalld

Dokument-1D 09222115557572786349 Signerat HL, DM, IHB, SP, CB, KT, JH




HSB Bostadsrattsforening Vaxeln i Stockholm 4 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769633-9535

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Medlemsinformation
Under aret har 30 bostadsréitter overlatits och 147 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 98 och under éret har det tillkommit 169 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 260.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 85 46 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 13171 59 221 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 039 59221 0 0 0
Réntekénslighet, % 16 894 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 165 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 861 66 0 0 0
Arsavgifter/totala intékter, % 96 83 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 837 80 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 12 687 1 003 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -5129 693 404 0 0
Soliditet, % 84 26 0 0 0

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror pa hdga avskrivningar som inte paverkar likviditeten.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 85kr/m2.

Foreningen har beslutat att hoja avgiften med 2% frén januari 2026.

Aret 2025 innehaller inte ett helt ars intikter och kostnader som belastar samt att foreningens byggnad #r nybyggt och
inga stora underhallsdtgirder dr planerade pa manga éar.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Dokument-1D 09222115557572786349
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 323 739 500 0 752 713000 1076452 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 103 377 500 103 377 500
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 1206 240 1206 240
S:a bundet eget kapital, kr 323 739 500 0 857296 740 1181 036 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 96 448 692 605 -1 206 240 -417 187
Arets resultat, kr 692 605 -692 605 -5128 635 -5128 635
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 789 053 0 -6 334 875 -5 545 822
S:a eget kapital, kr 324 528 553 0 850961865 1175490418

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 206 240 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 789 053
Arets resultat, kr -5 128 635
Reservation till underhéallsfond, kr -1206 240
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -5 545 822

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -5 545 822

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557572786349
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Re Su lt a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 12 686 727 1003 182
Ovriga rorelseintikter Not 3 160 736 200 811
Summa Rorelseintikter 12 847 463 1203993
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 503912 -622 139
Ovriga externa kostnader Not 5 -471 494 -3 040
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella _6 436 445 0
anldggningstillgadngar
Summa Rérelsekostnader -11 411 851 -625179
Rorelseresultat 1435612 578 814
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 6 14 684 113 791
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -6 578 931 0
Summa Finansiella poster -6 564 247 113 791
Resultat efter finansiella poster -5128 635 692 605
Resultat fore skatt -5128 635 692 605
Arets resultat -5128 635 692 605

Dokument-1D 09222115557572786349
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not8 1373509 556 446 000 000
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 413411018
Summa Materiella anldggningstillgdangar 1373 509 556 859 411 018

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 1373 510 056 859 411 518

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3157459 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 20 670 065 385073 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 326 002 175 640
Summa Kortfristiga fordringar 24 153 525 385 248 928
Summa Omsittningstillgingar 24153 525 385248 928
Summa Tillgdngar 1397 663 581 1244 660 445
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 179 830 000 323739 500
Fond for yttre underhall 1206 240 0
Summa Bundet eget kapital 1181 036 240 323739 500
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -417 187 96 448
Arets resultat -5 128 635 692 605
Summa Ansamlad forlust -5 545 822 789 053
Summa Eget kapital 1175490 418 324 528 553
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 131 743 360
Summa Langfristiga skulder 131 743 360
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 67 705 586 891 686 000
Leverantorsskulder 707 624 4535
Skatteskulder Not 14 1991913 3 858 048
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 17 540 902 24 191 088
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2483778 392 221
Summa Kortfristiga skulder 90 429 803 920 131 892
Summa Skulder 222173 163 920 131 892
Summa Eget kapital och skulder 1397 663 581 1244 660 445
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1435612 578 814
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6 436 445
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 6 436 445
Erhéllen rianta 14 684 165 829
Erlagd rianta -5 922 869 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1963 872 744 643
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 353 067 294 15387923
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -6 377 737 20 189 085
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 346 689 557 35577 009
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 348 653 428 36 321 651
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -520 534 983 -413 411 018
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -520 534 983 -413 411 018
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 856 090 500 323 739 500
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -692 237 054 61 802 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 163 853 446 385 541 500
Arets kassaflode -8 028 108 8452 134
Likvida medel vid arets borjan 14 414 553 5962 419
Likvida medel vid arets slut 6 386 445 14 414 553
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Dokument-1D 09222115557572786349 Signerat HL, DM, IHB, SP, CB, KT, JH




HSB Bostadsrattsforening Vaxeln i Stockholm 11 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769633-9535

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 12 239 126 1066313
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 493 104 97 612
Arsavgifter bostider informationsdverforing 325159 34 810
Arsavgifter lokaler 437 464 0
Hyror lokaler 127 164 0
Ovriga primira intikter 237471 5258
Summa Bruttoomsdttning 13 859 488 1203993
Avgiftsbortfall -1 160 513 -200 811
Hyresbortfall -12 248 0
Summa -1172 761 -200 811
Summa Nettoomsdttning 12 686 727 1003 182
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 160 736 200 811
Summa Ovriga rorelseintikter 160 736 200 811
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 144 624 -401 096
Sno och halk-bekdmpning -96 835 -21 250
Reparationer -337 065 -12 509
Planerat underhall -44 330 0
El -998 414 -450
Uppvéarmning -1 338 592 -151
Vatten -168 102 -452
Sophédmtning -369 266 -129 607
Fastighetsforsakring -104 762 -32757
Kabel-TV och bredband -349 925 -32 481
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 448 003 7 560
Ovriga driftkostnader 0 1053
Summa Driftskostnader -4 503 912 -622 139
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop =76 011 0
Administrationskostnader -197 554 -375
Extern revision -27 500 0
Medlemsavgifter -32 870 0
Foreningsverksamhet -26 591 0
Ovriga forvaltningskostnader -110 969 -2 665
Summa Ovriga externa kostnader -471 494 -3 040

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 14 564 8532
Rénteintékter placeringar 0 105 259
Ovriga rinteintikter och liknande poster 120 0
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 684 113 791

2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 18n till kreditinstitut -6 577 740 0
Ovriga rintekostnader -1 191
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -6 578 931
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde mark 446 000 000 446 000 000
Arets investeringar 933 946 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1379 946 000 446 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -6 436 445 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 436 445 0
Utgdende redovisat viirde 1373 509 556 446 000 000
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 525 000 000 37 419 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 19 800 000 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 273 000 000 286 126 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2107 000 0
Summa 819 907 000 323 545 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 200 116 000 101 400 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 200 116 000 101 400 000
Not 9 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 413 411 018 0
Arets investeringar 520 534 982 413411 018
Omklassificering till byggnad -933 946 000 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 413 411 018
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 386 445 14 414 553
Ovriga fordringar 14 283 620 370 658 735
Summa Ovriga fordringar 20 670 065 385073 288
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,59% 2026-06-28 66371 474 667 052
Swedbank 2,71% 2027-06-23 66 538 237 667 052
Swedbank 2,81% 2028-06-07 66 539 235 667 060
199 448 946 2001 164
Léangfristig del 131 743 360
Nista ars amortering av langfristig skuld 1334112
Lan som ska konverteras inom ett ar 66371 474
Kortfristig del 67 705 586
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2001 164
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8 004 656
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,70%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Swedbank 2,59% 2026-06-28 66 371474 667 052
Swedbank 2,71% 2027-06-23 66 538 237 667 052
Swedbank 2,81% 2028-06-07 66 539 235 667 060
199 448 946 2001 164
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 1334112
Léan som ska konverteras inom ett ar 66 371 474
Kortfristig del 67 705 586
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Not 14 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 1991913 3858 048
Summa Skatteskulder 1991913 3 858 048

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 22902 947
Forskott insats 0 24 130 000
Ovriga kortfristiga skulder 17 518 000 60 141
Summa Ovriga skulder 17 540 902 24 191 088

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Dokument-1D 09222115557572786349 Signerat HL, DM, IHB, SP, CB, KT, JH




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vaxeln i Stockholm, org.nr. 769633-9535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaxeln i
Stockholm for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vaxeln i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Kerstin Thuvesson
Kungsbron Borevision AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Viixeln i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Hans Lindstrom Dan Matsson
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Revisionsberattelse 2025
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E-signerade med BankID: 2026-02-25 kl. 23:51:16 E-signerade med BankID: 2026-03-28 kl. 12:26:13



a) Proposition fran styrelsen. Beslut om inglasning av balkonger

Det finns ingen generell bygglovsansdkan som galler inglasning av balkonger som
detaljplanen medger.

Styrelsens proposition

Baserat pa ovanstaende sa foreslar en enhallig styrelse att stamman beslutar att
inglasning av balkonger kan tillatas enligt nedan férutsattningar.

Forutsattningar

En arbetsgrupp kommer tillsatts dar medlemmar fran bostadsrattsforeningen ska
inga. Arbetsgruppen ska bereda fragan om inglasning av balkonger.

Styrelsen ingar inte i arbetsgruppen.

Arbetsgruppen kommer forst att utrona intresset for inglasning hos respektive
bostadsrattshavare.

Darefter ska offerter begaras in fran leverantorer for att fa sa bra pris som mojligt.
Slutligen ska bygglov ansokas.

Attinglasa sin lagenhets balkong kommer vara en for bostadsrattshavarens frivillig
atgard. For en enhetlig fasad skall kunna uppratthallas sa kravs att inglasningen av
respektive lagenhets balkong sker pa likartat satt. Styrelsen ska darfor ge sitt
medgivande till att inglasningen uppfyller de av styrelsens stallda krav pa design och
montering

Inglasningen av balkonger enligt ovan kommer att ske pa respektive
bostadsrattshavares egen kostnad och ansvar. Det medfor ocksa ett ansvar for
framtida underhall och reparationen av inglasningen, ett ansvar som aven omfattar
samtliga kostnader. Ett separat avtal avseende inglasning kommer att tecknas for de
som glasa in balkongerna.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vaxeln i Stockholm.



Motion inkommen fran Martin Holmberg Schwindt

Inglasning av balkonger

Att glasa in sin balkong kan forbattra boendekomfort och trivsel for féreningens medlemmar
genom att mojliggora ett utdkat anvandande av balkongerna aret runt. Inglasning kan dven bidra
till lLagre energikostnader, minskat buller, kat skydd mot inbrott (marknara balkonger) samt ett
hojt marknadsvarde péa lagenheterna.

Jag foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att utreda mojligheten att glasa in balkongerna
och ta fram ett konkret forslag. Detta bor beakta atminstone foljande:

1. Tillstand och regler: En Gversikt over vilka tillstdnd som fordras, exempelvis
bygglov samt eventuella andra regler och restriktioner.

2. Intresset bland de boende och hanteringen av kostnader: Om samtliga boende ar
villiga att glasa in sina balkonger, sa ar det formodligen ekonomiskt gynnsamt att inhandla detta
centralt, och fordela kostnaden p3 alla. Alternativt kan kostnaden for inglasningen bekostas
separat av varje boende som valjer att glasa in sin balkong.

3. Leverantorsval: For att garantera ett enhetligt och formanligt utforande foreslas att
styrelsen undersoker alternativen och utser en leverantor for féreningen baserat pa kvalitet, pris
och erfarenhet. Ramavtal bér tecknas med denne leverantor.

Jag foreslar alltsa att foreningen undersoker mojligheten att endera glasa in alla balkonger
alternativt att tilldta enskilda medlemmarna att sjalva valja att glasa in sina balkonger genom
separata avtal med en av styrelsen utvald leverantor.

Jag tror personligen inglasning av balkonger kan bidra till 6kad trivsel och ett mervarde for alla
boende i foreningen.



Styrelsens svar pa motion fran Martin Holmberg Schwindt om inglasning av balkonger

Styrelsen tackar for en vélformulerad och genomténkt motion.

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att inglasning av balkonger kan bidra till 6kad
boendekomfort, forbéttrad trivsel samt ett mervérde for foreningens medlemmar och forldngd
anvandning av balkongerna dver aret ar aspekter som styrelsen ser positivt pa.

Styrelsen instimmer ocksa i att frigan krdver en noggrann utredning. Det dr av stor vikt att
beakta gillande regelverk, sisom krav pé bygglov och andra myndighetskrav, samt att
sikerstélla att en eventuell inglasning sker pa ett enhetligt och estetiskt tilltalande sitt som
harmonierar med fastighetens utformning.

Mot bakgrund av ovanstéende stiller sig styrelsen positiv till motionen och anser att en
utredning i enlighet med motiondrens forslag ar val motiverad.

Styrelsen foreslir diarfor stimman att bifalla motionen.
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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