BOSTADSRATTSFORENINGEN
TOJNAN

Org.nr: 714800-2657

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 3
Resultatrékning 12
Balansrakning 13
Kassaflédesanalys 15
Noter 16
Underskrifter 22

Assently: a0e01e22510f0cb8b7d60cccc6bblade684877ab019671b37b8edbb574ff8e3a3bb534021b5b873a3fh2e7d8d040532950f360a81d051a9197586dddf938696d



BOSTADSRATTSFORENINGEN TOJNAN
714800-2657

L

ORDLISTA

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande
anvandas i foreningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift For en tillgdng inte kostnadsfoérs
direkt utan periodiseras, d.v.s

fordelas pa s manga ar som ar den beradknade
ekonomiska livslangden.

Balansrakning
En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationerien
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott

Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar. Likviditet
Foéreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter
mer &n ett ar.

Omsaéttningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller
forbrukning.

Resultatrdakning
En sammanstéllning pa foreningens intdkter och
kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet
Foéreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond

Fond for framtida reparationer och underhall som
féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av ars- stdmman.
Kallas dven yttre reparationsfond.

Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillh6r rakenskapsaret men dar faktura annu
ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rékenskapsaret men dar
faktura annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsrdtt skapas férsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen
har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féreningen och
bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrdttsdgare betalar till fForeningen for
att tacka féreningens kostnader.

Arsstimma
Foéreningens hogsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen F6r BOSTADSRATTSFORENINGEN TOJNAN, 714800-2657, med site i Sollentuna Kommun, far hirmed
uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader for permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-02-03.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1974-10-23 och nuvarande stadgar

registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Marken innehades ursprungligen med tomtradtt men frikdptes ar 2003.

Féreningen har sitt sate i Sollentuna kommun.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forvaltning och vasentliga avtal

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk & Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stddning

Avfallshantering

Fastighetsel

Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Markskaotsel

Las och nycklar

Leverantor

Renew Service

Tele 2

Ownit

Lassila & Tikanoja Service AB
SEOM

SEOM

SEOM

Renew Service AB

BST AB

Anticimex och Rentokil
Renew Service

Gerts Las & Larm
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Fastighetsdata

Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Antal Total yta m?
Bostdder 485 34736
Lokaler 0 6038
P-platser 229 0
P-platser (Garage) 225 0
Summa 40774

Ligenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4rok
39 206 222 18

Foreningens adresser:
Bagarbyvdgen 10 - 56
Bagarbyvdgen 6D - 6H
Bagarbyvdgen 6J - 6M
Vanortsstraket 3 - 41
Vanortsstraket 1A-1C
Vanortsstraket 43A - 43C
Vanortsstraket 45A - 45C
Vanortsstraket 47A - 47C
Vanortsstraket 49A - 49C

Féreningens fastigheter:
Byggnader

Trollglansen 2

Trollgubben 1

Trollgumman 1

Trollsléndan 1

Trollspegeln 1

Trollungen 1

Mark (Parkeringsplatser)
Trolldrycken 1

Trollflojten 1

Trollformeln 1

Trollstaven 1
Trolltrumman 1
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Organisation

Styrelse Vald till

Ordférande Mikael Enocson Arsstdmman 2027 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Astrid Froberg Thun Arsstdmman 2026 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Gllsen Yarar Ordforande Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Ledamot Lars Thyselius Arsstdmman 2027 (Invald 2025-10-20)
Ledamot lon Dimancea Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Ledamot Sven Ingvar Norelius Arsstdmman 2026 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Ruby Begum Arsstdmman 2027 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Zohreh Talebi Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Ledamot Sohejl Emil Bader Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Suppleant Anders Erik List Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Suppleant Magnus Gerner Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Suppleant Hakan Melin Berg Arsstdmman 2026 (Invald 2025-10-20)
Suppleant Syamak Hakimelahi Arsstdmman 2026 (Omvald 2025-10-20)

Fortydligande till organisation som &r sittande per 2025-12-31:

Ordférande Mikael Enocson

Ledamot Astrid Fréberg Thun

Ledamot Lars Thyselius
Ledamot Ingvar Norelius

Ledamot Ruby Begum

Suppleant Syamak Hakimelahi

Arsstdmman 2027
Arsstdmman 2026
Arsstdmman 2027
Arsstdmman 2026
Arsstdmman 2027

Arsstdmman 2026
Arsstdmman 2026

Suppleant Hakan Melin

Fortydligande av ledaméter som vid extra stdmman 2025-10-20 avsattes:

Ordférande Gilsen Yarar Arsstdmman 2026
Kassor lon Dimancea Arsstdmman 2027
Ledamot Zohreh Talebi Arsstdmman 2026
Ledamot Sohejl Emil Bader Arsstamman 2027

Arsstdmman 2026
Arsstamman 2026

Suppleant Anders Erik List
Suppleant Magnus Gerner

Stammobeslut arvode

656 250 kr for period 2025/2026 (1 353 kr/lagenhet) att fordelas mandatperiod 2025/2026.
Valberedning

Valberedningen har efter extra stamman bestatt av Birgitta Dietrich, Charlotte Rydén och Tobias Ek.

Revisorer
Intern revisor Shainaz Singh

Vald efter extra stamma.
Johan Dahl

Kvadrat Revision AB

Auktoriserad revisor

5 (22)

Assently: a0e01e22510f0cb8b7d60cccc6bblade684877ab019671b37b8edbb574ff8e3a3bb534021b5b873a3fh2e7d8d040532950f360a81d051a9197586dddf938696d



BOSTADSRATTSFORENINGEN TOJNAN
714800-2657
3

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-13. 86 rostberéttigade medlemmar deltog varav 5 fullmakter.
85 medlemmar var narvarande.

Extra Foreningsstimma

En extra féreningsstdmma holls 2025-10-20. 242 rostberattigade medlemmar deltog varav 48 fullmakter. Stdmman
utlystes da mer an 10% av medlemmarna begart en extra stimma med drende att vilja ny valberedning och styrelse
(ny styrelse framgar av organisation, efter val pa extrastamma).

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden, varav tva var konstituerande.

Overlatelser
Under aret har 36 stycken 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 615 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut var
623. 40 st medlemmar har avtratt och 48 st medlemmar har tillkommit.

En medlem i en bostadsrdttsférening ar en person som dger en bostadsratt i foreningen och darmed har ratt att bo i
ldagenheten. Medlemskapet innebéar bade rattigheter och skyldigheter, sdsom att betala arsavgift, félja foreningens
stadgar och delta i féreningens demokratiska beslutsprocesser, exempelvis pa féreningsstdmman.

Avgifter och hyror
Arsavgifter F6r bostadsrattsldgenheterna hdjdes med 5% fran och med 2025-01-01.
Garage hojdes med 50 kr/manad och P-Platser hojdes med 25 kr/manad.
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STYRELSENS ORD

Under 2025 har bada organisationerna som representerat Brf Téjnan arbetat malmedvetet och strukturerat med att
starka féreningens ekonomi, sdkerstélla fastigheternas ldngsiktiga funktion samt férbattra boendemiljon for vara
medlemmar. Arbetet har praglats av bade kostnadsmedvetenhet och ett langsiktigt perspektiv pa underhall och
utveckling.

Forandringar och Férbattringar
Som en del av arbetet med att effektivisera féreningens [6pande kostnader har avtal for bredband och kabel-TV
omfdérhandlats under aret, vilket har resulterat i sdnkta kostnader till gagn for foreningens ekonomi.

Under aret har dven viktiga tekniska dtgarder genomforts. Undercentralerna 2 och 3 pa Vanortsstraket 21 och 33 har
ersatts av en gemensam modern undercentral, placerad pa Vanortsstraket 33. Atgarden bidrar till en mer effektiv
drift, forbattrad energihantering och minskade framtida underhallsbehov.

Forebyggande underhall och férbattrad boendemilj6

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med férebyggande underhall och atgarder som starker trygghet och funktion i
fastigheterna. Under 2025 har soprummen Z6 och Z7 pa Malmvéagen 9 och 31 byggts om, samtidigt som sopnedkasten
fran Vanortsstraket har tagits bort. Férandringen forbattrar arbetsmiljon, 6kar sakerheten och bidrar till en mer
dndamalsenlig avfallshantering.

Framtidens fastighet - strategiska beslut for langsiktig hallbarhet

Under aret har styrelsen fortsatt dialogen kring strategier for ett framtida stambyte. Arbetet sker stegvis och med
fokus pa god framforhallning, ekonomisk planering och minimerad paverkan fér boende nar dtgarderna val
genomfars.

Framat tillsammans

Styrelsens ambition &r att dven fortsattningsvis utveckla Brf Téjnan pa ett ansvarsfullt och langsiktigt satt, med fokus
pa en trygg, valskott och hallbar boendemiljé. Genom god planering, l6pande underhall och tydlig kommunikation
skapar vi tillsammans férutsattningar for ett fortsatt stabilt och trivsamt boende.

Styrelsen f6r Brf Tojnan
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en aktiv underhallsplan som stracker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstélla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

Undercentralerna 2 & 3 pa Vanortsstraket 21 och 33 har bytts ut mot en gemensam placerad pa Vanortsstraket

2025
33.

2025 Soprummen Z6 & Z7 pa Malmvdgen 9 & 31 har byggts om och nedkasten fran Vanortsstraket har tagits bort.

Historiskt genomfort underhall

Ar
2024
2024
2023
2022
2022
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2011-2014
2012

Atgird

Takavvattning pa vindarna

Byte av takfldktar, 14 st

Byte VVC hus P (V11-15)

Installation av passerssystem

Installation vattenlarm samt fuktmatningar av vatutrymmen
Dranering husgrunder runt Vanortsparken

Byte till LED-belysning i garage 1 & 2

Inkdp nytt lassystem till hela Foreningen

Atgérder i den yttre miljén, nollstéllning markomraden, rep asfalt, pollare etc
Energideklaration

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Nya informationstavlor i trapphusen

Byggnad av nytt eget fiberndt och inférande av kollektivt bredband
Expansionskarl med pumpar och styrelektronik i UC 1-3 har bytts
Ozongeneratorer har monterats i soprummen Z6 & 7
Fardigstallande av fonster och dérrar pa samtliga balkonger
Fardigstdllande av 10 nya ldgenheter i sutterdngvaning hus P& T
Byte samtliga fonster

Ny asfalt pa gardarna pa Vanortsstraket
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Framtida utveckling
Allmant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststélla féreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Budget for ndsta rikenskapsar

Budgeten visar pa ett positivt resultat om 1397 tkr.

For 2026 hojs avgifterna med 3 % samt justering av férradshyror.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird
2026 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2026 Garageventilation
2026 Energieffektivisering - utredning
2026 Forarbete stambyte
2030 Stambyte
[-] (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 25790 24 688 24 520 23265
Arets resultat 435 210 2154 -447
Fastighetslan kr/kvm totalyta 343 441 503 503
Fastighetslan kr/kvm upplaten med bostadsrétt 403 518 590 590
Radntekostnad kr/kvm bostadsyta 16 24 25 13
Amortering kr/kvm bostadsyta 115 72 47 0
Snittranta, % 3.8 4.3 4.3 2.6
Rantekanslighet 0.6 0.8 0.9 1.0
Soliditet, % 76 78 71 69
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 664 633 633 597
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 88 88 88 89
Energikostnad kr/kvm 241 229 255 326
Sparande kr/kvm 82 99 109 38
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Totalyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (TOA).

Rantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Snittranta, %
Genomsnittlig ranta pa bolagets skulder till kreditinstitut per balansdagen, viktad efter respektive lans storlek.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 &r 90 procent [&n vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om réntorna héjs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intdkter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 1747 468 20296 501 44197 626 3249745 209 548
Disposition enligt 209 548 -209 548
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av 0
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 138 000 -138 000
Arets resultat 434728
Vid arets slut 1747 468 20 296 501 44 335 626 3321293 434 728

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3321293
Arets resultat fére fondférandring 434728
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -412 000
lanspraktagande av underhallsfond 896 650
Summa 6verskott 4240671

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 4240671
Totalt 4240 671

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall. Vad betréffar foreningens
resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande

bokslutskommentarer.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 25790419 24 687 890
Avsattning till Inre Fond 3 -270 000 -270 000
Ovriga rérelseintikter 4 576 892 478 284
Summa rérelseintdkter 26 097 311 24 896 174
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 5 -19242 518 -17 546 836
Ovriga externa kostnader 6 -1 287 568 -830 485
Planerat underhall 7 -896 650 -1 876 940
Fastighetsskatt -920 630 -884 089
Styrelsearvoden 8 -844 324 -759 616
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1949 822 -1949 822
Summa rérelsekostnader -25 141512 -23 847 788
RORELSERESULTAT 955 799 1048 386
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 10 17 613 6452
Rantekostnader 11 -538 684 -845 290
Summa Finansiella poster -521 071 -838 838
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 434728 209 548
ARETS RESULTAT 434728 209 548
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 12 41 452 239 43 402 061
Mark 45950 550 45950 550
Inventarier, maskiner och installationer 13 0 0
Pagdende nyanldggningar 14 1008 782 0
Summa materiella anldggningstillgangar 88411571 89352611
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88411571 89 352 611
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 217 769 278 755
Ovriga fordringar 2480 3043
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 487 161 535673
Summa kortfristiga Fordringar 707 410 817 471
Kassa och bank
Kassa och bank 16 3524800 6236173
Summa kassa och bank 3524800 6236173
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4232210 7 053 644
SUMMA TILLGANGAR 92 643 781 96 406 255
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1747 468 1747 468
Upplatelseavgifter 20296 501 20 296 501
Underhallsfond 44 335 626 44197 626
Summa bundet eget kapital 66 379 595 66 241 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3321293 3249 745
Arets resultat 434728 209 548
Summa Fritt eget kapital 3756 021 3459293
SUMMA EGET KAPITAL 70135616 69 700 888
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER (] (]
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder 17,18 14 000 000 18 000 000
Inre Reparationsfond 3345564 3551776
Leverantorsskulder 481235 1037909
Skatteskulder 19092 87 693
Ovriga skulder 271061 231715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 4391213 3796274
Summa kortFfristiga skulder 22 508 165 26 705 367
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 22 508 165 26 705 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 643 781 96 406 255
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 955 800 1048 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1949 822 1949 822
Summa 2905 622 2998 208
Erhallen ranta 17613 6 452
Erlagd rénta -538 684 -845 290
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 2384 550 2159 370
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 110 061 -239 824
Férandring av rérelseskulder -490 729 885 397
Férandring skatteskuld/fordran -68 601 15232
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1935 281 2820175
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende anldggning 0 173 381
Pagdende anldaggning Undercentral -1 008 782 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1008 782 173 381
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -4100970 -2 500 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -4 100 970 -2 500 000
Arets kassaflode -3174 471 493 556
Likvida medel vid arets bérjan 6236172 5784936
Likvida medel vid arets slut 3524800 6236172

Kommentar till likviditetsanalysen

Likviditetsanalysens rubriker har justerats i jamférelse med féregdende ar. Férandringen syftar till att ge en mer
detaljerad och transparent redovisning av féreningens rantefléden. | drets analys sdrredovisas erhallen rénta, det vill

sdga ranteintakter pa féreningens placerade medel, samt betald rdnta avseende féreningens lan.

Detta medfor att jdmforbarheten med foregaende ars likviditetsanalys i viss man paverkas, men ger samtidigt en

tydligare bild av féreningens kassafléde kopplat till réntor.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

K3 2012:1 samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Komponentindelning

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte Foremal For inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till Féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr. Darutdver betalar
féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 20-100 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 ar
Markanlaggningar 5-10ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyresintakter forrad
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Bredband

Totalt nettoomsattning
Kommentar till arsavgiften
| drsavgiften ingar el, kabel-TV, sophdmtning, vatten och viarme.

Not 3. Avsattning till Inre Fond

Inre reparationsfond medlemmar
Totalt avsattning till inre fond

Kommentar till avsattning Inre Fond

2025

23078 997
237783
474 460

1179 439
463 404
356 336

25790 419

2025

-270 000
-270 000

2024

21993121
233988
395619

1082118
409 450
573 594

24 687 890

2024

-270 000
-270 000

Foéreningen har en arlig avsattning till den inre reparationsfonden pa minst 0,3% av produktionskostnaden.
Produktionskostnaden enligt den ekonomiska planen &r 46 000 00 kr, vilket generar en arlig avsattning om

138 000 kr/ar (minst), den arliga avsattningen enligt beslut &r 270 000 kr/ar.

Not 4. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vidaredebiterade ink6p medlem
Vidaredebiterade kostnader
Overlatelseavgifter

Kravavgifter
Pantférskrivningsavgift
Vidaredebiterad El IMD Laddstolpar
Parkeringsbolag intdkt

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter
Kommentar till Vidaredebiterade inkop medlem

Parkeringstillstand och 6vrig forsaljning via fastighetsskotarkontoret.

2025

7105
142 109
90434
49 530
27 407
49 995
36778
171610
1923

576 892

2024

4536
89980
400
45720
32522
18 336
0
274191
12 599

478 284
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Not 5. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig Funktionell anldggningsservice
Brandskydd
Snoéréjning/sandning
Totalt driftskostnader

Not 6. Ovriga externa kostnader

Foreningsstdamma

Ovriga omkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Advokat- och rattegangskostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Kommentar till Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Ar 2024 var den Ekonomiska Férvaltningen kostnadsfri.

Not 7. Planerat underhall

Underhall markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

Not 8. Styrelsearvoden

Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader
Arvode intern revisor

Totalt styrelsearvoden

2025

4928 047
2013637
1380538
919 268
89 640
1571453
675056
326322
37104
1783228
2008 208
2 878 646
122 585
80558
428 227

19242 518

2025

42 105
0

14 860
810084
141 250
63474
18 750
26 253
16 489
154 303
0

1287 568

2025

316908
385267
58 252
78 481
57742

896 650

2025

632 378
188 074
23872

844 324

2024

4751295
2 035 591
1226 287
898 761
87 370
1556971
973 449
313 381
130 601
1854 497
435211
2 569 602
121 241
46 228
546 351

17 546 836

2024

92262
4567
14 860
430534
93750
58 111
0

0
13034
121023
2 344

830 485

2024

0

80 441
239228
0
1557271

1876 940

2024

592 680
162736
4200

759 616
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Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanldggningar 1949 822 1949 822
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1949 822 1949 822
Not 10. Rinteintdkter 2025 2024
Ranta fran bank och avrdakningskonto 17 377 16
Skattefria ranteintdkter 236 6436
Totalt ranteintdkter 17613 6452
Not 11. Rintekostnader 2025 2024
Rantekostnader langfristiga skulder 537 472 831902
Ovriga finansiella kostnader 1212 13388
Totalt rantekostnader 538 684 845 290
Not 12. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 64 790 009 64 790 009
Anskaffningsvarde standardférbattringar 15089 361 15089 361
Markanldggningar 12 465 387 12 465 387
Utgaende anskaffningsvirden 92 344 757 92 344 757
Ingdende avskrivningar
Byggnader -32 803826 -31781624
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -3673483 -2 745863
Markanldggningar -12 465 387 -12 465 387
Arets avskrivning pa byggnader -1022 202 -1022 202
Arets avskrivning pa standardférbattringar -927 620 -927 620
Utgaende avskrivningar -50 892 518 -48 942 696
Utgaende redovisat virde 41 452 239 43 402 061
Taxeringsvarden
Taxeringsvirde byggnader 437249 000 456 000 000
Taxeringsvarde mark 205200 000 245 600 000
642 449 000 701 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 435000 000 446 000 000
Lokaler 2249 000 10 000 000
Bostader Mark 199 000 000 239000 000
Lokaler Mark 6 200 000 6 600 000
642 449 000 701 600 000

Kommentar till taxeringsvarden

Foéreningens taxeringsvarden har forandrats under aret till fFoljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomférts. De
faststallda taxeringsvardena gaéller for taxeringsperioden 2025-2027. Fordandringen ar en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebér inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvérde.
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Not 13. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. e 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 173902 173902
Utgaende anskaffningsvirden 173 902 173 902
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -173902 -173902
Utgaende avskrivningar -173 902 -173 902
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 14. Pagaende nyanldaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 0 173 381
Inkép 1008 782 0
Omklassificiering till Planerat Underhall 0 -173 381
Utgaende anskaffningsvirden 1008 782 0
Utgaende redovisat virde 1008 782 0
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforsakring 351120 326 322
Forutbetald Kabel TV 37 830 100 432
Forutbetald Bredband 36 700 95060
Forutbetald Bostadsratterna 12 470 13 860
Foérutbetald Skadedjursbekdmpningsavtal 38893 0
Férutetalda Larm & Bevakning 10 148 0
Summa 487 161 535674
Not 16. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Transaktionskonto 3431132 5183250
SEB Sparkonto 93 657 1052922
SBAB Sparkonto 10 0
Summa 3524799 6236172
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats . Belopp Belopp
s g e Amortering
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 40381996 2026-09-28 2,51 % 0 14 000 000 18 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000 18 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -18 000 000
0 0

Kommentar till Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Foéreningen har [an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas som
kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansiering langfristig och styrelsens bedémning ar att ldnen kommer att

forlangas vid forfall.

Kommentar till SEB Fastighetslan
Féreningen har under aret genomfért en amortering om 4 miljoner kronor.
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Not 18. Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
SEB Datapantbrev Trollgubben 1 13817 500 13817 500
SEB Datapantbrev Trollgumman 1 3880300 3880300
SEB Datapantbrev Trollsldndan 1 3848900 3848900
SEB Datapantbrev Trollspegeln 1 10 000 000 10000 000
SEB Datapantbrev Trollglansen 2 10 000 000 10000 000
Agarregistrerad 29349700 29349700
Summa: 70 896 400 70 896 400

Kommentar till Stadllda sikerheter:

Obelanade pantbrev registrerad pa dgaren Brf Téjnan ar 29 349 700 kr.

Kommentar till Stillda sdkerheter:

Ar 2024 ar redovisade med felaktiga varden. Av denna anledning har dr 2024 justerats i enlighet med underlag fran

Pantbrevsregistret.

Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 2353938 2197 225
Upplupen Ranta 14 642 17 452
Upplupen Fastighetsel 284924 297 812
Upplupen Uppvarmning 673 339 677919
Upplupen Avfallshantering 101918 103159
Upplupen Vatten och Avlopp 169 859 168 425
Upplupen Underhall Soprum 318 750 136 622
Upplupen Vinterunderhall 0 5300
Upplupen Ovrigt 15021 117 359
Upplupen Revisionsarvode 50 000 75000
Upplupen Styrelsearvode med sociala avgifter 293 400 0
Summa 4275791 3796273
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Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och fram till datum F6r underskrift av arsredovisningen
Foéreningens avgifter for bostadsratterna héjdes med 3 procent fran 2026-01-01.

Underskrifter

Sollentuna Kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-21

Mikael Enocson Astrid Froberg Thun
Ordférande Ledamot

Lars Thyselius Sven Ingvar Norelius
Ledamot Ledamot

Ruby Begum

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Vald efter extra stdmma. Kvadrat Revision AB
Shainaz Singh Johan Dahl
Intern revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Téjnan

Org.nr 714800-2657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Tojnan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Tdjnans finansiella
stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  foreningsstamman  faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Tojnan
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 28 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Bostadsrattsféreningen Tojnan, org. nr. 714800-2657

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en
rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Bostadsrattsforeningen Tojnan, org. nr. 714800-2657

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Tojnan for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Tojnan
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foéreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Téjnan, org. nr. 714800-2657

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor

Shainaz Singh
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande
anvandas i foreningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift For en tillgdng inte kostnadsfoérs
direkt utan periodiseras, d.v.s

fordelas pa s manga ar som ar den beradknade
ekonomiska livslangden.

Balansrakning
En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationerien
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott

Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar. Likviditet
Foéreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter
mer &n ett ar.

Omsaéttningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller
forbrukning.

Resultatrdakning
En sammanstéllning pa foreningens intdkter och
kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet
Foéreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond

Fond for framtida reparationer och underhall som
féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av ars- stdmman.
Kallas dven yttre reparationsfond.

Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillh6r rakenskapsaret men dar faktura annu
ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rékenskapsaret men dar
faktura annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsrdtt skapas férsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen
har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féreningen och
bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrdttsdgare betalar till fForeningen for
att tacka féreningens kostnader.

Arsstimma
Foéreningens hogsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen F6r BOSTADSRATTSFORENINGEN TOJNAN, 714800-2657, med site i Sollentuna Kommun, far hirmed
uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader for permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-02-03.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1974-10-23 och nuvarande stadgar

registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Marken innehades ursprungligen med tomtradtt men frikdptes ar 2003.

Féreningen har sitt sate i Sollentuna kommun.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forvaltning och vasentliga avtal

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk & Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stddning

Avfallshantering

Fastighetsel

Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Markskaotsel

Las och nycklar

Leverantor

Renew Service

Tele 2

Ownit

Lassila & Tikanoja Service AB
SEOM

SEOM

SEOM

Renew Service AB

BST AB

Anticimex och Rentokil
Renew Service

Gerts Las & Larm
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Fastighetsdata

Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Antal Total yta m?
Bostdder 485 34736
Lokaler 0 6038
P-platser 229 0
P-platser (Garage) 225 0
Summa 40774

Ligenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4rok
39 206 222 18

Foreningens adresser:
Bagarbyvdgen 10 - 56
Bagarbyvdgen 6D - 6H
Bagarbyvdgen 6J - 6M
Vanortsstraket 3 - 41
Vanortsstraket 1A-1C
Vanortsstraket 43A - 43C
Vanortsstraket 45A - 45C
Vanortsstraket 47A - 47C
Vanortsstraket 49A - 49C

Féreningens fastigheter:
Byggnader

Trollglansen 2

Trollgubben 1

Trollgumman 1

Trollsléndan 1

Trollspegeln 1

Trollungen 1

Mark (Parkeringsplatser)
Trolldrycken 1

Trollflojten 1

Trollformeln 1

Trollstaven 1
Trolltrumman 1
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Organisation

Styrelse Vald till

Ordférande Mikael Enocson Arsstdmman 2027 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Astrid Froberg Thun Arsstdmman 2026 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Gllsen Yarar Ordforande Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Ledamot Lars Thyselius Arsstdmman 2027 (Invald 2025-10-20)
Ledamot lon Dimancea Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Ledamot Sven Ingvar Norelius Arsstdmman 2026 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Ruby Begum Arsstdmman 2027 (Invald 2025-10-20)
Ledamot Zohreh Talebi Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Ledamot Sohejl Emil Bader Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Suppleant Anders Erik List Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Suppleant Magnus Gerner Avsattes 2025-10-20 (Extra stdmma)
Suppleant Hakan Melin Berg Arsstdmman 2026 (Invald 2025-10-20)
Suppleant Syamak Hakimelahi Arsstdmman 2026 (Omvald 2025-10-20)

Fortydligande till organisation som &r sittande per 2025-12-31:

Ordférande Mikael Enocson

Ledamot Astrid Fréberg Thun

Ledamot Lars Thyselius
Ledamot Ingvar Norelius

Ledamot Ruby Begum

Suppleant Syamak Hakimelahi

Arsstdmman 2027
Arsstdmman 2026
Arsstdmman 2027
Arsstdmman 2026
Arsstdmman 2027

Arsstdmman 2026
Arsstdmman 2026

Suppleant Hakan Melin

Fortydligande av ledaméter som vid extra stdmman 2025-10-20 avsattes:

Ordférande Gilsen Yarar Arsstdmman 2026
Kassor lon Dimancea Arsstdmman 2027
Ledamot Zohreh Talebi Arsstdmman 2026
Ledamot Sohejl Emil Bader Arsstamman 2027

Arsstdmman 2026
Arsstamman 2026

Suppleant Anders Erik List
Suppleant Magnus Gerner

Stammobeslut arvode

656 250 kr for period 2025/2026 (1 353 kr/lagenhet) att fordelas mandatperiod 2025/2026.
Valberedning

Valberedningen har efter extra stamman bestatt av Birgitta Dietrich, Charlotte Rydén och Tobias Ek.

Revisorer
Intern revisor Shainaz Singh

Vald efter extra stamma.
Johan Dahl

Kvadrat Revision AB

Auktoriserad revisor
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-13. 86 rostberéttigade medlemmar deltog varav 5 fullmakter.
85 medlemmar var narvarande.

Extra Foreningsstimma

En extra féreningsstdmma holls 2025-10-20. 242 rostberattigade medlemmar deltog varav 48 fullmakter. Stdmman
utlystes da mer an 10% av medlemmarna begart en extra stimma med drende att vilja ny valberedning och styrelse
(ny styrelse framgar av organisation, efter val pa extrastamma).

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden, varav tva var konstituerande.

Overlatelser
Under aret har 36 stycken 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 615 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut var
623. 40 st medlemmar har avtratt och 48 st medlemmar har tillkommit.

En medlem i en bostadsrdttsférening ar en person som dger en bostadsratt i foreningen och darmed har ratt att bo i
ldagenheten. Medlemskapet innebéar bade rattigheter och skyldigheter, sdsom att betala arsavgift, félja foreningens
stadgar och delta i féreningens demokratiska beslutsprocesser, exempelvis pa féreningsstdmman.

Avgifter och hyror

Arsavgifter F6r bostadsrattsldgenheterna hdjdes med 5% fran och med 2025-01-01.
Garage hojdes med 50 kr/manad och P-Platser hojdes med 25 kr/manad.
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STYRELSENS ORD

Under 2025 har bada organisationerna som representerat Brf Téjnan arbetat malmedvetet och strukturerat med att
starka féreningens ekonomi, sdkerstélla fastigheternas ldngsiktiga funktion samt férbattra boendemiljon for vara
medlemmar. Arbetet har praglats av bade kostnadsmedvetenhet och ett langsiktigt perspektiv pa underhall och
utveckling.

Forandringar och Férbattringar
Som en del av arbetet med att effektivisera féreningens [6pande kostnader har avtal for bredband och kabel-TV
omfdérhandlats under aret, vilket har resulterat i sdnkta kostnader till gagn for foreningens ekonomi.

Under aret har dven viktiga tekniska dtgarder genomforts. Undercentralerna 2 och 3 pa Vanortsstraket 21 och 33 har
ersatts av en gemensam modern undercentral, placerad pa Vanortsstraket 33. Atgarden bidrar till en mer effektiv
drift, forbattrad energihantering och minskade framtida underhallsbehov.

Forebyggande underhall och férbattrad boendemilj6

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med férebyggande underhall och atgarder som starker trygghet och funktion i
fastigheterna. Under 2025 har soprummen Z6 och Z7 pa Malmvéagen 9 och 31 byggts om, samtidigt som sopnedkasten
fran Vanortsstraket har tagits bort. Férandringen forbattrar arbetsmiljon, 6kar sakerheten och bidrar till en mer
dndamalsenlig avfallshantering.

Framtidens fastighet - strategiska beslut for langsiktig hallbarhet

Under aret har styrelsen fortsatt dialogen kring strategier for ett framtida stambyte. Arbetet sker stegvis och med
fokus pa god framforhallning, ekonomisk planering och minimerad paverkan fér boende nar dtgarderna val
genomfars.

Framat tillsammans
Styrelsens ambition &r att dven fortsattningsvis utveckla Brf Téjnan pa ett ansvarsfullt och langsiktigt satt, med fokus
pa en trygg, valskott och hallbar boendemiljé. Genom god planering, l6pande underhall och tydlig kommunikation

skapar vi tillsammans férutsattningar for ett fortsatt stabilt och trivsamt boende.

Styrelsen f6r Brf Tojnan
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en aktiv underhallsplan som stracker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstélla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

Undercentralerna 2 & 3 pa Vanortsstraket 21 och 33 har bytts ut mot en gemensam placerad pa Vanortsstraket

2025
33.

2025 Soprummen Z6 & Z7 pa Malmvdgen 9 & 31 har byggts om och nedkasten fran Vanortsstraket har tagits bort.

Historiskt genomfort underhall

Ar
2024
2024
2023
2022
2022
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2011-2014
2012

Atgird

Takavvattning pa vindarna

Byte av takfldktar, 14 st

Byte VVC hus P (V11-15)

Installation av passerssystem

Installation vattenlarm samt fuktmatningar av vatutrymmen
Dranering husgrunder runt Vanortsparken

Byte till LED-belysning i garage 1 & 2

Inkdp nytt lassystem till hela Foreningen

Atgérder i den yttre miljén, nollstéllning markomraden, rep asfalt, pollare etc
Energideklaration

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Nya informationstavlor i trapphusen

Byggnad av nytt eget fiberndt och inférande av kollektivt bredband
Expansionskarl med pumpar och styrelektronik i UC 1-3 har bytts
Ozongeneratorer har monterats i soprummen Z6 & 7
Fardigstallande av fonster och dérrar pa samtliga balkonger
Fardigstdllande av 10 nya ldgenheter i sutterdngvaning hus P& T
Byte samtliga fonster

Ny asfalt pa gardarna pa Vanortsstraket
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Framtida utveckling
Allmant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststélla féreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Budget for ndsta rikenskapsar

Budgeten visar pa ett positivt resultat om 1397 tkr.

For 2026 hojs avgifterna med 3 % samt justering av férradshyror.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird
2026 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2026 Garageventilation
2026 Energieffektivisering - utredning
2026 Forarbete stambyte
2030 Stambyte
[-] (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 25790 24 688 24 520 23265
Arets resultat 435 210 2154 -447
Fastighetslan kr/kvm totalyta 343 441 503 503
Fastighetslan kr/kvm upplaten med bostadsrétt 403 518 590 590
Radntekostnad kr/kvm bostadsyta 16 24 25 13
Amortering kr/kvm bostadsyta 115 72 47 0
Snittranta, % 3.8 4.3 4.3 2.6
Rantekanslighet 0.6 0.8 0.9 1.0
Soliditet, % 76 78 71 69
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 664 633 633 597
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 88 88 88 89
Energikostnad kr/kvm 241 229 255 326
Sparande kr/kvm 82 99 109 38
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Totalyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (TOA).

Rantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Snittranta, %
Genomsnittlig ranta pa bolagets skulder till kreditinstitut per balansdagen, viktad efter respektive lans storlek.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 &r 90 procent [&n vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om réntorna héjs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intdkter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 1747 468 20296 501 44197 626 3249745 209 548
Disposition enligt 209 548 -209 548
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av 0
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 138 000 -138 000
Arets resultat 434728
Vid arets slut 1747 468 20 296 501 44 335 626 3321293 434 728

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3321293
Arets resultat fére fondférandring 434728
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -412 000
lanspraktagande av underhallsfond 896 650
Summa 6verskott 4240671

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 4240671
Totalt 4240 671

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall. Vad betréffar foreningens
resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande
bokslutskommentarer.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 25790419 24 687 890
Avsattning till Inre Fond 3 -270 000 -270 000
Ovriga rérelseintikter 4 576 892 478 284
Summa roérelseintdkter 26 097 311 24 896 174
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 5 -19 242 518 -17 546 836
Ovriga externa kostnader 6 -1 287 568 -830 485
Planerat underhall 7 -896 650 -1 876 940
Fastighetsskatt -920 630 -884 089
Styrelsearvoden 8 -844 324 -759 616
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1949 822 -1949 822
Summa rorelsekostnader -25 141512 -23 847 788
RORELSERESULTAT 955 799 1048 386
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 70 17613 6452
Rantekostnader 11 -538 684 -845 290
Summa Finansiella poster -521 071 -838 838
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 434728 209 548
ARETS RESULTAT 434728 209 548
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 12 41 452 239 43 402 061
Mark 45950 550 45950 550
Inventarier, maskiner och installationer 13 0 0
Pagdende nyanldggningar 14 1008 782 0
Summa materiella anldggningstillgangar 88411571 89352611
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88411571 89 352 611
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 217 769 278 755
Ovriga fordringar 2480 3043
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 487 161 535673
Summa kortfristiga Fordringar 707 410 817 471
Kassa och bank
Kassa och bank 16 3524800 6236173
Summa kassa och bank 3524800 6236173
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4232210 7 053 644
SUMMA TILLGANGAR 92 643 781 96 406 255
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1747 468 1747 468
Upplatelseavgifter 20296 501 20 296 501
Underhallsfond 44 335 626 44197 626
Summa bundet eget kapital 66 379 595 66 241 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3321293 3249745
Arets resultat 434728 209 548
Summa Fritt eget kapital 3756 021 3459293
SUMMA EGET KAPITAL 70135616 69 700 888
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER (] (]
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder 17,18 14 000 000 18 000 000
Inre Reparationsfond 3345564 3551776
Leverantorsskulder 481235 1037909
Skatteskulder 19092 87 693
Ovriga skulder 271061 231715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 4391213 3796274
Summa kortFfristiga skulder 22 508 165 26 705 367
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 22 508 165 26 705 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 643 781 96 406 255

14 (22)







BOSTADSRATTSFORENINGEN TOJNAN
714800-2657
3

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 955 800 1048 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1949 822 1949 822
Summa 2905 622 2998 208
Erhallen ranta 17613 6 452
Erlagd rénta -538 684 -845 290
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 2384 550 2159 370
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 110 061 -239 824
Férandring av rérelseskulder -490 729 885 397
Férandring skatteskuld/fordran -68 601 15232
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1935 281 2820175
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende anldggning 0 173 381
Pagdende anldaggning Undercentral -1 008 782 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1008 782 173 381
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -4100970 -2 500 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -4 100 970 -2 500 000
Arets kassaflode -3174 471 493 556
Likvida medel vid arets bérjan 6236172 5784936
Likvida medel vid arets slut 3524800 6236172

Kommentar till likviditetsanalysen

Likviditetsanalysens rubriker har justerats i jamférelse med féregdende ar. Férandringen syftar till att ge en mer
detaljerad och transparent redovisning av féreningens rantefléden. | drets analys sdrredovisas erhallen rénta, det vill

sdga ranteintakter pa féreningens placerade medel, samt betald rdnta avseende féreningens lan.

Detta medfor att jdmforbarheten med foregaende ars likviditetsanalys i viss man paverkas, men ger samtidigt en

tydligare bild av féreningens kassafléde kopplat till réntor.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

K3 2012:1 samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Komponentindelning

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte Foremal For inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till Féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr. Darutdver betalar
féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 20-100 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 ar
Markanlaggningar 5-10ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyresintakter forrad
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Bredband

Totalt nettoomsattning
Kommentar till arsavgiften
| drsavgiften ingar el, kabel-TV, sophdmtning, vatten och viarme.

Not 3. Avsattning till Inre Fond

Inre reparationsfond medlemmar
Totalt avsattning till inre fond

Kommentar till avsattning Inre Fond

2025

23078 997
237783
474 460

1179 439
463 404
356 336

25790 419

2025

-270 000
-270 000

2024

21993121
233988
395619

1082118
409 450
573 594

24 687 890

2024

-270 000
-270 000

Foéreningen har en arlig avsattning till den inre reparationsfonden pa minst 0,3% av produktionskostnaden.
Produktionskostnaden enligt den ekonomiska planen &r 46 000 00 kr, vilket generar en arlig avsattning om

138 000 kr/ar (minst), den arliga avsattningen enligt beslut &r 270 000 kr/ar.

Not 4. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vidaredebiterade ink6p medlem
Vidaredebiterade kostnader
Overlatelseavgifter

Kravavgifter
Pantférskrivningsavgift
Vidaredebiterad El IMD Laddstolpar
Parkeringsbolag intdkt

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter
Kommentar till Vidaredebiterade inkop medlem

Parkeringstillstand och 6vrig forsaljning via fastighetsskotarkontoret.

2025

7105
142 109
90434
49 530
27 407
49 995
36778
171610
1923

576 892

2024

4536
89980
400
45720
32522
18 336
0
274191
12 599

478 284
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Not 5. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig Funktionell anldggningsservice
Brandskydd
Snoéréjning/sandning
Totalt driftskostnader

Not 6. Ovriga externa kostnader

Foreningsstdamma

Ovriga omkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Advokat- och rattegangskostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Totalt 6vriga externa kostnader
Kommentar till Ekonomisk och Teknisk forvaltning

Ar 2024 var den Ekonomiska Férvaltningen kostnadsfri.

Not 7. Planerat underhall

Underhall markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

Not 8. Styrelsearvoden

Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader
Arvode intern revisor

Totalt styrelsearvoden

2025

4928 047
2013637
1380538
919 268
89 640
1571453
675056
326322
37104
1783228
2008 208
2 878 646
122 585
80558
428 227

19242 518

2025

42 105
0

14 860
810084
141 250
63474
18 750
26 253
16 489
154 303
0

1287 568

2025

316908
385267
58 252
78 481
57742

896 650

2025

632 378
188 074
23872

844 324

2024

4751295
2 035 591
1226 287
898 761
87 370
1556971
973 449
313 381
130 601
1854 497
435211
2 569 602
121 241
46 228
546 351

17 546 836

2024

92262
4567
14 860
430534
93750
58 111
0

0
13034
121023
2 344

830 485

2024

0

80 441
239228
0
1557271

1876 940

2024

592 680
162736
4200

759 616
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Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanldggningar 1949 822 1949 822
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1949 822 1949 822
Not 10. Rinteintdkter 2025 2024
Ranta fran bank och avrdakningskonto 17 377 16
Skattefria ranteintdkter 236 6436
Totalt ranteintdkter 17613 6452
Not 11. Rintekostnader 2025 2024
Rantekostnader langfristiga skulder 537 472 831902
Ovriga finansiella kostnader 1212 13388
Totalt rantekostnader 538 684 845 290
Not 12. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 64 790 009 64 790 009
Anskaffningsvarde standardférbattringar 15089 361 15089 361
Markanldggningar 12 465 387 12 465 387
Utgaende anskaffningsvirden 92 344 757 92 344 757
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 32803 826 -31781624
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -3673483 -2 745863
Markanldggningar -12 465 387 -12 465 387
Arets avskrivning pa byggnader -1022 202 -1022 202
Arets avskrivning pa standardférbattringar -927 620 -927 620
Utgaende avskrivningar -50 892 518 -48 942 696
Utgaende redovisat virde 41 452 239 43 402 061
Taxeringsvarden
Taxeringsvirde byggnader 437249 000 456 000 000
Taxeringsvarde mark 205200 000 245 600 000
642 449 000 701 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 435000 000 446 000 000
Lokaler 2249 000 10 000 000
Bostader Mark 199 000 000 239000 000
Lokaler Mark 6 200 000 6 600 000
642 449 000 701 600 000

Kommentar till taxeringsvarden

Foéreningens taxeringsvarden har forandrats under aret till fFoljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomférts. De
faststallda taxeringsvardena gaéller for taxeringsperioden 2025-2027. Fordandringen ar en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebér inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvérde.
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Not 13. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. e 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 173902 173902
Utgaende anskaffningsvirden 173 902 173 902
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -173902 -173902
Utgaende avskrivningar -173 902 -173 902
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 14. Pagaende nyanldaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 0 173 381
Inkép 1008 782 0
Omklassificiering till Planerat Underhall 0 -173 381
Utgaende anskaffningsvirden 1008 782 0
Utgaende redovisat virde 1008 782 0
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforsakring 351120 326 322
Forutbetald Kabel TV 37 830 100 432
Forutbetald Bredband 36 700 95060
Forutbetald Bostadsratterna 12 470 13 860
Foérutbetald Skadedjursbekdmpningsavtal 38893 0
Férutetalda Larm & Bevakning 10 148 0
Summa 487 161 535674
Not 16. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Transaktionskonto 3431132 5183250
SEB Sparkonto 93 657 1052922
SBAB Sparkonto 10 0
Summa 3524799 6236172
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats . Belopp Belopp
s g e Amortering
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 40381996 2026-09-28 2,51 % 0 14 000 000 18 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000 18 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -18 000 000
0 0

Kommentar till Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Foéreningen har [an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas som
kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansiering langfristig och styrelsens bedémning ar att ldnen kommer att

forlangas vid forfall.

Kommentar till SEB Fastighetslan
Féreningen har under aret genomfért en amortering om 4 miljoner kronor.
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Not 18. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
SEB Datapantbrev Trollgubben 1 13817 500 13817 500
SEB Datapantbrev Trollgumman 1 3880300 3880300
SEB Datapantbrev Trollsldndan 1 3848900 3848900
SEB Datapantbrev Trollspegeln 1 10 000 000 10000 000
SEB Datapantbrev Trollglansen 2 10 000 000 10000 000
Agarregistrerad 29349 700 29349700
Summa: 70 896 400 70 896 400

Kommentar till Stadllda sikerheter:

Obelanade pantbrev registrerad pa dgaren Brf Téjnan ar 29 349 700 kr.

Kommentar till Stillda sdkerheter:

Ar 2024 ar redovisade med felaktiga varden. Av denna anledning har dr 2024 justerats i enlighet med underlag fran

Pantbrevsregistret.

Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 2353938 2197 225
Upplupen Ranta 14 642 17 452
Upplupen Fastighetsel 284924 297 812
Upplupen Uppvarmning 673 339 677919
Upplupen Avfallshantering 101918 103159
Upplupen Vatten och Avlopp 169 859 168 425
Upplupen Underhall Soprum 318 750 136 622
Upplupen Vinterunderhall 0 5300
Upplupen Ovrigt 15021 117 359
Upplupen Revisionsarvode 50 000 75000
Upplupen Styrelsearvode med sociala avgifter 293 400 0
Summa 4275791 3796273
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Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och fram till datum F6r underskrift av arsredovisningen
Foéreningens avgifter for bostadsratterna héjdes med 3 procent fran 2026-01-01.

Underskrifter

Sollentuna Kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-21

Mikael Enocson Astrid Froberg Thun
Ordférande Ledamot

Lars Thyselius Sven Ingvar Norelius
Ledamot Ledamot

Ruby Begum

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Vald efter extra stdmma. Kvadrat Revision AB
Shainaz Singh Johan Dahl
Intern revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Téjnan

Org.nr 714800-2657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Tojnan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Tdjnans finansiella
stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  foreningsstamman  faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Tojnan
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 28 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Bostadsrattsféreningen Tojnan, org. nr. 714800-2657

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en
rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste wvi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Bostadsrattsféreningen Téjnan, org. nr. 714800-2657

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Tojnan for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Tojnan
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foéreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Téjnan, org. nr. 714800-2657

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor

Shainaz Singh
Fortroendevald revisor
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