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ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Logementet



Innan du deltar i féreningens drsstamma eller infor lagenhetskdp, ar det klokt att lasa och forstd bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
ldttare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberdttelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrékning: Har kan du se foreningens intékter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhéllskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihdg att en bostadsrattsforening ska folja sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna s& nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfér.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

e  Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvindas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs férdelas pd s& manga
ar som dr den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstélining pa foreningens intakter och kostnader under rikenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rdkenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsritt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrittens képare dd bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Logementet, med site i Gteborg kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Logementet i Goteborg kommun bildades den 25 april 2019 och registrerades hos
Bolagsverket den 27 maj 2019.

Foreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen dr inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en odkta bostadsrittsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Kviberg 28:5 i Goteborg kommun.

Foreningens byggnader bestar av 102 bostadsritter samt fyra lokaler i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) &r ca 4 855 kvm och lokalarean (LOA) ér ca 182 kvm. Inflyttning i fastigheten
har skett frdn november 2023 och pagatt under 2024.

Foreningen har 40 parkeringsplatser i garage och fyra 6ppna parkeringsplatser. Garageplatserna hyrs ut
med separata hyresavtal/sidoavtal.

Légenhetsfordelning;

32 st 1 rum och kok
50 st 2 rum och kok
20st 3 rum och kdk

Foreningens byggnader dr fullvirdesforsidkrade hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa Forsikring
inklusive ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for
samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ctt slutmoéte den 15 mars 2024, Garantitiden &r fem ar och giller frin
1 februari 2024 till den 1 februari 2029 f6r entreprenaden och garantibesiktning ska verkstélls inom tva
ar fran godkdnd entreprenad.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har fyra uthyrningslokaler. Lokalavtal dr tecknat och I6per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptid t o m
Butik/kontor ja 45 2027-09-01
Nagelsalong ja 44 2027-08-30
Butik ja 49 2027-06-13
Fotklinik ja 44 2027-05-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och kommer att redovisa moms for uthyrning av lokaler.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Bredablick Teknisk Férvaltning Vist AB gillande teknisk forvaltning.

Svanenmaérkning
Bostadsrittsforeningen Logementets fastighet Kviberg 28:5 dr miljomirkt enligt Svanen (nordisk

miljomirkningslicens nr 3089 0043).

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten kommer att delta i tvA gemensamhetsanlidggningar.

GA33, avseende parkeringsplatser, innergard och kvartersgata. Andelstal for gemensamhetsanliggningen
ar 54/100. Anldggningen kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning.

GA22, avseende vdg. Andelstal for gemensamhetsanlidggning dr 7329/27847. Anldggningen kommer att
forvaltas genom samfillighetsférening.

Kostnaden for gemensamhetsanldggningarna bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 222 500 kr/ar.

Styrelsen har efter extrastimma den 25 januari 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter Inger Holmberg Ordforande
Jan Larsson
Christina Ang
Asa Gollungberg
Linus Palmqvist
Suppleanter Per Bentley
Caroline Svensson
Emma Ljung
Michaela Tites

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 juni 2024 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Inger Holmberg Ordforande
Jan Larsson
Christina Ang
Asa Gollungberg
Linus Palmqvist
Suppleanter Avin Jalil
Caroline Svensson
Johan Sundén
Michaela Tites
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under dret haft 13 (7) protokollforda sammantriden samt en extrastimma den 25 januari
2024.

Valberedning
Patrik Lunneryd

Torbjorn Rasmusson

Revisorer
Per Gillmert och Erik Osterlund verksamma pa Forenade Revisorer, med Per Gillmert som
huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledméter (exkl byggandestyrelsen) och suppleanter skall vara
ett prisbasbelopp (57 300 kr ar 2024) exklusive sociala avgifter.

Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 21 april 2023.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall

planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frdn fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta femton aren efter virdearet. Virdedr ér dnnu ej faststillt,

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler._
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Tidpunkten for slutlig avrakning faststilldes till den 30 juni 2024. Entreprenoren har svarat for
foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intdkter fram till avrikningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2024 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt
foljande uppstéllning:

Anskaftningskostnad 327618 789  Insatser 183 873 769
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 61291 231
Fastighetslan 74 000 000
Avdragsritt mervirdesskatt 8 503 789
S:a anskaffningskostnad 327 668 789  S:a finansiering 327 668 789

Det slutliga anskaffningsvirdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
327 668 789 kr, varav mark ingar med 105 775 000 kr.

Avgiftskompensation
Med anledning av den radande ekonomiska situationen har forutséttningarna for féreningens ekonomi

for foreningens lan hojts vilket har lett till 6kade arsavgifter. Bonava Sverige AB har darfor gett
foreningen, och dirigenom de medlemmar som tecknat férhandsavtal, en kompensation f6r den ckade
kostnaden.

Ersittningsbeloppet utgors av mellanskillnaden mellan den sammanlagda arsavgiften for samtliga
bostidder enligt kostnadskalkylen (daterad den 2021-09-16) och den sammanlagda arsavgiften for
samtliga bostidder enligt den ekonomiska planen (daterad den 2023-04-21). For att kompensationen ska
komma féreningens medlemmar tillgodo kommer att, under de tjugofyra manader som foljer efter att
respektive lagenhet har tilltritts, goras avdrag pa arsavgiften for var och en av ligenheterna med belopp
som motsvarar respektive lagenhetsandel av ersdttningen.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 63 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 66 62
Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapséret -5 -3
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 124 63

Under éret har 42 (sex) bostadsriétter gverlatits och 37 bostadsritter har upplatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 3309 0
Resultat efter finansiella poster -74 0
Soliditet (%) 75,7 23,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 509 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)* 14 652 0
Skuldsittning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 15204 0
Sparande per kvm (ki/kvm)* 161 0
Rintekdnslighet (%)* 29,9 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 77 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 74,6 0,0

* Nyckeltal ¢j tillimpliga under byggnationstiden.
Ar 2024 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Féreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viisentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.
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Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som dr hanforlig till arets avskrivningar har inte nigon paverkan pé féreningens kassaflode
(likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ckonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens
I6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens drsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 44 235 000 0 0 44 235 000
Okning av insatskapital 200 930 000 200 930 000
Omklassificering -61 291 231 61291231 0
Enligt slutreglering 36 848 36 848
Arets resultat -74 122 -74 122
Belopp vid drets utgang 183 873769 61 291 231 36 848 -74 122 245127 726

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -74 122

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 75570
i ny rakning 6verfores -149 692

-74 122
Resultatdisposition

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N A

2024-01-01
-2024-12-31

2 844 131
465 086
3309 217

=705 080
-228 458
-37 650

-1 066 700
-2 037 888

1271329

34 180

-1379 632

-1 345 452

-74 122

=74 122

Resultatrikningen 2024 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den [ juli

till den 31 december.

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

()

oSO o O O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

318 048 300
0
318 048 300

318 048 300

0

0

4 871 624
255621
5127 245

2827032
2 827 032
7954 277

326 002 577

8 (15)

2023-12-31

105 775 000
75 723 488
181 498 488

181 498 488

5241

2 535 850
5477173
139 852
8158 116

0
0
8158 116

189 656 604
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till entreprensr

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
14

2024-12-31

245 165 000
36 848
245 201 848

=74 122
-74 122

245127 726

72 890 000
72 890 000

925 000
2892951
2094 053

123 458
1949 389
7 984 851

326 002 577

9(15)

2023-12-31

44 235 000
0
44 235 000

0
0
44 235 000

140 500 000
140 500 000

0
2370 129
0
0
2551474
4921 603

189 656 603
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Férdandring av kortfristiga fordringar exklusive klientkonto
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férdandring insatskapital

Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och klientkonto vid érets borjan
Likvida medel och klientkonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-74 122
1 066 700

992 578

217789
2433593
3 643 960

-137 616 512
-137 616 512

200 930 000
-66 685 000
134 245 000

272 448

4958 399
5230 847

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

100 833 248
817 305
101 650 553

-155 248 488
-155 248 488

44 235 000
10 250 000
54 485 000

887 065

4071 333
4 958 398
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att beréiknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med borjan juli 2024,

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 2376815 0
Hyror lokaler 150 597 0
Fastighetsskatt 10 557 0
Hyror garage och parkeringsplatser 171 072 0
Vatten 9 500 0
El 23333 0
Hyresintikt kabel-tv 92 498 0
Avgift andrahandsupplatelse 8 945 0
Ovriga intikter 814 0
2 844 131 0

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Ersittning amortering vid avrikning 179 253 0
Avgiftskompensation 285 833 0

465 086 0



Brf Logementet 12 (15)
Org.nr 769637-5653

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 12 061 0
Triadgardsskotsel 37570 0
Serviccavtal 21931 0
Reparationer 9615 0
Fastighetsel 142 227 0
Fjarrvdarme 181 906 0
Vatten- och avlopp 64 523 0
Avfallshantering 84 740 0
Fastighetsforsdkring 38 710 0
Kabel-tv och bredband 96 676 0
Parkeringstjdnster 13 871 0
Ovriga kostnader 1 250

705 080 0

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Kreditupplysning 681 0
Mobil- och IP-telefoni 1990 0
Revisionsarvode extern revisor 25 000 0
Ekonomisk forvaltning 44 781 0
Teknisk forvaltning 131 022 0
Ovriga externa tjinster 24 934 0
Ovriga kostnader 50 0

228 458 0

Not 6 Personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvode 28 650 0
Sociala avgifter pa arvoden 9000 0

37 650 0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Arets inkop
Utgaende anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificering

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Skattekonto

Lén forfallodag 27 december, betalda 2 januari 2025
Fodran ¢j upplaten ldgenhet

Ovriga fordringar

2024-12-31

0
213 340 000
213 340 000

0
-1 066 700
-1 066 700

105 775 000
0
105 775 000

318 048 300

2024-12-31
75 723 488
137616 512
-213 340 000
0

2024-12-31
2403 816
17 544

879 639

1 570 000
625

4 871 624

13 (15)

2023-12-31
0
0
0

]

0
105 775 000
105 775 000

105 775 000

2023-12-31
26250 000
49 473 488

0
75 723 488

2023-12-31
4958 399
506 501

0

0

12 273
5477173



Brf Logementet
Org.nr 769637-5653

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring

Teknisk forvaltning

Tv och bredband

Forebyggande brandskyddsatgarder
Medlemskap branschorganisation
Upplupna hyresintikter

Not 11 Kassa och bank

Swedbank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Byggnadskreditiv Swedbank,
utnyttjad kredit
Swedbank 3,97
Swedbank 3,77
Swedbank 3,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2026-05-11
2027-05-11
2029-05-11

2024-12-31
23576

29 665

63 994

34 630

16 205

8 030

79 521

255 621

2024-12-31
2827032
2 827 032

Lanebelopp
2024-12-31

0
22015000
29 600 000
22 200 000
73 815 000

925 000

Foreningen har inga lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar.

Kortfristig del av lan:
Lén som forfaller kommande rikenskapsar: 0 kr

Planerad amortering kommande rikenskapsar: 925 000 kr

Not 13 Ovriga skulder

Miljoavgift pappersavier
Depositionsavgifter
Moms

2024-12-31
475

91 000
31983

123 458

14 (15)

2023-12-31
22 188

63 549

54 115

0

0
0
0

139 852

2023-12-31
0
0

Lanebelopp
2023-12-31

140 500 000
0
0
0
140 500 000
0

2023-12-31
0

0
0
0



Brf Logementet
Org.nr 769637-5653

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Avgiftskompensation
Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten
Avfallshantering
Fjarrvirme

El

Parkeringstjinst
Revisor

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg den 8/6' 520& 5

gty ol

Inger Holmbelg

Linds almqvist

Chl istina Ang

Asa Gollungberg

Min revisionsberittelse har l[imnats den A\ S - Z.QZ_('

V-A

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

2024-12-31
718 238
52525

16 502
774752
246 330
8537
13214

52 530
33 809
7952
25000
1949 389

2024-12-31
74 000 000
74 000 000

15 (15)

2023-12-31
2505470
0

0

0

46 004

S O O o o O

2551474

2023-12-31
0
0



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Logementet
Org.nr. 769637-5653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Logementet
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och éndamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidostttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som édr limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Logementet for &r 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
o6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana
atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Gifeborg den 9 maj 2025
L
U

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



