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1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastigheternas beteckningar och totalareal m.m.

Beteckningar: Lahall 3:2, 3:3, 3:25 och 3:26
Adress: Sagtorpsvagen 43, 43A, 45 och 45A
Stadsdel: Lahall

Kommun: Taby

Markareal: ca 3618 m?

1.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

5 flerbostadshus i 2 vaningar

Byggnadsar: 2008
Grund: Platta pa Mark
Byggnadsmaterial; Yttervaggar utvandigt bekladda med puts. Fonster enligt

gallande krav fér energi och ljud. Yttertak belagt takpapp .
Byggnaderna ar anslutna till kommunalt nat {ér el, vatten och
aviopp.

Anvandningssatt: Varje byggnad innehéller tva stycken bostadslagenheter for
permanentboende.

1.3 Léagenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

10 stycken bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsarea 1331 m?
Tota!l area 1 331 m?

Inredning i bostéader

Koksinredningar: Modern skapinredning, kyl/frys, stdnkskydd av kakel
ovan diskbank, spishall, ugn och diskmaskin. Golv
belagda med klinker
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1.5

1.6

1.7

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, dusch, handdukstork, tvattmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker och véggar
klddda med kakel upp till tak.

Goivbelaggningar i évriga rum: Ekparkett i vardagsrum, kontor, allrum, férrad och
sovrum. Klinker i kapprum.

Gemensamma anordningar mm

Bredband fér data och telefoni till varje lagenhet

VA-anlaggning, gronomraden mm inom omradet.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden &r helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfér inte foreligga inom
overskadlig framtid. For att finansiera eventuella reparationer, har avsatts en fond, se
avsnitt 3 nedan. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se
avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvdrdes forsdkras.

Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna fér den allméanna
fastighetstaxeringen ar 2007, har taxeringsvéardet uppskattats till nedanstadende:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 2.928 tkr 16.600 tkr 19.528 tkr
Lokaler 0 tkr 0 tkr 0 tkr
Totalt 2.928 tkr 16.600 tkr 19.528tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och vérdear 2008.

P g a att bostaderna ar nyproducerade, kommer féreningen att vara befriad fran
fastighetsskatt i fem ar. Darefter utgar halv fastighetsskatt 6r bostdderna de efterféljande
fem ar samt darefter full fastighetsskatt.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lAgenheterna kan ske under Fjarde kvartalet ar 2008. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m foreningens forvérv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling mark 11 050 000
Entreprenadkestnad 21 387 500
Lagfartskostnad 166 750
Pantbrevskostnad 182 000
Dispositionsfond = Ingaende balans 100.000
Omkostnader 0
Summa 32 886 250 kr, vilket utgdr den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 32 886 250 kr, i en
garantiutfastelse fran Gar-bo forsakrings AB avseende byggfel och fardigstallande.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna se
stadgarna.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kanda.
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FINANSIERINGSPLAN
Féreningens lan
Beraknade nya lan 9 000 000 kr
med en genomsnittlig ranta av 5,0% per ar.
Insatser och upplatelseavgifter
Medlemmarnas insatser vid forvarvet 23 886 250 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 32 886 250 kr

Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéara att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

5,1% pa 9 000 000 kr per ar 459 000
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 133120
Fastighetsskatt (befrielse i 5 ar, sedan 1/2 skatt i 5 ar) 0

Se Sarskilda férhallanden punkt C.
Ovriga kostnader
Avséttning till reparationsfond 16 528

Summa arliga kostnader 611 648

Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och ovriga intakter

Kr

Hyresintakter uthyrda lokaler och p-platser 0
Arsavgifter medlemmar 611 648
611 648

Kostnaden fér lagenhetens uppvarmning, férbruknings el, vatten, renhallning, bredband
och hemférsakring ingar ej i arsavgiften.
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhetsférteckning Bostadsrittsféreningen Siagen 3:2

Lagenhet Area” Andelstal Insats Arsavgift |
nr m? % Kr Kriar
1 132 9,8783% 2382 813 60 420
2 132 9,8783% 2382 813 60 420
3 132 9,8783% 2382 813 60 420
4 132 9,8783% 2 382 813 60 420
5 132 9,8783% 2382 813 60 420
6 132 9,8783% 2382813 60 420
7 132 9,8783% 2382813 60 420
8 132 9,8783% 2382813 60 420
9 140 10,4868% 2411872 64 142
10 140 10,4868% 2411872 64 142

1331 100,00% 23 886 250 611 648

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsratishavarna skall inbetala insats. FOr bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvéigs sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. LAgenheternas area &r uppmaétt pa ritning, varfér vissa mindre férdndringar av
ldgenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hégst 3 % och for
mindre avvikelser an 3 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., h&nfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kanda kostnader.

E. Bostadsratishavarna svarar separat for kostnaderna fér vatten, sophamtning
eluppvérmning, forbrukningsel och bredband.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Téby 2008-05-20

Bosta(’srrttsforenmgen Sagen 3:2
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Intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Sagen 3:2, Téby, org. nr 769614-7698 fér
hdrmed ge f6ljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #4r av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt | kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer 6verens med tiligéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimént omd6me uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pA nllférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2008-05-27

.........................................................................................

Anders Fredrikss Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur fastighetsregistret

Forsikringsbrev frin GAR-BO FORSAKRINGS AB, dat 2008-04-04
Markplaneringsritning

Nybyggnadskarta

Planritningar



