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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sagen 3:2

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2024

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-02 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Lahall 3:11 2009 Taby
Lahall 3:12 2009 Taby
Lahall 3:2 2009 Taby
Lahall 3:25 2009 Taby
Lahall 3:26 2009 Taby
Lahall 3:3 2009 Taby
Lahdll 3:4 2012 Taby
Lahall 3:27 2012 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2009

Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 860 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 860 kvm.

Styrelsens sammansattning

Damon Rydends Virta Ordférande
Jonas Olsson Styrelseledamot

Yasamin Khalilbeigi Khameneh Styrelseledamot

Valberedning

Jonas Olsson

Martin Andonoski
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.
Extra foéreningsstamma holls 2024-02-07. Extrastamma fusionsarende.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte av luftvdrmepump Sagtorpsvagen 45A (januari)
Byte av luftvarmepump Sagtorpsvagen 43A (november)
Byte av luftvarmepump Sagtorpsvagen 43C (december)
Byte av luftvarmepump Sagtorpsvagen 47A (oktober)

Byte av luftvarmepump Kvarntorpsvdgen 27A (oktober)

Planerade underhall

2025 @ Underhall av gérdsgard
2025-2026 ® Fuktsdkring av teknikutrymmen (b.v) som saknar brunn
2025-2028 © Byte av luftvarmepumpar. Kvarstar 7st (4st Sagen, 3st Trampetten)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Fastighetsforvaltning
Snorojning Soderbylunds Maskinentreprenad AB
Tradgardsskotsel Fogel Mark & Tradgard AB

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Under det gangna rakenskapsaret har Brf Sagen och Brf Trampetten fusionerats, vilket medfort en langsiktigt ekonomisk stabilare

forening. Fusionen har inneburit att det egna kapitalet har 6kat och byggnadernas totala bokférda véarde har 6kat med totalt 15 271

014 kr fére avskrivningar. | resultatrékningen syns det framforallt genom att omsattningen har okat, och dven en del kostnader.

Pa grund av 6kade rantekostnader (bundna som Overgatt till rorliga) samt pga ett anmarkningsvart antal luftvarmepumpar som gatt

sonder under Q4-2024 har styrelsen under 2024, nu senast dven januari 2025 (20%), nédgats hoja avgiften for att ha en battre

avsattning for planerat underhall samt aterstalla foreningens likvider.

Forandringar i avtal

Avtal med Nabo Fastighetsformedling har fornyats m.a.p fusionering, medfort en hogre arsavgift.

Avtal med Soderbylunds Maskinentreprenad AB har fornyats, medfort hogre a-priskostnad snéréjning
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Avtal med Fogel Mark & Tradgard AB ofor.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 826 645 481 385 435984 435984
Resultat efter fin. poster -791 097 -355977 -349784 -443 211
Soliditet (%) 71 70 70 70
Yttre fond 660 551 553 007 514 155 419 155
Taxeringsvarde 64 522 000 28925000 28925 000 28925 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 375 360 326 326
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 84,4 100,0 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6470 6356 6399 6442
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 6470 6356 6399 6442
Sparande per kvm totalyta, kr 27 23 28 -107
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,18 2,17 1,26 1,04
Rantekinslighet (%) 17,24 17,64 19,61 19,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet beror framst pa foreningens fortsatt hoga driftskostnader (Not 5 Reparationer, Not 6 Planerat underhall),

kostnader som avser bl.a. en vattenskada samt byten av flertalet luftvarmepumpar. Darutdver ar foreningens rantekostnader
fortsatt hoga (Not 10).

For att parera de 6kade kostnaderna har foreningen har under rakenskapsaret 6kat rérelseintakten (avgiftshojning 15% mars 2024).
Vidare har en ytterligare avgiftshojning verkstallts (20% januari 2025). Avgiftshojningen har gjorts i samrad med
forvaltningsorganisationen Nabo vars budgetprognos rekommenderat en hojning for att foreningen ska kunna ga med ett
likvidmassigt 6verskott for att tacka avsattningen till framtida underhall.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 23 886 248 - 11597 461 35483 709
Fond, yttre underhall 553 007 - 107 544 660 551
Balanserat resultat -3796 545 -355977 -255110 -4 407 632
Arets resultat -355977 355977 -791 097 -791 097
Eget kapital 20 286 733 0 10 658 798 30945 531

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 407 632
Arets resultat -791 097
Totalt -5198 729

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 193 566
Att fran yttre fond i ansprak ta -462 679
Balanseras i ny rékning -4 929 616

-5198 729

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 826 645 481 384
Ovriga rérelseintékter -2 1
Summa rorelseintakter 826 644 481 385
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -717 911 -287 759
Ovriga externa kostnader 8 -73 401 -49 690
Personalkostnader 9 -16 521 -8 848
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -378 816 -305 508
Summa rorelsekostnader -1 186 649 -651 805
RORELSERESULTAT -360 005 -170 420
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1323 83
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -432 415 -185 640
Summa finansiella poster -431 092 -185 557
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -791 097 -355 977
ARETS RESULTAT -791 097 -355 977
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Brf Sagen 3:2
769614-7698

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 42 976 696 28 515 396

Markanlaggningar 12 87 445 101 065

Summa materiella anlaggningstillgangar 43 064 141 28 616 461

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 064 141 28 616 461

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 105 0

Ovriga fordringar 13 4711 5400

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 22170 43231

Summa kortfristiga fordringar 50 986 48 631

Kassa och bank

Kassa och bank 301 205 384 096

Summa kassa och bank 301 205 384 096

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 352 191 432727

SUMMA TILLGANGAR 43 416 332 29 049 188
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35483 709 23 886 248
Fond for yttre underhall 660 551 553 007
Summa bundet eget kapital 36 144 260 24 439 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 407 632 -3796 545
Arets resultat -791 097 -355977
Summa fritt eget kapital -5198 729 -4 152 522
SUMMA EGET KAPITAL 30945 531 20 286 733
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 12 033 960 8491 260
Leverantorsskulder 98 016 10 657
Skatteskulder 188 120 181610
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 150 705 78928
Summa kortfristiga skulder 12 470 801 8762 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 416 332 29 049 188
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -360 005 -170 420
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 378 816 305 508
Fusion Brf Trampetten 243 785 0
262 596 135 088

Erhallen ranta 1323 83
Erlagd ranta -415 646 -177 053
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forindringar av rorelsekapital -151 727 -41 882
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 355 -5758
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 491 3729
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -25591 -43 911
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -57 300 -57 300
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -57 300 -57 300
ARETS KASSAFLODE -82 891 -101 211
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 384 096 485 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 301 205 384 096
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sagen 3:2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 1-5%
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus ar 9 525 kr per smahus, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med

tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024

2023

Arsavgifter, bostader 824 620 481384
Kabel-TV/Bredband 1976 0
Ovriga intakter 49 0
Summa 826 645 481 384
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjdmning -2 1
Summa -2 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service -9738 9738
Tradgardsarbete 21039 18 750
Snoskottning 18 125 29750
Summa 29 426 58 238
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 5346
VA 2813 3596
Varme 3633 1988
Forsakringsarende/vattenskada 55677 0
Summa 62 123 10930
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader VVS 26375 0
Varme 339 709 81718
Ventilation 96 595 0
Summa 462 679 81718
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 185 44003
Bredband 11248 0
Fastighetsskatt 95 250 92 870
Summa 163 683 136 873
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 24 635 6 960
Juridiska kostnader 0 15231
Revisionsarvoden 15925 5425
Ekonomisk forvaltning 32841 12 824
Konsultkostnader 0 9250
Summa 73 401 49 690
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 12571 6732
Sociala avgifter 3950 2116
Summa 16 521 8848
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 429 317 184 481
Ovriga rantekostnader 3098 1159
Summa 432 415 185 640
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 32979 350 32979350
Fusion med Brf Trampetten 15271014 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 48 250 364 32979 350
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 463 954 -4 172 066
Arets avskrivning -378 816 -291 888
Fusion med Brf Trampetten -430 898 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -5273 668 -4 463 954
Utgdende restvirde enligt plan 42 976 696 28 515 396
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12102 033 4162 325
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 770 000 19 505 000
Taxeringsvarde mark 24 752 000 9420000
Summa 64 522 000 28 925 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 136 250 136 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 136 250 136 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35185 -21 565
Arets avskrivning -13620 -13620
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 805 -35185
Utgdende restvirde enligt plan 87 445 101 065
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4559 5400
Ovriga fordringar 152 0
Summa 4711 5400
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 14 670 39967
Forvaltning 7 500 3264
Summa 22170 43231
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,55 % 2789 450 2 846 750
Stadshypotek 2025-03-03 3,55 % 2880910 2880910
Stadshypotek 2025-03-03 3,55% 2763 600 2763 600
Stadshypotek 2025-01-30 0,83 % 1800 000

Stadshypotek 2025-02-04 3,80 % 1800 000

Summa 12 033 960 8491 260
Varav kortfristig del 12 033 960 8491 260

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 747 460 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Utgiftsrantor 35938 19 169
Loner 12571 6732
Berdknade uppl. sociala avifter 3950 2115
Forutbetalda avgifter/hyror 87 246 45412
Beréknat revisionsarvode 11 000 5500
Summa 150 705 78928
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 023 000 15 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Uppdatering av Underhallsplan och Ekonomisk plan planeras
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Brf Sagen 3:2 Arsredovisning 2024
769614-7698

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby
Damon Rydenas Virta Jonas Olsson
Ordforande Styrelseledamot

Yasamin Khalilbeigi Khameneh
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Révisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Siagen 3:2,

769614-7698

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagen 3:2,
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé
en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som
grund fOr vart uttalanden.

Uttalanden
Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
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foreningens finansiella stéillning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Sdgen 3:2, for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Révisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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