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KALLELSE

Medlemmarma i HSB Bostadsrattsforening i Dalgirden
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 14 februari 2017

Lokal: Kvarterslokalen Keramikvigen 16

DAGORDNING
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9.

Oppnande av stimman

Val av ordf6rande for stimman

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rdstriknare
Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrikningen.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1

styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av fullmiktige jamte suppleant till HSB Malmo
18. Inkomna motioner

19. Avslutning

20. Ovriga fragor
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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-09-01 - 2016-08-31

féreningens 33:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1983 pé fastigheten Bonebick 1 som foreningen
innehar med tomtratt. Fastighetens adress dr Keramikvagen 2D i Oxie.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Folksam I féreningens fastighetsforsdkring ingar

bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
2 18
3 32
4 45
5 31
6 1
Totalt antal lagenheter 127
Garage 127
Parkeringsplatser 54

Total 14genhetsyta 13 086 kvm
Léagenheternas medelyta 103 kvm.n /;
7%
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De senaste aret har foreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten: Nybyggt miljohus, yttre underhéllsarbete med mélning och renovering pé soder
och vaster sida.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2016-02-09
Nirvarande var 17st rostberittigade medlemmar varav en dr foretrddd genom fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Carina Aleheim
Sekreterare Eva Bergkvist
Ledamot Alf Andrésson
Ledamot Tommie Jonsson
Utsedd av HSB Ulf Einewall
Suppleant Hans Myklebost

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamoéterna Carina Aleheim samt
Eva Bergkvist och suppleant Hans Myklebost.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Carina Aleheim, Alf Andréasson, Tommie Jonsson samt Eva Bergkvist.

Revisorer
Pia Kanstrup samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Ronny Kanstrup (sammankallande) och Malin Hidalgo Olsson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Ordinarie Carina Aleheim, suppleant Alf Andréasson.

Vicevard
Tommie Jonsson

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder: Yttre
underhéllsarbete med malning och renovering pé alla byggnader séder och vister sida.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2016-04-16. Vid besiktningen
framkom att:

G
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1. Besiktning av trddgardar = allméant misskotsel
2. Besiktning av garage = anvinds som forrdd (brandrisk)
3. Brandbesiktning = komplettering av brandsldckare samt utrymningsskyltar/dekaler.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre dtgirder: Takbyte eller taktvitt, renovering av kvarterslokal, tvattstugor samt eventuellt
traningslokal.

Planerade atgérder ska finansieras med eventuellt 1an.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 716,5 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2016/2017 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 1,5% och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2016-07-01.

Styrelsen anser inte att avgifterna i normalfallet ska hjas lite varje &r for att undvika stora
hdjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 55 329 388 kr. Under éret har féreningen
amorterat 827 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 144 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit
lanen pé olika bindningstider.

Extrastamma
Har ej héllits.

Visentliga fordandringar i styrelsens sammansattning
Har ej skett nagra fordndringar.

Vasentliga avtal
Tomtréttsavgild finns.

Viasentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor
Inga.

Medlemsinformation

Under aret har 12 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 183
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen
dr att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap
i foreningen. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid érets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12

Nettoomsittning 9 665 9655 9666 9629 9509
Rorelsens kostnader -8090 -8109 -8298 -6399 -6674
Finansiella poster, netto -1127 -1421  -1668 -1745 -1838
Arets resultat 447 125 -301 1485 997
Likvida medel & fin. placeringar 8462 2214 1984 1547 2373
Skulder till kreditinstitut 55329 48212 49166 50058 48480
Fond for yttre underhall 1025 1521 2 181 2462 2052
Balansomslutning 69030 59496 60771 61494 58615
Fastighetens taxeringsvirde 117000 95800 95800 95800 87800
Soliditet % 16% 17% 17% 17% 15%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 853 465
Arets resultat 447 449
Summa till stiimmans forfogande 7300913

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 7300913
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2015-09-01 2014-09-01
Resultatriakning 2016-08-31 2015-08-31
Nettoomsittning Not 1 9664774 9 655 161
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 825 165 -3 581 308
Personalkostnader och arvoden Not 3 -422 543 -342 749
Lopande underhall Not 4 -447 925 -804 489
Periodiskt underhall Not 5 -896 179 -876 065
Ovriga externa kostnader Not 6 -372 656 -430 600
Fastighetsskatt/avgift -161 036 -157 861
Tomtrattsavgald Not 7 -318 748 -318 726
Avskrivningar Not 8 -1 646 054 -1 597 354
Summa fastighetskostnader -8 090 306 -8 109 153
Rorelseresultat 1574 468 1 546 008
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 804 5605
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 138 823 -1 426 854
Summa finansiella poster -1 127 019 -1 421 249
Arets resultat 447 449 124 759
Tillaggsupplysning
Arets resultat 447 449 124 759
Avséttning underhallsfond -401 000 -216 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 896 179 876 065
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 495179 660 065
Overskott 942 628 784 824
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Balansrakning 2016-08-31 2015-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 56 350 591 57 015 868
Inventarier Not 10 6779 13 556
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 11 3979 843 30 813
60 337 213 57 060 237
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 60 337 913 57 060 937
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 34 113 40 283
Avrékningskonto HSB Malmé 8 461 769 2214 192
Ovriga fordringar Not 13 7776 8423
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 188 801 172 026
8 692 459 2434924
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 6
0 6
Summa omséttningstillgangar 8 692 459 2 434 930
Summa tillgdngar 69 030 372 59 495 86}':"@/;'
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Balansréikning 2016-08-31 2015-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2 426 000 2 426 000

Fond for yttre underhall 1 025 598 1520777
3 451 598 3946 777

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 853 465 6 233 527

Arets resultat 447 449 124 759
7 300913 6 358 286

Summa eget kapital 10 752 511 10 305 063

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 54 943 856 47 384 537

54 943 856 47 384 537

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 385 532 827 000

Leverantorsskulder 1947 730 91 306

Aktuell skatteskuld 12 283 9 956

Ovriga skulder Not 18 7453 25 800

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 981 006 852 205
3334 004 1 806 267

Summa skulder 58 277 860 49 190 804

Summa eget kapital och skulder 69 030 372 59 495 867

Poster inom linjen

Stédllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar 55 481 000 54 252 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 88 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 2,4%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av fdreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styreisens

beslut géllande 2015/2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foéreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 47 047 567 kr (féregaende ar 47 047 567 kr) |
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2015-09-01 2014-09-01
Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 9377228 9 353 880
Hyresintakter 54 150 71207
Ovriga intakter 233 396 230074
9 664 774 9 655 161
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1056 549 1021974
El 152 116 159 800
Uppvarmning 1410948 1358 373
Vatten 396 432 392 051
Sophamtning 306 465 269 522
Ovriga avgifter 502 655 379 588
Summa 3825165 3581 308
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 78 480 62 160
Revisorsarvode 7 320 9912
Léner och andra erséttningar 8 976 8 832
Summa 94 776 80 904
Loner och ersattningar 238 476 182 858
Summa 238 476 182 858
Sociala kostnader 80 978 75737
Ovriga gemensamma kostnader 8 313 3250
Summa 89 291 78 987
Totalt 422 543 342749
Not 4 L6pande underhall
Lopande underhall 65719 40 672
Material i l6pande underhall 85 896 96 427
Lépande underhall av bostédder 0 41798
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 10 954 2905
Lépande underhall tvattutrustning 31210 8 876
Lopande underhall av installationer 33750 55877
Lépande underhall Va/sanitet 68 360 97 306
Lopande underhall varme 45 251 23158
Lépande underhall el 20032 19 340
Loépande underhall tele/tv/porttelefon 8 924 7702
Lépande underhall hissar 9154 8012
Ldpande underhall huskropp utvandigt 22 366 1273
Lépande underhall markytor 9615 126 944
Ldépande underhall garage och p-platser 36 695 114175
Férsakringsskador 0 210 324
Summa 447 925 804 489
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 481 875
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 30938
Periodiskt underhall va/sanitet 0 60 037
Periodiskt underhall ventilation 176 054 130 410
Periodiskt underhall markytor 720 125 172 805
Summa 896 179 876 065
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 132 254 168 664
Revisionsarvoden 9925 9663
Ovriga externa kostnader 230 477 252 273
Summa 372 656 430 600

peh
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2015-09-01 2014-09-01

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 7 Tomtréttsavgild

Tomtrattsavgéld nytt avtal 2014-01-01 géllande till 2023-01-01 318748 318 726
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 1639 277 15690 577

Inventarier 6777 6777

Summa 1646 054 1597 354

10
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Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 68 400 190 68 400 190
Omeklassificering fran pagaende byggnation 974 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 374 190 68 400 190
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -11 384 323 -9 793 746
Arets avskrivningar -1.639 277 -1590 577
Utgdende avskrivningar -13 023 600 -11 384 323
Bokfort virde Byggnader 56 350 591 57 015 868
Bokfért varde Byggnader och Mark 56 350 591 57 015 868
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 85 000 000 73 000 000
85 000 000 73 000 000
Mark - bostader 32 000 000 22 800 000
32 000 000 22 800 000
Taxeringsvarde totalt 117 000 000 95 800 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 30371 10 038
Arets investeringar 0 20 333
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 30 371 30 371
Ingaende avskrivningar -16 815 -10 038
Arets avskrivningar -8 777 6777
Utgaende avskrivningar -23 592 -16 815
Bokfort virde 6779 13 556
Not 11 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvarde 30 813 0
Omklassificering till byggnation -974 000 0
Arets investeringar avser fasadrenovering ,kostnad ca 5,8 mil 4923 030 30813
Pagaende nyanldggningar fardig varen 2017. 3979 843 30813
Not12 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

11
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Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7776 8 423
7776 8 423
Not 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 5661 2730
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 140 169 296
188 801 172 026
Not 15 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 426 000 0 1520 777 6 233 527 124 759
Resultatdisponering under aret 124 759 -124 759
lansprakstagande 2015 av yttre fond -896 179 896 179
Avsattning ar 2015 yttre fond 401 000 -401 000
Arets resultat 447 449
Belopp vid arets slut 2426 000 0 1025 598 6 853 465 447 449
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19536327 1,77% 2019-12-13 4 558 660 0
SBAB 14042911 1,23% 2018-06-12 6332178 152 000
Swedbank Hypotek 2754316822 4,37% 2016-12-20 15 747 000 0
SBAB 26509068 1,09% 2018-11-20 7 297 817 73532
Swedbank Hypotek 2857737809 1,30% 2021-06-23 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759736131 1,04% 2017-11-24 6 695 566 80 000
Swedbank Hypotek 2759736115 1,24% 2019-11-25 6 698 167 80 000
55 329 388 385532
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 943 856
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 401 728
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomsnittsrdnta vid arets utgang 2,36%

12
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Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 385532 827 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3610 3749
Arbetsgivaravgifter 3843 4 696
Depositioner 0 17 355
7453 25 800
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 92 077 99 826
Ovriga upplupna kostnader 183 507 67 381
Forutbetalda hyror och avgifter 705 422 684 998
981 006 852 205

Malméﬁ/ I - 2017
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Revisionsberattelse

Till féreningsstaimman i HSB Brf Dalgarden i Malma, org.nr. 716406-8962

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Dalgéarden i Malmo for aret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2016-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Dalgarden i
Malmo for ar 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

o
Malmé _,LQ? / 201

f

/)' V. L) r/y /
Jo e il

i )
FlaKanstip Por-Erik thberg
Av foreningen vald revisor Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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@ Org Nr: 716406-8962

HSB Brf Dalgarden i Malmé

2015-09-01 2014-09-01
Kassaflodesanalys 2016-08-31 2015-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 447 449 124 759
Avskrivningar 1 646 054 1 597 354
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2093 503 1722113
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
:O:kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 959 -40 957
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 15827 737 -534 673
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3611 281 1146 484
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 923 029 -51 146
Kassafldde fran investeringsverksamhet -4 923 029 -51 146
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 7 559 319 -865 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 559 319 -865 000
Arets kassaflode 6 247 571 230 338
Likvida medel vid arets bérjan 2214198 1983 862
Likvida medel vid arets slut 8 461 769 2214198
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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