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PART OF KEYTO GROUP
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

MALMO MUNKHATTAN 1
Ornehuvuds vég 21B

213 62 MALMO

Malmo

Ilir Tahiri

010-33 33 365,0723-68 65 50
llir.tahiri@enspecta.se
2026-04-14 Klockan 9:08

Ilir Tahiri
Saljare

2026-04-02 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Svenska Maklarhuset

Méklare Gea Sudin

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2013

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse 2007 tillbyggdes huset, i samband med det lades nytt tegel utanpa hela
fasaden.
2008 ny papp pa taket.

Inga kénda fel eller brister i fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjélklag
Mellanbjalklag

Bottenbjilkag

MALM® MUNKHATTAN 1 W/ AN
2024130 EﬂSpECta

PART OF KEYTO GROUP

Byggnaden var vid besiktningstillfallet omdblerad.

Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende garage, carport, attefallshus eller
andra kompletterande byggnader pa tomten.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Mulet
7,1°C

2-plans villa
1942

Kéllare

Sten

Tegel

3-Glas Isoler, 2+1-Glas
Papp, Plat

Fjarrvarme, Direktverkande el
Sjélvdrag

Tra

Betong

Betong
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind
Otat vindslucka.
En otéat vindslucka medfor risk att varm fuktig luft tranger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor. Denna rekommenderas att tatas med tatlist
eller motsvarande.
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. De missfargningar som var atkomliga var torra
vid besiktningstillfallet.
Besiktigat lokalt fran lucka.
Besiktigat lokalt fran lucka da tillrackligt hog stege saknas for att komma upp
pa nockvinden.

2-plan

Hall

Sovrum 1

Sovrum 2

Genomgangsrum
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Kok
Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Da avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptacker det i tid.

Kok, hall & sovrum 3

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 4

Entréplan

Hall

Sovrum 1

Vardagsrum

Matrum

Kok
Avrinningsskydd under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap finns det
risk att det kan lacka vatten utan att man upptacker det i tid.
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MALMO MUNKHATTAN 1 LI
2024130 Enspecta
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Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter monterad med minst tva fastpunkter finns
det risk att den lossnar fran sitt faste.

Killarplan

Allméant

Kok

Gillestuga

Gastrum

Putssldapp och mineralutfallningar i kéllare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart

suger vatten fran angransande mark.

Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att det

kan lacka vatten utan att man upptacker det i tid.

Rorkopplingar utan lackageskydd.

Da det noterats att det finns rorkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage. Det noterades inga lackage vid rérkopplingarna. For att
minska risken for skador vid lackage kan det kompletteras med
fuktlarm/vattenlarm.
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Hall

Garderob & tviattstuga

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Allmant

Avsaknad av tilluftsventiler.

Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsférmagan och avledningen
av fuktig luft blir sémre. Luftfuktighetsmatning visar pa varden under
gransvarde vid besiktningstillfallet. Vid behov rekommenderas installation av
tilluftsventiler.

Kallartrappa & altan

Skador pa klinker.
Vid besiktningen noterades skador pa klinker.

Utvindigt
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Allméant
Vattenutkastare ej sjalvdrénerande.
Da vattenutkastaren inte ar sjalvdranerande, finns det risk for lackage i
vattenledningsroret i vdggen om roret inte tdms pa vatten under en kallare
arstid. Denna bor tdmmas manuellt infor vinterhalvaret eller bytas till en
sjalvdranerande.

Utvandigt Tak

Allmant

Ej besiktigat
Ej besiktigat da godkand uppstigningsanordning saknas.

Vindskivor

Rotskador.
| trd som har rotskador sa forsamras héallfastheten. Detta medfér 6kad risk for
att fukt tranger in i angransande konstruktion.

Plattak ovan entré
Mossa pa plattak.
Nar mossa finns pa tak, binder mossan fukt, fukt som blir stillastdende. Detta
gor att taket aldras fortare samt Okar risken for forhojd fuktstatus i
underliggande konstruktioner.

Utvandigt Fasad
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Allmant

Skador pa fonsterglas.
Vid besiktningen noterades skador pa fonsterglas.

Lovsil saknas.
Da I6v och andra féremal inte rensas bort finns det risk att detta fastnar i

dagvattenledningarna och dar orsaka stopp.

Fogslapp.
Da fogarna bdrjar sléappa har dessa benagenhet att ta upp mer fukt vid
nederbdrd.

Utvandigt Grundmur
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Allméant
Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan tranga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.

Avledning av ytvatten.
Marken intill byggnaden lutar mot grundmuren vilket leder till 6kad fuktstatus i
grundmuren.
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RISKANALYS

Allmént

Badrum 1-3
Aldre vatutrymmen.
Foljande anmarkning galler fér badrum pa andra plan, entréplan samt
kallarplan:
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomforingar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.
| badrummen noterades brister i fall mot golvbrunn, att det finns paxflaktar (ej
fuktstyrda) samt att det finns bruk dar brunnsmanschetten ansluter fill
klamringen. | badrummet i kallaren noterades sprickor i vatzon 1.

Kallarplan

Allméant

Uteluftsventilerad kallare.

Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for

fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Reglade konstruktioner i en killare.

Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglad konstruktion mot golv och vagg i
kallarutrymmen &r riskkonstruktioner. Pa grund av naturlig fuktpaverkan kan
dessa konstruktioner inneha forhojd fuktstatus.

Tvéttstuga/pannrum
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Utvandigt Fasad
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Allmant

MALMO MUNKHATTAN 1 LI
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Springa mellan fonster och fasad.
Da springor mellan fonster och fasad har noterats, finns det en risk att vatten
kan tréanga in i fasaden och orsaka forhojd fuktstatus.
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