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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Besiktningensteknikerns
reflektion

MALMO FARABACK 180:55
Ebbarpsvagen 22
212 91 MALMO

Malmo

Hampus Melander

010-33 33 365, +46763048933
Hampus.melander@enspecta.se
2026-07-01 Klockan 9:38

Hampus Melander
Saljaren

2026-06-22 dverlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen paborjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besikiningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Fastigheten ar uppford 1949 och &r idag att beakta som ett
renoveringsprojekt.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarféretag Malmo

Méklare Gea Sudin

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2023

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse Inga renoveringar utférda av nuvarande agare
Upplysningar Saljaren kanner inte till nagra fel och brister i fastigheten.
Upplysningar Vattnet och varme var avstangt vid besiktningstillfallet.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, varme, vatten, sanitet,

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Mellanbjalklag

maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.
Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende garage, carport, attefallshus eller
andra kompletterande byggnader pa tomten.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Sol

3;6-plans villa
1949

Kéllare
Tra
Eternit
2-glas
Eternit
Oljepanna
Sjalvdrag
Tra

Tra
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NOTERING
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2025325 Enspecta
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Vindsutrymme

Nockvind

Inredd sidovind 1

Inredd sidovind 2

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Allmént
Besiktigat lokalt fram till skorstensstock
Da det saknas mdjlighet att ta sig fram till utrymmet bakom skorstenstock ar
utrymmet endast besiktigat dit, dvriga delar ar ej besiktigade.

2-plan
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Sovrum 1
Sprickor pa fonsterglas.
Dessa brister medfér kdldbryggor och minskad livslangd pa fonstret.
Hall
Missfargningar pa tak i kupa
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Forrad
Sovrum 2
Entréplan
Kok
Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.
Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter monterad med minst tva fastpunkter finns
det risk att den lossnar fran sitt faste.
Vardagsrum
Skador pa fonsterglas.
Da skador pa fonsterglas finns, finns det risk att vatten tranger in och orsakar
skador pa virket i fonster/dorrkonstruktion.
Toalett

Tatskikt pa toalettgolv.

En toalett ska vara forsedd med tatskikt pa golvet samt vikas upp minst 50 mm
pa vaggen. Nar tatskiktet saknas, finns det risk for att bakomliggande
konstruktion utsatts for fuktskador vid ett eventuellt Iackage. En toalett réknas
inte som ett vatutrymme men krav for tatskikt i toalett galler sedan ar 2007.

Utvandigt Fasad
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Fonster
Roétskador.
| tréd som har rotskador sa forsdmras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angréansande konstruktion.
Allméant
Vattenutkastare i fasaden ej sjalvdréanerande.
Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdranerande, finns det risk for lackage
i vattenledningsroret i vdggen om roret inte tdéms pa vatten under en kallare
arstid. Denna bor tdmmas manuellt infor vinterhalvaret eller bytas till en
sjalvdranerande.
Syllkonstruktion rétskadad
Syll bakom I8s eternitskiva ar rétskadad och har minskad barighetsformaga.
Uterum

Underhall av snickerier eftersatt.
Da underhallet av snickerier ar eftersatt finns risk for hdgre fuktupptag i dessa
delar.

Utvandigt Grundmur

Allmant

Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan tranga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.
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RISKANALYS

2-plan

Allméant
Parallelltak.
Parallelltak raknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Kéllarplan

Allméant

Uteluftsventilerad kallare.

Klimatet i kéllare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for

fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Reglade konstruktioner i en kéllare.

Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglad konstruktion mot golv och vagg i
kallarutrymmen &r riskkonstruktioner. Pa grund av naturlig fuktpaverkan kan
dessa konstruktioner inneha forhojd fuktstatus.

Utvandigt Tak

Allméant

Rotskador pa vindskivor
| trd som har rotskador sa forsdmras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for

att fukt tranger in i angransande konstruktion.
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Takkupa
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Takskivor som glidit ur sitt lage.
Da takskivor har glidit ur sitt 1age finns risk att angransande konstruktioner

utsatts for forhojd fukistatus.

Mossa pa tak.
Nar mossa finns pa tak, binder mossan fukt, fukt som blir stillastdende. Detta

gor att taket aldras fortare samt okar risken for forhojd fuktstatus i
underliggande konstruktioner.

Platanslutningar pa tak.

Da platanslutning pa byggnadens tak ar uttjanta eller saknas finns det risk att
vatten kan tranga in till angransande konstruktioner och dar orsaka
fuktrelaterade skador.

Aldre plattak.
Da den tekniska livslangden pa taket ar passerat finns det risk att man kan fa

rostangrepp och att platanslutningarna blir bristfalliga. Saledes kan vatten
tranga in i konstruktionen och orsaka forhojd fuktstatus i angransande
konstruktioner.

Utvandigt Fasad
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Fonster
Aldre fonster.
Da fonster har natt sin tekniska livslangd finns det risk for otéatheter i bade
fonster och anslutningspunkter mot fasad. Detta kan leda till forhojd fuktstatus i
angransande konstruktioner.

Allméant
Vaxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

2-plan
Hall

Aktiva missfargningar pa viagg
Da aktiva missfargningar har observerats, finns det risk att man har skador i
konstruktionen. Kontakt med fackman bor ske for att utreda orsak och

omfattning av missfargningarna.

Killarplan

Allméant

Avvikande lukt.

Da avvikande lukt har noterats i fastigheten rekommenderar vi att man
kompletterar den okulara kontrollen med foérdjupad utredning som utreder vad
som orsakar luktavvikelsen.

Mikrobiella missfargningar.
Foér omfattningen av missfargningarna rekommenderar vi att man kompletterar
denna besiktning med en fackmannamassig undersdkning.

Putssldapp och mineralutfallningar i kéllare.

Putsslapp och mineralutfallningar ar en foljd av att vaggarna/golven kapillart
suger vatten fran angransande mark. Da problemet anses vara stérre bor
kontakt ske med behorig fackman for att utreda problemet vidare.
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Utrymme under uterum

Blottlagda armeringsjarn.

Da det noterats blottlagda armeringsjarn finns det risk att dessa rostar vilket
kan leda till att konstruktionens barformaga minskar. Det rekommenderas
kontakt med en fackman for en vidare utredning.

Utvandigt Tak

Skorsten

Fogslapp och tegelstenssprickor.
Da tegelstenar skadats och att fogarna borjar slappa har dessa benagenhet att
ta upp mer fukt vid nederbord.

Utvandigt Fasad

Uterum

Punktvis bom pa den putsade fasaden/ putsslapp pa grundmur/fasad.
Da "bom” punktvis finns i den putsade fasaden/grundmuren bor orsaken ill
dessa "bommar’/putsslapp undersdkas av fackman.
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