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Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-16.

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahélla bostdder i byggnader som #gs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Solna Banken 20 som har andelar i gemensamhetsanldggningarna Solna Banken GA:27, som forvaltar
palfundament och tillhdrande fundament for grundldggning horande till kosntruktionen, och GA:29 som forvaltar fordréjningsmagasin
for dagvatten.

Fastigheten bestar av 116 ldgenheter, total BOA 7 761 m2

Foreningen disponerar 58 parkeringsplatser i garage samt 2 st kommersiella lokaler for uthyrning, LOA 163 m2.

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.

Garantitiden &r 5 ar och en 2 ars garantibesiktning kommer att ske under 2026.

Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har ingen aktuell underhéllsplan som stricker sig under perioden 2025-2074.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft fé]jande sammansittning t.o.m. foreningsstimman 2025-05-14:

Toni Lahdo, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot
Jennie Svedberg, suppleant

Styrelsen har haft foljande sammansittning efter foreningsstimman 2025-05-14:

Charlotte Sundkvist, ordforande (t.o.m. 2025-08-17)
Nicklas Persson, ordforande (fr.o.m. 2025-08-17)
Daniel Markus, ledamot

Guy Portnoff, ledamot

Farnaz Ghajeri, ledamot

Sara Manii, suppleant

Ayfer Kazan Batti, suppleant
Marco Dilani, suppleant
David Bekuray, suppleant

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt avhallit
9 protokollférda sammantrédden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsriittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter
Medlemsavgifter for 2026 dr ofordandrade.

Sida 2 av 12



Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

Foreningens séte dr Solna.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomsittning 7918 100 1941 808 0
Res. efter finansiella poster -5 800 066 -1 464 779 0
Soliditet (%) 82,86 81,79 24,64
Arsavgift upplaten med bostadsriitt (kr/kvim) 862 213 0
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter
(%) 80,9 82,5 0
Skuldsittning (kr/kvm) 14 561 14 643 0
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 867 14 951 0
Sparande (kr/kvm) 147 35 0
Réntekinslighet (%) 18 72 0
Energikostnad (kr/kvm) 202 46 0

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 7 761 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1 448 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar

- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinidra intékter och kostnader
- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebédrande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta uppliten med
bostadsritt och hyresritt

- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Upplysning vid forlust
Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar dr ocksa negativt. Det har trots det funnits medel for att
klara de 16pande kostnaderna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under réikenskapsaret har ny ekonomisk forvaltare upphandlats. Fr.o.m. 2026-01-01 dr Nabo féreningens nya ekonomiska fovaltare.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 161
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 13
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 162
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Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Forindring av fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens forlust
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att

till reservfonden avsiitts
i ny rakning 6verfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat- Fritt eget
insatser avgifter underhall resultat kapital
401 324 000 171 996 000 0 0 -1464 779
67 909 -67 909
-1396 870 1396 870
-5 800 066
401 324 000 171 996 000 67 909 -1396 870 -5935 884
-1464 779
-5 800 066
-7 264 845
272 993
-7537 838
-7 264 845

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 7918 100
7918 100

-2618914

3 -645 317
-139 305

-6 699 700

-10 103 236

-2 185136

-76
-3 614 854
-3 614930

-5 800 066

-5 800 066
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2024-01-01
2024-12-31

1941 808

1941 808

-567 303
-126 876
0

-1 674 925

-2369 104

-427 296

18
-1 037 501

-1 037483

-1464 779

-1464 779



Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anl:iggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

680 925 375

680 925 375

680 925 375

81 899
132 146
131 076

345 121

1 873 834

1 873 834

2218955

683 144 330

2024-12-31

688 525 075

688 525 075

688 525 075

7403 497
924 286
82415

8410 198

2161 338

2161 338

10 571 536

699 096 611



Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
1§alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

N

Sida 7 av 12

2025-12-31

573 320 000
67 909

573 387 909

-1 532 688
-5 800 066

-7332754

566 055 155

58 090 000

58 090 000

57293 000
242 144
672 080
174 944
617 007

58999 175

683 144 330

2024-12-31

573 320 000
0

573 320 000

67 909
-1 532 688

-1464 779

571 855 221

86 990 000

86 990 000

29 045 000
124 591
1111016
9 340 938
629 845

40251 390

699 096 611



Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 185136 -427 296
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 699 700 1 674 925
Erhéllen rdnta m.m. -76 18
Erlagd rinta -3 614 854 -1 037 501
Betald fastighetsskatt -438 936 204 892
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 460 698 415 038
Kassafliode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 7321598 250400 503
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 743 479 29 525 886
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 117 553 -319 223
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -9 250 833 341 187
Kassaflode fran den lopande verksamheten -607 505 280363 391
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 691 000 000
Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 0 -292 400 000
Forsdljning av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 900 000 -691 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 900 000 -292 400 000
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 0 301 490 000
Upptagna lan 0 116 035 000
Amortering kortfristiga 1an -580 000 -410 066 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -580 000 7 458 500
Forindring av likvida medel -287 505 -3744 945
Likvida medel vid arets borjan 2161338 5906 283
Likvida medel vid arets slut 1873 834 2161 338
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Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solna Parad har upprittats enlig Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars
arsredovisningar.

Principerna dr oforidndrade jamfort med foregaende éar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhallsplan. Direfter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter néir komponenterna har visentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvdarde om detta &dr vésentligt.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader :
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad och fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar :
Viérme och sanitet (VS), El, Ventilation
Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomséittning

Nettoomsiittning uppdelad pa intiiktsslag
Arsavgifter

Lokalintikter

P-platser

El och Varmvatten

Ovrigt

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intékter fram t o m avridkningsdagen 2024-09-30

Not3  Ovriga externa kostnader

Garage

Revision

Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Avgifter till Bolagsverket

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intékter fram t o m avriakningsdagen 2024-09-30

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2025

6402 672
560 996
438 445
424 686

91 301

7918 100

2025

569 437
41 500
5115
2165
25 500
1 600

645 317

2025-12-31

690 200 000
-900 000

689 300 000
-6 699 700

680 925 375

347 825 375
333 100 000

680 925 375

343 532 000
261 126 000

2024

1601 207
146 363
88 498
90 311
15 429

1941 808

2024

115 464
9906

1 506

0

0

0

126 876

2024-12-31

398 600 000
291 600 000

690 200 000
-1 674 925

688 525 075

354 525 075
334 000 000

688 525 075

150 176 000
63 508 000



Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

NOTER
Not5  Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 ar

Danskebank 29 045 000 kr till 3,12% tom 2027-09-30
Danskebank 28 900 000 kr till 3,23% tom 2028-10-02

Not 6  Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner
Moms kvartal 4
Ovrigt
Amortering inom 1 ar

Danskebank 28 320 000 kr till 2,34% tom 2026-09-30
Danskebank 28 973 000 kr till 3,06% tom 2026-09-30
Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda arsavgifter
Upplupna réintekostnader
Revisionsarvode
Ovrigt
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avg.
Ovriga noter
Not8  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31

58 090 000
58 090 000

2025-12-31

136 175
38 768

0

57 293 000

57 467 943

2025-12-31

426 792
9410
41500
0

139 305

617 007

2025-12-31

116 180 000

2024-12-31

86 990 000
86 990 000

2024-12-31

136 175
54763

9 150 000
0

9 340 938

2024-12-31

579 962
10 258
0

39 625
0

629 845

2024-12-31

116 000 000

Efter balansdagen har inga visentliga hiandelser intréffat som skulle paverka foreningens finansiella stillning eller resultat.

Foreningen fortsitter sin verksamhet enligt tidigare plan och inga fordndringar i de forutséttningar som redovisats i

arsredovisningen har skett.
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Brf Solna Parad
Org.nr. 769633-5657

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09
Solna, det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Nicklas Persson Farnaz Ghajeri
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Daniel Markus Guy Portnoff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Nicklas Persson Namn: Guy Portnoff

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-15 11:55:25 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-15 12:24:36 GMT+02:00
Transaktions-1D: de28c567¢c35d4552bf3ade0c7eb62777 Transaktions-1D: e0cc8092dc374bb1b7843566a84515¢7
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Daniel Markus Namn: Farnaz Ghajeri

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 20:34:20 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-20 14:52:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: 73e94e89a5344e338dce3d4d2f1ebch3 Transaktions-ID: c027e4e83ea84fb5a7b0f21ef4ca761c
Underskrift 5

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 10:05:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: 657e87e6909d4100b666575abd49a318
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