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Styrelsen for Brf Forradsgatan 4 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse omfattar
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag (dkta forening).

Foreningens fastighet, Oxeln 2 i Solna kommun forvarvades 2012-07-02.

I samband med forvirvet skrevs tva forhandsavtal med PAH Fastighets AB 2016-06-12 géllande
ravinden och hyreslokalen i bottenvaningen i Oxeln 2 samt ett upplatelseavtal gédllande ravinden
med PAH Fastighets AB.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adressen Forrddsgatan 4. Fastigheten byggdes 1938
och har vérdear 1953. Foreningen innehar marken med dganderétt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 361 kvm varav 1 246 kvm utgor ldgenhetsyta och 115 kvm
lokalyta. I féreningen finns inga parkeringsplatser och inga garage.

Légenhetsfordelning
21 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 24 upplatna med bostadsrétt och 2 med hyresavtal. Foreningen har 1 uthyrd lokal i
bottenvéaningen.

Foreningen ingér i samféllighetens Résunda GA:3.
Forsékring till fullviarde har foreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.

Underhéllsplan

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for aren 2019-2043. Det priméra syftet med underhéllsplanen
ar att skapa en ekonomisk beredskap infor framtida underhéllsutgifter och pengar kommer avsittas till
planen framaét.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kopet anvinds som underlag
for de underhallsatgarder som utférts och planeras.
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Allméant om verksamheten

Tidigare ars genomforda atgirder Ar
Byte av reglerventiler for fjv 2023
Utbyte av lasmekanismer till hissen 2023
Utbyte av samtliga radiatorventiler 2023
Installation av sopskap vid entren 2022
Byte av dorr och 13s cykelférrad 2022
Renovering av entreparti inkl lasbyte 2022
Byte av kallvattenstammar och ventiler 1 2022
killaren

Byte/relining av avliopp v'under killaren 2021
Malning av trapphus och tvittstuga 2019
Bredband 2018
Elstigare 2018
Spolning av avloppssystem 2018
Ny gasanslutning 2015
Utbyte av fjarrvirmeanligoning 2014
Elsanering 2014
Nytt hissmaskinen 2014
Takrenovering 2013
Fasadrenovering mot innergard 2013
Fonster renoverade pa verkstaden 2008
Fasadrenovering 2000
Stambyte 1955-1997
Balkongrenoveringar 1992

Fasteko Forvaltning ér anlitade att skota den tekniska forvaltningen vilket 4ven omfattar
fastighetsskotsel och jourtjanst. ViRedo &r anlitade att skota den ekonomiska forvaltningen from
2023-01-01.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-12-22 hos bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-05-16.F6reningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2012-05-16.

Foreningens skatteméssiga status ar att betrakta som ett dkta Bostadsréttforening. Foreningen &r idag
medlemmar i Fastighetsdgarna.

Foreningen har sitt site i Solna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat for &r 2025 &r -66Kkr. Vilket kan jdmforas med resultatet 2024 som var -11 Kkr.
En av foreningens stora utgifter dr fjarrvirme som &r relativt ofordndrad trots prisdkningar.
Foreningen har bundit om négra lan som forfallit men bibehéllit strategin att fordela riskerna mellan
bunda och roérliga rantor och med olika bindningstider. I resultatet for 2025 ingar avskrivningar med
278 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 212KKkr.
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Arsavgifterna har hajts med 4% from 2025-01-01 och hyrorna med 4% from 2025-02-01. I samband
med budgetarbetet infor ar 2026 beslutade foreningen om ofordndrade avgifter och att hja hyrorna
med 2% from 2026-02-01 da vi tagit hojd for 6kade ranteutgifter redan infor 2025.

Under 2025 paborjades planering och upphandling av entreprendr for en genomgripande
fonsterrenovering inkl utbyte av daligt trd i fonsterbagar och karmar. I samarbete med Fasteko
har vi skickat ut upphandlingsunderlag for att renovera samtliga fonster och balkongdérrar i
lagenheterna. Vi har dven tagit med optioner pa att byta ut innerglaset mot ett energiglas for att
forbattra isoleringskapaciteten for att minska uppvérmningskostnaderna. I samband med arbete
kommer féreningen dven att byta titningslister pa samtliga fonster och balkongdérrar och
erbjuda nya persienner. Arbetet kommer att bli mer omfattande dn vad vi budgeterat for sa
styrelsen kommer att titta pa olika finansieringsalternativ varav ett nytt l&n &r det mest troliga.

Under aret genomforda projekt:
*Reparation av hissen genom byte av linor och brytarkontakter.
*QOvrigt underhéll av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret har endast varit
l6pande underhall.

Foreningen har haft en medlem i styrelsen for Samfélligheten som skoter om den gemensamma
innegarden. Fram till &rsmotet var det Kari Haponen och efter &rsmotet har Lovisa Kanedal
representerat foreningen 1 Samfallighetens styrelse.

Planerat underhéll av foreningens fastighet for 2026 beréknas till ca 700kkr och oplanerat underhall till
100kkr. Se nedan for redovisning av delar av underhallsplanen.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3% av taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital i balansrikningen.

Tidigare planerad atgird, Ar Kostnad/kr
ej dnnu genomford

Balkonger 2022 100 000
Fonster 2023 190 000

Regelverket for berdkning av fastighetens véirde fordndras och styrelsen har tagit hjdlp av ViRedo for att
gora berdkningar och redovisa berdkning enligt den nya modellen. Det stiller &ven hogre krav pé att halla
en uppdaterad UH-plan vilket har foranlett styrelsen att se 6ver underhéllsplanen och komplettera
dokumentationen med vilka entreprendrer som har genomfort de olika renoveringsprojekt vi har
genomfort.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 39 medlemmar. 7 lagenheter har bytt dgare.
Nytillkomna medlemmar under éret &r 8. Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 10.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 37.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen med en overlatelseavgift pa fn
1470 kr. Pantséttningsavgift debiteras koparen med fn 588kr.



Brf Forradsgatan 4 5(14)
Org.nr 769606-5288

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-19 och dédrmed péféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

James Goucher Ledamot

Antonella Notarnicola  Ledamot

Andreas Noack Ordforande
Kari Haponen Ledamot
Filip Jonne Ledamot

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-12 och ddrmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

James Goucher Ledamot

Antonella Notarnicola  Ledamot

Andreas Noack Ordf6rande
Lovisa Kanedal Ledamot
Elina Andersson Ledamot avgatt under februari 2026 pga flytt.

Till revisor har Daniel Bostrom fran BL Revision AB valts.

Styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgétt till 9 st. Dessa moten ingér i arbetet
med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen arbetar med. Foreningens
firma har tecknats av tva ledamdoter.

Nyckeltal /Flerdrsoversikt (Kr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1392 981 1 348 700 1182155 1127139 1 107 808
Resultat efter finansiella poster -66 003 -11 163 -331 538 -610 237 -645 616
Soliditet (%) 72 73 72 72 71
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 859 829 724 - -
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7470 7470 7470 - -
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8159 8159 8159 - -
Sparande per kvm (kr/kvm) 187 225 171 - -
Réntekénslighet (%) 9 10 11 - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 239 226 216 - -

Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintékter 77 77 76 -
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Upplysning vid forlust

6 (14)

Foreningen har en underhélllsplan for de 1dngsiktiga framtida ekonomiska &tagandena och avséttning
sker genom eget sparande, fordandringar i kortsiktiga ataganden sdsom rantekostnader och driftskostnader
fraimst finansieras genom justering av medlemsavgifterna.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 29 799 421
Disposition av foregéende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 29 799 421

Upplatelse-
avgift

2656 033

2 656 033

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning Sverfores

Fond for yttre

underhall

56 794

121 377
-38 673

139 498

Balanserat

resultat

-4 492 636

-11 163
-121 377
38673

-4 586 503

-4 586 503
-66 003
-4 652 506

121 377
-42 188
-4 731 695
-4 652 506

Arets

resultat

-11 163

11163

-66 003
-66 003

Totalt

28 008 449

0

0

0

-66 003
27942 446

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1392982
1392 982

-916 924
-49 103

-278 104
-1 244 131
148 851

2323
217177
-214 854

-66 003

-66 003

-66 003
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2024-01-01
-2024-12-31

1 348 700
1348 700

=777 158
-48 765

-278 104
-1 104 027
244 673

12 657
-268 493
-255 836

-11 163

-11 163

-11 163
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

37 069 064
37 069 064

37 069 064

55264
52903
29 009
137 176

1417 605
1 417 605
1554 781

38 623 844
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2024-12-31

37347 168
37 347 168

37 347 168

51277
47763
41 845
140 885

1 069 855
1 069 855
1210 740

38 557 907
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

29 799 421
2 656 033
139 498

32 594 952

-4 586 503

-66 003
-4 652 506
27 942 446

8 116 000
38 000
8154 000

2 050 000
42114
97 034

6 467
331783
2527 398

38 623 844
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2024-12-31

29 799 421
2 656 033
56 794

32 512 248

-4 492 636

-11 163
-4 503 799
28 008 449

38 000
38 000

10 166 000
51782

93 374
1206

199 096

10 511 458

38 557 907
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-66 003
278 104
-6 265

205 836

-3 987
13 961
-9 668
141 608
347 750

347 750

1 069 855
1417 605
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2024-01-01
-2024-12-31

-11 163
278 104
915

266 026

-39923
-8 631
-204 431
2563

15 604

15 604

1 054 250
1 069 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 &r tillsammans med planenlig amortering klassificeras som
kortfristiga skulder i rsredovisningen. Lanen &r dock av langfristig karaktér och med villkor som
framgér av not 6.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fastihetsforbattringar 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder péd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)



Brf Forradsgatan 4
Org.nr 769606-5288

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Ovriga intikter

2025

1 070 691

212368
105 186
4737

1392 982

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Stddning
Sophédmtning

Reparation och underhill av fastighet

Hiss

Atgirder enligt underhéllsplan
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabel tv

Internet

Samfallighetsavgift
Redovisningstjanster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Ersittningar till revisor
Bankkostnader

Ovriga kostnader

2025

-34 067
210 846
-79 815
-34 020
-40 266
192 809
-37404
-42 188
-49 564
-23 992
-59 518

-8 896
-40 470
-19 029
-44 040
916 924

2025

-10 227
-24 188

-4 337
-10 351
-49 103

1

1

2024

033 052
203 304
103 557

8788
348 701

2024

-27 905
217 871
-61 926
-29 295
-43 212
-93 804
-26 767
-38 673
-46 530
-22 276
-58 684

-8 774
-38 640
-19 029
-43 772
777 158

2024

-5 844
26 125
4304
“12 492
-48 765
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

SEB lan 35241094, réinta 2,71% villkorsédndring 271128
SEB lan 35241744, ranta 2,72% villkorséandring 270428
SEB lan 35241779, ranta 2,54% villkorséndring 261128
SEB lén 35241884, rinta 2,85% villkorsdndring 281128

Kortfristiga av skulder

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

40 820 464
40 820 464

-3473 296
-278 104
-3 751 400

37 069 064
20274 000

25 000 000
45274 000

2025-12-31

-1 050 000
-2 050 000
-2 050 000
-5 016 000
-10 166 000

2 050 000

2025-12-31

15216 000
15 216 000
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2024-12-31

40 820 464
40 820 464

-3 195192
-278 104
-3473 296

37 347 168
16 259 000

24 200 000
40 459 000

2024-12-31

-1 050 000
-2.050 000
-2 050 000
-5 016 000
-10 166 000

10 166 000

2024-12-31

15216 000
15 216 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-27

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Noack Antonella Notarnicola
Ordforande Ledamot

James Goucher Lovisa Kanedal
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Underskrift 3

Namn: Lovisa Kanedal

Foretag: Brf Forrddsgatan 4

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-28 16:38:39 GMT+02:00
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Underskrift 2

Namn: James Goucher

Foéretag: Brf Forradsgatan 4

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-28 10:14:50 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2a0e617fb7894c47b055d5d0d9eaabc2

Underskrift 4

Namn: Antonella Notarnicola

Foéretag: Brf Forradsgatan 4

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE
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Transaktions-ID: 799b3bbd188444e28c906d085b2df540
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