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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rasundavigen 51 som registrerades hos Bolagsverket den 1 juni 2006 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning.

Foreningens fastighet

Fastigheten Solna Harven 2 f6érvirvades den 30 oktober 2019. BOA 1 096 kvm. varav HR 188 kvm, LOA 234 kvm. Markareal 785
kvm. Taxeringsvirde 2024 tkr 35 620 varav byggnad tkr 15 020 och mark tkr 20 600. Lokaldelens tax.virde uppgar till tkr 1 791.
Virdear 1942. Marken ér frikopt. Vid ingangen av ar 2023 fanns 28 bostadslidgenheter i fastigheten. Senare under aret upplits tidigare
lokal som bostadsritt. Antalet lagenheter vid utgangen av 2024 4r 29 st. varav 24 st utgor BR.

Fastigheten ér fullvirdeforsidkrad med tilldgg av styrelseansvarsforsdkring genom Brandkontoret. 29 bostadsldgenheter och en lokal.

Styrelse och revisor i borjan av aret

Emma Larsen Styrelseledamot och ordférande avgick pa extra stimma i januari 2024
Andreas Grills Styrelseledamot
Moa Killgren Styrelseledamot
Tobias From Styrelsesuppleant invaldes som ledamot pa extra stimma i januari 2024

Ludwig Carlsson Samuelsson Styrelsesuppleant invaldes som ordférande och ledamot pa extra stimma i januari 2024
Revisor: Aukt. revisor Eva Stein

Styrelse och revisor i slutet av aret

Andreas Grills Styrelseledamot

Tobias From Styrelseledamot

Ludwig Carlsson Samuelsson Styrelseledamot och ordférande. Avgick pa extra stimma 2025-03-27 som ledamot och ordf.

Revisor: Katheryne Salgado, aukt. revisor

Foreningsfragor och medlemmar
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dkta bostadsrittsforenig

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets ingang 28
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 3
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 30

Under aret 2024 har styrelsen for Bostadsrittsforeningen Rasundavigen 51 fortsatt att arbeta for en fungerande och vilskott forening.
Styrelsen har haft ett flertal moten dér viktiga fragor har behandlats och beslut fattats for att forbéttra boendemiljon och 16sa aktuella
problem. Denna verksamhetsberittelse sammanfattar de viktigaste besluten och aktiviteterna som styrelsen har genomfort under aret,
baserat pa

protokoll fran de olika styrelsemétena.

Styrelsen har bestatt av ordférande Ludwig Samuelsson, Andreas Grills, Tobias From och Moa Killgren under aret. Motena har varit
vilbesokta och har varit fokuserade pa att 16sa praktiska problem samt fatta strategiska beslut for foreningens bésta. Ett av de tidigaste
besluten handlade om att flytta foreningens sopkirl. Styrelsen beslutade att sopkérlen skulle flyttas fran innergarden till gdngbanan vid
foreningens staket. Detta for att skapa mer utrymme pa innergarden och underlitta fér bade boende och stidpersonal. Tobias From
fick ansvaret for att genomfora flytten med eventuell hjélp fran grannarna.
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En fraga som rorde nyckelproblem for sopkérl togs upp nér Zeinab Hosseini, en hyresgist i andra hand, hade problem med sin nyckel.
Styrelsen agerade snabbt, och Andreas Griills bytte nyckel med Zeinab. Styrelsen beslot ocksa att Zeinab skulle ta kontakt med den
person hon hyrde av for att sikerstilla att ritt nyckel fanns tillgéinglig. Under aret har det inkommit klagomal om storande ljud fran
vissa ldagenheter efter k1. 22:00. For att atgirda detta beslutade styrelsen att skicka ut ett informationsbrev dér ordningsregler paminns
om och papekades att huset dr lyhort. Andreas Grills fick uppdraget att genomfora detta utskick. Kommunikationen med forvaltaren
Bergman & Partners har varit god senaste aret, sarskilt nér det giller kvittens pa betalda fakturor och aterkoppling vid bokning av
moten. Styrelsen beslutade att Tobias From skulle ta kontakt med Annie pa Bergman for att framfora sina 6nskemal och boka ett mote
for att diskutera foreningens ekonomi. Dessutom beslutades det att forsoka omdirigera fakturor direkt till Bergman for att undvika
onodiga forseningar. Styrelsen inledde planeringen for arsstimman som skulle héllas senare under aret. Andreas Grills fick ansvaret
for att kontrollera mojliga datum och sékerstélla att det fanns tillrdckligt med tid for att avisera medlemmarna och boka en lokal for
staimman. Styrelsen fick forfragan om ytterligare tva nyckelkopior till Carglas garageport. Styrelsen beslutade att skaffa dessa kopior
via Rasik, den tidigare leverantoren som foreningen haft god erfarenhet av. Moa Killgren begirde uttride ur styrelsen da hon
planerade att hyra ut sin ldgenhet och flytta till Uppsala. Styrelsen godkénde hennes begiran, och Ludwig Samuelsson fick uppdraget
att informera Bolagsverket om fordndringen. I samband med detta beslutade styrelsen att uppdatera den handbok som tidigare tagits
fram for boende och nyinflyttade. Den nya handboken skulle vara klar till december 2024.

Styrelsen tog ocksa upp fragan om andrahandsuthyrningar, dér flera ansokningar inkommit som inte var fullstindiga enligt
foreningens rutiner. Andreas Grills fick uppdraget att skicka de ritta bilagorna till ans6kande och att paminna om féreningens avgift
for andrahandsuthyrning.

Mot slutet av aret informerades styrelsen om att Bergman & Partners skulle trappa ner sin verksamhet och dverfora sina uppdrag till
NABO. Styrelsen beslutade att halla nira kontakt med bade Bergman och NABO for att sikerstilla en smidig 6vergang av
forvaltningsansvaret. Under aret beslutades det om en avgiftshdjning pa 15% som kommer att trida i kraft fran och med juli 2024.
Detta for att sikerstilla foreningens ekonomiska stabilitet och for att kunna ticka eventuella 6kade kostnader. Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen Rasundavigen 51 har under 2024 arbetat malmedvetet for att uppritthalla en god boendemiljo for alla
medlemmar, genomfort viktiga forbéttringar, och hanterat de utmaningar som uppstatt pa ett professionellt sitt. Aret avslutades med
en noggrann planering fér det kommande aret, och med en tydlig ambition om att fortsitta utveckla foreningen pa ett positivt och
hallbart sitt.

Samarbetspartners:

Ekonomisk forvaltning: Bergman & Partner AB
Teknisk forvaltning: Nabo

Fjarrvirme: Norrenergi

Vatten: Solna Vatten

Sophidmtning: PreZero Solna

Gas leverantor: Stockholm Gas, levererar BioGas50
Trapphusstddning: ABSS

Snoskottning och bevakning av tak: TakDax
Bredband: Telia

Elektriker: Stockholm El & Kyla

Rormokare: Ror & VVS gruppen Danderyd

Visentlig hindelse efter rikenskapsarets utgang
Ludwig Carlsson avgick som ledamot och ordforande 2025-03-27. Till ny ledamot valdes Theodor Kennesskog. Tobias From valdes
till ordforande.

Foreningens séte dr Solna
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022
Nettoomsittning 1312989 1341 329 1 087 648
Resultat efter finansiella poster -476 403 -505 414 -1 135 947
Soliditet (%) 68,46 68,28 65,72
Arsavgift upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 685 658
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 47,69 42,9
Skuldsittning (kr/kvm) 15 830 15 830
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 19 851 19 851
Sparande (kr/kvm) -125 -139
Réntekénslighet (%) 28,96 29,95
Energikostnad (kr/kvm) 283 225

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

Foreningen har utfort de underhéllsarbeten som aviserades i Densias rapport vid tiden for fastighetsovertagandet. Planering sker for
fonsterrenovering vars kostnad kommer att kunna, om beslut fattas, tdckas av kassabehallningen..

Avgifterna hojs med 15% under 2025.

Foréandringar i eget kapital

Disp. av foreg.  Disp. av ovr.

2023-12-31 ars resultat poster 2024-12-31

Insatser 39704 962 39704 962
Upplatelseavgifter 1584 654 1584 654
Yttre fond 180 000 120 000 300 000
Balanserat resultat -2 531 989 -505 413 -120 000 -3 157403
Arets resultat -505 413 505413 -476 403 -476 403
Belopp vid arets utgéng 38432214 0 -476 403V 37955 810
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 157 403
Arets resultat -476 403

-3 633 806
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 120 000
Balanseras i ny riakning -3 753 806

-3 633 806

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01

Not 2024-12-31

2 1255689 T3TZ989

Sida 5 av 12

22 606/
335595

1278 296

652764 V
124 147 _184=447
-75303
360 115 Vv
7340 vV
1212 329 -I7Z76969

58626 V'

535029 vV
-535 029

-476 403

-476 403

-476 403

2023-01-01
2023-12-31

1341 329
0

1341 329

-875 252
-107 000
-64 790
-352455
0

-1399 497

-58 168

575
-447 821

447 246

-505 414

-505 414

-505 414



Brf Rasundavigen 51
Org.nr. 769614-5718

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 31201 873V
21218 443
52420316V

52420316

21018

407
10 284
31709

2989 427
2989 427

3021 136

55441 452
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31485379
21218443

52703 822

52703 822

47 119
40716
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3474 609

3576791
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

39704 962
1 584 654
300 000

41589616 V

3157 403
-476 403V

-3 633 806

37955810

17 200 000 V'

17 200 000

0
123121 vV

162521 vV

285 642

55441 452

2023-12-31

39704 962
1 584 654
180 000

41 469 616

-2 531 989
-505 414

-3037 403

38432213

8 650 000

8 650 000

8 600 000
119 587
115333
47 837
315 643

9198 400

56 280 613
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 58 626V -58 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 360 115 352 455
Erhéllen rinta mm -565 575
Erlagd réinta -534 464 -447 821
Skatteskuld 7788V 6959
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -108 500 -146 000
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 26 101 -47 119
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 44 372 17 535
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -119 587 -1 280 999
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 200 959 / -13786
Kassaflode fran den lopande verksamheten -358 573 -1470 369
Investeringsverksamheten
Virdehojande renovering 5 -76 609 -479 820
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 609 -479 820
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 1 685 066
Upplatelseavgifter 0 551274
Amortering av 1dn -50 000/ 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 2 236 340
Forandring av likvida medel -485 182 v 286 151
Likvida medel vid arets borjan 3474609 / 3188 458
Likvida medel vid arets slut 2 989 427 4 3474 609
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anliggningstillgdngar tvittutrustning

Noter till resultatrikningen
Not2  Netoomsittning
Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintédkter

Lokalhyra

Overlatelse- och pantavgift
Ovriga intikter

Oresutjamn

Not 3  Direkta fastighetskostnader

Virme, fjarrviarme
Vatten o avlopp

El

Renhéllning
Stdadning

Rep o underhall
Gard
Fastighetsforsikring

Kommunal fastighetsavgift/skatt

Rep- underhall HR
Overlitelse- och pantavg
Fastighetsskotsel
Snordjning
Parkering

Tvittstuga

Golvvard
Fatighetsjour

Rep o underhall lokal
El o kyla

QSEC

Brandsikerhet
Klottersanering

Ovr. kostnader

web

2024

598 946
306 288
350 456
0
0
0

1255 690

2024

244 993
45 621
50520
49 411
41 400
12 621

7470
31955

65180 V/

11703
58 864
17 000

0

SO OO

6 067
0
0
5084
4 875

652764 V
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Antal ar
100

30
10

2023

575 892
312316
438 070
2676
13372
3

1342 329

2023

187014
28 155
35421
78 137
36 570
31236
20961
28 792
61401

1500
23075
53 052
12 500

0

4157

3688

4738

6 250

120 155

75 432
5178
4950

52 890

0
875252
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NOTER

Not4  Ovriga fastighetskostnader

Forbrukningsmaterial
Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Teledon o porto
Revisionsarvode

Ovr forvaltningskostnad
Serviceavg. branschorg
Styrelsearvode inkl. aga
Konsultarvoden

Div. 6vr. kostn.

Noter till balansrikningen
Not5S  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 6 Langfristiga lan
Lén
Handelsbanken
Handelsbanken

Not7  Kortfristiga 1an

Lén
Handelsbanken, rta 2,93%

Ovriga noter
Not 8  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

2024

3745
2 455
54 630
747
15 000
4413
5681

75303 V'
32032
5 444

199 450 v/

2024-12-31

54 066 290
76 609

54 142 899
-1362 468
-360 115

-1722 583

52420316

20 600 000
15 020 000

Tid och villkor
2026-10-30, rta 4,63%
2026-10-30, rta 2,935 8 550 000

35 620 000

2024-12-31

8 650 000
=8=650-000

17 300 000

Tid och villkor
26-10-30

73007000

2024-12-31

2024-12-31

17 600 000
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17 600 000

2023

5291
2309
68 565
2965
13 750
10 710
2258
64 790
0
1151
171789

2023-12-31

53586 470
479 820

54 066 290
-1010013
-352 455

-1362 468

52703 822

20 600 000
15 020 000

35 620 000

2023-12-31

8 650 000
0

8 650 000

2023-12-31

8 600 000

8 600 000

2023-12-31

17 600 000

17 600 000
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hijas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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Solna

Andreas Grills v/ Theodor Kennesskog +/

Tobias From v/

Min revisionsberittelse har lamnats den

Katheryne Salgado
Aukt.revisor
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