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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

| april 2024 forvarvade foreningen fastigheten Portalen 7 pa aganderatt i Solna kommun, Av foreningens 25 lagenheter
ar 19 upplatna med bostadsratt och 5 med hyresritt samt en under avyttring till bostadsratt. Féreningen bestar a\.’ 26
medlemmar, Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, ddrmed en akta bostadsrittsférening.

Stadgarna registrerades 2022-12-30. Den ekonomiska planen som registrerades 2024-03-19 har ersatts med en ny
ekonomisk plan som registrerades hos Bolagsverket 2025-06-13.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

| mars 2024 beslutade féreningen att fullfolja kopet av fastigheten Kv. Portalen 7 samt att godkanna den ekonomiska
planen.

| samband med ombildningen salde férenin
bebyggas. Darefter témdes vinden och nya

gen ravinden som bostadsritt till en privatperson med syfte att den skulle
Féreningen har aven iordningstallt ett kom

lagenhetsforrad har byggts i kallaren.

binerat barnvagns- och cykelférrad i kallaren samt installerat en ny
tvattmaskin i tvattstugan.
Under aret har foreningen fortsatt arbetet med det planerade stambytet. En projektledare har anlitats och har under
aret fardigstallt tekniska handlingar.
Fastigheten

Foreningen utgar ifran den tekniska besiktningen nar det géller underhalisplan.

Under 2025 planeras f5ljande.

Stambyte av kék och badrum, samt nydragning av el i samtliga bostader fran 1fas till
3fas.

Férvaltning

av olika entreprenérer.

Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 24 protokollférda méten.

Styrelse sammansattning har varit féljande:

Fram till och med 3 juni 2024:

- Roland Fransson, ordférande
- Judith Schon, ledamot
- Elin Hollander, ledamot

Mellan 3 juni - 6 november 2024:

- Judith Schén, ordférande
- Karl Tigerhielm, ledamot

- Roland Fransson, ledamot
— Elin Hollander, ledamot

- Niclas Angesmed, ledamot
— UIf Elving, suppleant

Fran och med 6 november 2024;

— Karl Tigerhielm, ordférande

— Oskar Johansson, ledamot

— Carole Ginman, ledamot

— Felicia Lofstrand, ledamot

- Nilofar Jourabian, ledamot

— Hampus Halvardsson, suppleant

Av forening vald revisor har varit Marianne Hedstrom.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 640
Resultat efter finansiella poster -273
Soliditet % 75
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 730
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9991
Sparande (kr) per kvadratmeter -168
Rantekanslighet % 282
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 137
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsritt 12662
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 58

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningen &r en nyligen ombildad sa att framéver kommer styrelsen hélla koll pa resultatutvecklingen.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska tacka féreningens Iépande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Skuldséttning per kvadratmeter i foreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som foreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i
foreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre r att beteckna som lag
medan en pa mer an 10 000 kronor per kvadrat ar hég och en p& mer an 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i foreningen. Sparandet ar det som &terstar nar alla
avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i foreningen (sparande/m2). | en forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet = Rantekanslighet. For att bedoma réntekansligheten gérs en berédkning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med &rsavgifterna. Ju hogre foreningen &r belanad desto rantekansligare &r den. Ett riktmérke kan vara att en
rantehdjning med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse Arets Totalt
insatser -avgift resultat
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Insatsemission 29 780 587 1808 091 31588678
Arets resultat -272 963 -272 963
Belopp vid arets utgéng 29 780 587 1808 091 -272 963 31315715
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Arets resultat -272 963
Summa -272 963
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -272 963
Summa -272 963

Ingen avsattning till yttre fond foresias emedan detta ar forenings forsta ar.

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING ‘

2024-01-01
024-12-31
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Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 640 361
Summa rérelseintikter, Iagerfarindringar m.m. 640 361
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -515 762
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -95 204
Summa rérelsekostnader -610 966
Rérelseresultat 29 395
Finansiella poster

Ranteintakter 50707
Rantekostnader -353 065
Summa finansiella poster -302 358
Resultat efter finansiella poster T3
Resultat fore skatt -272 963

Arets resultat -272 963
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BALANSRAKNING

—— 2024-12-31
TILLGANGAR

T

Anliggningsﬁllgéngat

Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark

5
Inventarier, verktyg och installationer

36 145 000
6 159 800

Summa materiella anldggningstillgangar 36 304 800
Summa anliggningstiligangar 36 304 800
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6779
Summa kortfristiga fordringar 6779
Kassa och bank
Kassa och bank 5743557
Summa kassa och bank 5743557
‘Summa omsittningstillgangar 5750336
SUMMA TILLGANGAR

42 055 136
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2024-12-31

w

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott pa avgifer och hyror
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

29 780 587
1808 091
31588678

-272 963

-272 963

31315715

10 559 992

10 559 992
70 607
93 822

15 000

179 429

42 055 136
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 20231 Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Nettoomsittningens innehall 2024-12-31
Arsavgifter 374120
Parkeringsavgifter 42 000
Hyresintakter och dvrigt 224 241
Summa 640 361

Arsavgifter tacker foreningens kostnader forutom vad som debiteras separat d v s parkering samt i dvrigt vad som
framgar av féreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader 2024-12-31
Elkostnader 7731
Varme 114 478
Vatten och aviopp 22 344
Avfall 25 526
Stadning 9250
Reparationer och underhall 104 820
Forsakring 20337
Revisionsarvode 15 000
Redovisningstjanster 24171
Ovriga kostnader 12 261
Konsultarvode 159 844
515 762
Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent,  25-200 ar.
Inventarier

5-10 procent.  10-20 3r.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.




&% |

- 5

BRF Trappgrind
769619-2454

Not 5 Byggnader och mark

Férandringar av anskaffningsvarden
Inkop
Utgadende anskaffningsvirden

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Férandringar av uppskrivningar
Inkép
Utgéende uppskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarden

Den totala boarean (BOA) ar pa 996 kvm

Not 6 Inventarier, verktyg och Installatut»'ielF

Forandringar av anskaffningsvdrden
Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 7 Upptagna lan
SEB, 4,12% i ranta
SEB, 4,30% i ranta
SEB, 4,15% i ranta
SEB, 4,12% i ranta

Av lanen forfaller 42 960kr inom ett ar.

Not 8 Stélida sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

—
e
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- 2024-12-31

14 738 248
14738 248

-87 779
-87 779

21494 531
21494 531

36 145 000
31 600 000

 2024-12-31

167 225
167 225

-7 425
-7 425
159 800

-2 852 840
-2 853 576
-2 853 576
-2 000 000
-10 559 992

11000 000

11 000 000
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UNDERSKRIFTER

Solna

l/;iﬂm

Karl Tigerhielm
Oskar Johanéon

Felicia Losfstrand

Min revisionsberattelse har lamnats

Nunwac bedsom

Marianne Hedstrém
Revisor
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Nilofar Jéurablan
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Carole Gin




