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Brf Enen 7 Arsredovisning 2025
769613-8291

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Enen 7

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Enen?7 2013 Solna

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Hasselstigen 2, Erik Sandbergs gata 20 och
Rasundavagen 139.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 1945 och har vardear 1970.
Foreningen ager marken som hor till fastigheten. Markarealen ar 2 111 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 909 kvm, varav 3 669 kvm utgér lagenhetsyta och 240 kvm lokalyta. |
foreningen finns 14 parkeringsplatser och 2 garage. Foéreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till bade garage och parkeringsplatser. Kélistan administreras av féreningen. Féreningen har
under aret upprattat nya hyreskontrakt for samtliga parkeringsplatser.

Foreningen har totalt 61 lagenheter som ar fordelade enligt nedan:

Lagenhetsfordelning:
41 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 56 upplatna med bostadsratt och 5 med hyresratt. Féreningen har 4 uthyrda lokaler.
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Styrelsens sammanséttning

Lennart Bjurstrom  Ordférande

Anton Bernell Styrelseledamot
Farhad Rezai Styrelseledamot
Jakob Berggren Styrelseledamot
Britmarie Ytterberg Suppleant

Elsa Hane

Suppleant

Valberedning

Nathalie Bringeland

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer KB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

foreningsstamma holls 2025-05-27.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Utférda historiska underhaill

2014 o

2016 e

2017 o

2018 o

2019 o

2020 o

2021 o

2022 o

Bergvarmeinstallation

Relining av liggande stammar
Byte av tva tvattmaskiner

Fonsterrenovering

Spolning av stammar

Byte av entréportar och glaspartier
Ombyggnad av soprum till garage

Hissmodernisering
Anlaggning av 5 nya parkeringsplatser

Malning av trapphus och doérrar

Nya balkonger
Nya branddérrar vind, elrum m fl

Spolning av stammar
Malning av kallargolv
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2022-2023 e Renovering av tak

2024 e Nyttinpasseringssystem
Installation av nédbelysning i vindsutrymme
Installation av energibesparande tvattmaskin och torktumlare samt nytt flaktsystem torkrum
Byte av garageportar

2025 e Ventilationsinstallation Juniper Tree (lokal 6/7)

Avtal med leverantdrer

Ekonomiska forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  Driftia

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Férsaljning av hyresrétt inbringade netto 4,3 miljoner. Aterbetalning av moms 210 000. Styrelsen har under &ret
fortsatt arbeta under mantrat "Prioritera amortera". Som framgar av kassaflédesanalysen har vi amorterat
nastan 10 miljoner kronor i ar. Det har inneburit att vi har sankt skuldsattningen per kvm med mer an 3 000 kr
och lyckats komma ner under 10 000 kr/kvm. Samtidigt har vi 6kat sparandet med &ver 100 kr jamfort med 2024.

Arsavgifter har hojts med 5% fran och med 1 april 2025.

Férandringar i avtal

Omférhandlat TV och Bredbandsavtal med Tele2 vilket sankte arskostnaden med cirka 40 000 och héjde
hastigheten till 1000/50.

Ovriga uppgifter

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4303 951 3961 495 3831621 3566 783
Resultat efter fin. poster -525 623 -558 757 134 485 -4 618 621
Soliditet (%) 80 73 72 72
Yttre fond 510 000 450933 0 0
Taxeringsvarde 138 405 000 130361 000 130361 000 130361 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 886 859 826 745
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 65,0 708 67,2 67,0
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 7371 10502 10743 10796
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 294 8780 8819 8863
Sparande / kvm totalyta, kr 232 112 176 186
Elkostnad / kvm totalyta, kr 114 109 96 149
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 36 32 48 34
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 44 27 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 208 185 171 213
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,58 3,46 3,12 1,81
Rantekanslighet (%) 8,32 12,22 13,00 14,50

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Driftskostnaderna 6kade med cirka 700 tkr, varav merparten drevs av reparationer av en hyresratt for att
mojliggora forsaljning som inbringade 5 mkr till foreningen. Vi sankte 6vriga externa kostnader med 100 tkr men
efter personal och avskrivningar hamnar vi pa en 6kning av kostnaderna pa 670 tkr. Tack vare hdjning av
avgifterna har vi kunnat 6ka rorelseintakterna med 580 tkr men rorelseresultatet stannade pa 475 tkr vilket ar
en forsamring med 90 000 kr. Efter finansiella poster som sanktes med 125 tkr blev det slutliga resultatet -525
tkr. Genom den stora amorteringen under aret forvantas lagre rantekostnader framgent och att vi uppnar en

ekonomi i balans.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 95 207 383 - 1999 336 97 206 719
Upplatelseavgifter 14 419 066 - 3 000 664 17 419730
Fond, yttre
. 450933 - 59 067 510 000
underhall
Balanserat resultat -14 253010 -558 757 -59 067 -14 870 834
Arets resultat -558 757 558 757 -525 623 -525 623
Eget kapital 95 265 615 0 4474377 99 739 992
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -14 870 834
Arets resultat -525 623
Totalt -15 396 457
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 510 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 020 000
Balanseras i ny rakning -14 886 457
-15 396 457

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4303 951 3961495
Ovriga rorelseintakter 3 244753 4699
Summa rérelseintakter 4548 704 3966 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 944 339 -2 242 570
Ovriga externa kostnader 8 -419 484 -518 208
Personalkostnader 9 -172 182 -125528
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -537 192 -514 155
Summa rérelsekostnader -4 073 197 -3 400 461
RORELSERESULTAT 475 506 565733
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 55942 66 755
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 057 071 -1 191 244
Summa finansiella poster -1 001 129 -1 124 489
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -525 623 -558 757
ARETS RESULTAT -525 623 -558 757
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 122 888 057 123365 753

Maskiner och inventarier 12 404 698 464 194

Summa materiella anlaggningstiligangar 123 292 755 123 829 947

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 292 755 123 829 947

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25394 25687

Ovriga fordringar 13 20971 137 714

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 200 367 193719

Summa kortfristiga fordringar 246 732 357120

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 401 198 0

Summa kortfristiga placeringar 401 198 0

Kassa och bank

Kassa och bank 1281191 6 187 041

Summa kassa och bank 1281191 6 187 041

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1929 121 6 544 162

SUMMA TILLGANGAR 125 221 876 130 374 109
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 626 449 109 626 449
Fond for yttre underhall 510 000 450933
Summa bundet eget kapital 115 136 449 110 077 382
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 870 834 -14 253010
Arets resultat -525 623 -558 757
Summa fritt eget kapital -15 396 457 -14 811 767
SUMMA EGET KAPITAL 99 739 992 95 265 615
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 0 21 105 046
Ovriga l&ngfristiga skulder 45 062 45 062
Summa langfristiga skulder 45 062 21150108
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 24 605 042 13 205 460
Leverantorsskulder 54 741 59 755
Skatteskulder 272 254 263579
Ovriga kortfristiga skulder 8422 13224
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 496 362 416 367
Summa kortfristiga skulder 25 436 821 13 958 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 221 876 130374 109
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 475 506 565 733
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 537 192 514 155
1012698 1079 888
Erhéllen ranta 50 635 42 865
Erlagd ranta -1 057 071 -1191 244
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
.. . 6 262 -68 491
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 115 695 -417
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 78 854 -142 666
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 200 811 -211 574
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -451 770
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -451 770
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 5000 000 4000 000
Amortering av 1an -9 705 464 -162 818
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 705 464 3837182
ARETS KASSAFLODE -4 504 653 3173838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 187 041 3013203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1682 389 6 187 041
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Enen 7 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Kortfristiga placeringar klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2876319 2712329
Hyresintakter, bostader 518 449 605617
Hyresintakter, lokaler 435 697 428 988
Hyresintakter garage och p-plats 133941 116 472
Bredband internetanslutning 79 680 76 966
Ovriga intakter 224086 0
Pantforskrivningsavgift 9393 6912
Overltelseavgift 8783 8 478
Andrahandsuthyrning 17 603 5733
Summa 4 303 951 3961495
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 10 4699
Atervunnen moms 244743 0
Summa 244753 4699
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 165 828 141 747
Stadning 54776 71154
Besiktning och service 114 959 97 257
Tradgardsarbete 2627 16 417
Snoéskottning 4319 29163
Summa 342 509 355738
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 200 863 208 680
Planerat underhall 1098 935 481 432
Summa 1299 797 690 112
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 444178 427 105
Uppvarmning 140 622 125309
Vatten 228 991 171 605
Sophamtning 114 508 109 406
Summa 928 299 833424
Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 93908 90 054
Kabel-TV/Bredband 140 611 140 201
Fastighetsskatt 139 214 133 040
Summa 373733 363 295
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 6 309 9115
Ovriga férvaltningskostnader 171 991 195990
Konsultkostnader 2875 121450
Revisionsarvoden 35230 33382
Ekonomisk férvaltning 141 658 137 656
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 43 246 5225
Overlatelse- och pantsattningskostnader 18176 15390
Summa 419 484 518 208
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 78 750
Loner, arbetare 16 000 20000
Sociala avgifter 38 582 26778
Summa 172 182 125 528
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1055 659 1190 322
Ovriga rantekostnader 1412 922
Summa 1057 071 1191244
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 128 375 422 128 375 422
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 128 375 422 128 375 422
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 009 669 -4 531973
Arets avskrivning -477 696 -477 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 487 365 -5 009 669
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 122 888 057 123 365 753
| utgaende restvérde ingdr mark med 57 468 594 57 468 594
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 381 000 58 286 000
Taxeringsvarde mark 75 024 000 72 075 000
Summa 138 405 000 130 361 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 571 448 119678
Arets inkop 0 451770
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 571 448 571 448
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -107 254 -70 795
Arets avskrivning -59 496 -36 459
Utgaende ackumulerad avskrivning -166 750 -107 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 404 698 464 194
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15429 135288
Ovriga fordringar 5542 2426
Summa 20971 137714
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 820 37 244
Forsakringspremier 64 587 61616
Kabel-TV/Bredband 24 802 35272
Forvaltning 36 962 35698
Inkomstrantor 29 196 23 889
Summa 200 367 193719
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 401 198 0
Summa 401 198 0
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RA=NTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT A=NDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-07-14 3,90 % 12874716 12927 828
SBAB 2026-04-16 2,54 % 3500 000 13 000 000
SBAB 2026-05-11 3,85 % 8230326 8382678
Summa 24 605 042 34 310 506
Varav kortfristig del 24 605 042 13205 460

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 555 827 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 354 0
Stadning 3582 0
El 49776 56 781
Uppvarmning 13904 11 382
Beraknat revisionsarvode 26 000 25000
Loner 29 400 0
Sociala avgifter 9237 0
Forutbetalda avgifter/hyror 354109 323204
Summa 496 362 416 367
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 581 500 57 581 500

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna har héjts med 3% fran och med 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Anton Bernell Farhad Rezai
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jakob Berggren Lennart Bjurstrom
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Enen 7
Org.nr. 769613-8291

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enen 7 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag 4r oberoende i forhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ér tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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REVISORER OCH FORETAGSKOMNSULTER

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n fér en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgirder som r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf Enen
7 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka'
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhillanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Lehttipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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