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Bostadsrittsforeningen Balladen 5 1(15)
Org.nr 769642-7843

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Balladen 5 far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret
2024-12-09 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Balladen 5 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrittsforeningen Balladen 5 ér en ékta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2024-12-09.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser

23 st bostadsritter var vid arets utgédng upplatna. Under aret har inga Gverlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen Balladen 5
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Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Garth Wilkinson Ordforande
Filip Dolata Ledamot
Sebastian Fondin Ledamot
Fredrik Rundqvist Ledamot
Jennifer Ruvceski Holmgren Ledamot
Styrelsesuppleanter

Birgitta Stegmann

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fyra protokollforda sammantréden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Auktoriserad revisor

Nathalie Lindén
Baker Tilly Stockholm
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Fastigheter
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Solna Balladen 5 kommun. Marken innehas med dganderétt.
Foreningen har sitt sdte i Solna kommun. Adresser: Virebergsviagen 13. Fastigheten ar fullvardesforsédkrad

hos Trygg-Hansa.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*
9 3 670

14 4 1260

7 5 777
Lager 677

30 3384

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som omfattar planerat underhéll och investeringar och som
stracker sig till ar 2075.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Interesta AB

- Revisor Baker Tilly Stockholm

- Konton for 16pande transaktioner SEB

- Konton for fastighetslan SEB

- El-leverans nétdrift Vattenfall

- El-leverans forbrukning Svealands Elbolag AB

- Lokalstddning Ingdahls stdd och Fastighetsservice
- Forsdkring Trygg-Hansa

- Sophdmtning PreZero

Styrelsen tog beslut den 19 oktober 2025 att ge uppdraget som fastighetsforvaltare till FD
Fastighetsforvaltning (Filip Dolata). Beslutet fattades av ovriga styrelseledaméter utan deltagande av Filip
Dolata.

Beslutet grundades pa bolagets goda kinnedom om fastigheten och dess historik, vilket bedomdes kunna
bidra till en effektiv forvaltning och god kostnadskontroll.

Styrelsen var av uppfattningen att beslutet hade dokumenterats i styrelseprotokoll fran oktober 2025, men
detta visade sig i efterhand inte vara fallet.

Styrelsen dr medveten om att dokumentationen av beslutsprocessen inte varit fullstandig och har darfor valt
att redovisa detta forhallande for att sdkerstélla transparens gentemot medlemmarna.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten per den 19 november 2025 och har darefter paborjat
forvaltningen av fastigheten.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevért. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillrdckligt for att ticka savél
driftskostnader och planerat underhall som &terkommande amortering av 1&n. De redovisningsméssiga
avskrivningarna kan déarfor biras utan sirskild hojning av avgiften, men de medfor att féreningen ansamlar
redovisningsmaéssig forlust i sin bokforing.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
(13 mén)
Nettoomséttning 358
Resultat efter finansiella poster -45
Soliditet (%) 74,5
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 56,9
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 75
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 604
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 8256
Rantekéanslighet (%) 109,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 30
Sparande per kvm (kr/kvm) 14

Nyckeltalen dr raknade fran och med medlemmarna flyttade in 2025-11-19.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingang 0

Inbetalda medlemsinsatser 77 857 500
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 77 857 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sa att

Avsittning till underhéllsfond
i ny rédkning overfores

Upplitelse-
avgift

52500

52 500

Arets

resultat

0

-45 073
-45 073

-45 073

77458
-122 531
-45 073

5(15)

Totalt

0

77 910 000
-45 073

77 864 927

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsavgift/skatt

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN N B W

2024-12-09
-2025-12-31
(13 mén)

357721
357 721

-142 740
-14 320
-7 846
-70 500
-93 274
-328 680
29 041

74114
74 114
-45 073
-45 073

-45 073
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

98 321 096
98 321 096

25 000
25000
98 346 096

3727764
158 277
3 886 041

2285091
6171132

104 517 228
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Balansrakning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 857 500

Upplatelseavgift 52 500
77 910 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -45 073

-45 073

Summa eget kapital 77 864 927

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 22 347775

Forskott fran kunder 1997

Leverantorsskulder 164 259

Ovriga skulder 3760 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 378 270

Summa Kortfristiga skulder 26 652 301

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 517 228
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-12-09
-2025-12-31
(13 mén)

29 041
93274

122 315

-3 727 764
-158 277
164 259

4 066 153
466 686

-98 388470
-98 388 470

77 910 000
22347775
100 257 775

2335991
2335991
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikt
Intikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa riakenskapsaret

redovisas som intdkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens stadgar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar
-Stomme, grund

-V/A inkl. stammar
-Véarme inkl. stammar
-El inkl. stammar
-Tak, papp

-Fasad putsad
-Fonster

-Hissar

-Ventilation

-Inre underhall
-Balkonger

-Styr och 6vervakning

120
50
25
40
30
40
50
25
20
50
50
20
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror bostéder och lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

I &rsavgiften ingér virme och vatten.

Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Virme

Sophdmtning

Stadning och renhéllning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Hissbesiktning
Skadedjursbekdmpning
Foretagsforsakringar

Not 4 Reparationer och underhall

Reparation och underhall av fastighet

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2024-12-09
-2025-12-31

203 565
140 327

13 824
357716

2024-12-09
-2025-12-31

13119
88 862
8234

8 896
10910
2 644
196
9878
142 739

2024-12-09
-2025-12-31

14 320
14 320

2024-12-09
-2025-12-31

7 846
7 846

12 (15)
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Not 6 Administrationskostnader

Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Erséttningar till revisor
IT-tjénster

Konsultarvoden

Ovriga administrativa kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024-12-09
-2025-12-31

88
5674
15 000
444
48 469
825

70 500

2024-12-09
-2025-12-31

43 871 562
54 542 808
98 414 370

0
-93 274
-93 274

98 321 096

13 (15)

Fastighetsforvarvet har genomforts genom att foreningen forvarvat samtliga aktier i Balladen Solna AB
vilket vid forvarvstillféllet 4gde fastigheten. Kopeskillingen for aktierna uppgick till 95 825 000 kr. Efter
aktieforvirvet overldts fastigheterna fran dotterbolaget till foreningen till dotterbolagets redovisade virde

om 16 372 000kr vilket understeg fastigheternas bedomda marknadsvérde. Till foljd av 6verlatelsen

uppgick substansvérdet i dotterbolaget direfter till 25 000 kr varfor andelarna i dotterbolaget har skrivits
ned till detta vérde. I enlighet med FAR:s rekommendation RedR 6 Bostadsrittsféreningars forvarv av

fastighet via aktiebolag har skillnaden mellan fastigheternas marknadsvérde och det dverlatna vérdet

beddmts utgora en formlos vardedverforing fran dotterbolaget till foreningen. Vardedverforingen har
redovisats under posten Resultat frén andelar i koncernforetag tillsammans med motsvarande nedskrivning
av andelarna i dotterbolaget. Transaktionerna har dirmed sammantaget inte paverkat arets resultat. Till
foljd av transaktionen Overstiger fastigheternas redovisade virde det skattemédssiga virdet, vilket medfor att

en latent skatteskuld foreligger. Denna aktualiseras forst vid en eventuell framtida avyttring av
fastigheterna. Om den faktiska anskaffningskostnaden for aktierna avviker fran den berdknade
anskaffningskostnaden ska anskaffningsvérdet p& andelarna justeras i samband med bedémning av

nedskrivningsbehov.
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-12-09
-2025-12-31
Utdelning fran dotterforetag 95 800 000
Nedskrivningar av andelar -95 800 000
0
Not 9 Andelar i koncernforetag
2025-12-31
Inkop 95 825 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 95 825 000
Arets nedskrivningar -95 800 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -95 800 000
Utgiende redovisat virde 25000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31
SEB 49938497 2,83 2026-11-28 5735275
SEB 49938500 2,83 2026-11-28 16 612 500
22 347775
Not 11 Stillda sikerheter
2025-12-31
Panter och diirmed jimforliga siikerheter som har stiillts for
egna skulder och avsittningar
Solna Balladen 5 21 208 000
Solna Balladen 5 3765 500
24 973 500
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Arsredovisningen beslutades den 2 juni 2026

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Garth Wilkinson Fredrik Rundqvist
Ordforande
Sebastian Fondin Filip Dolata

Jennifer Ruvceski Holmgren

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Baker Tilly Stockholm

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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SEBASTIAN FONDIN 197908280378

ad104c44-c1ba-42ab-b4d3-ee631471f971 - 2026-06-05 15:05:34 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4e03d028-87a9-4274-b97d-5{028763b528 - SE

GARTH WILKINSON 197705077050

ab37b42c-8b2a-48f3-99b8-f04ecae2aab7 - 2026-06-05 15:09:34 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4202487b-17c5-43¢2-9980-a1ce2f648de9 - SE

FILIP DOLATA 198710051452

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: BRF Balladen 5
1c465b1e-3271-4006-b358-8a8eafa826a0 - 2026-06-05 15:26:52 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 7931731d-0085-4f94-9efa-2bf9fdeec755 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Jennifer Anna M Ruvceski Holmgren 200401235908

22c86971-3266-4414-9¢c67-7e52b1a154{5 - 2026-06-05 15:46:07 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 51a045d6-4948-4747-8308-f8d128a9b093 - SE

Sten Gustav Fredrik Rundqvist 196501141011

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: Brf Balladen 5
2c26e605-6518-4916-b65d-94016c24b6df - 2026-06-05 16:39:19 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - a935bd2f-c7f1-4ef5-8e85-776b50b1446b - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

NATHALIE LINDEN 199110234144

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: Baker Tilly Stockholm
bb867651-5c3e-4835-aeb6-6155c2724478 - 2026-06-05 19:49:49 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - ¢7d9b76f-b0c3-4730-b0dd-081c7bf706aa - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/92e9f226-b9df-4d72-bcad-c6421e1546fd

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende
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